
Area Patrimonio
Servizio Tecnico Edilizia Residenziale Pubblica Esistente

VERBALE DI VALIDAZIONE DELLA PROGETTAZIONE ESECUTIVA
(Art. 26 D.Lgs n.50/2016 e s.m.i.)

OGGETTO INTERVENTO: Intervento di demolizione del fabbricato denominato “isolato 7”, nell’ambito del
completamento dell’intervento di edilizia abitativa sostitutiva per la realizzazione di 126 alloggi in via
Cupa Spinelli - circoscrizione Chiaiano
CODICE CUP B62J01000030008
IMPORTO LAVORI: € 1.297.770,24 oneri della sicurezza compresi, oltre IVA
IMPORTO QUADRO ECONOMICO: € 1.792.681,31

Al fine della validazione del progetto esecutivo in oggetto, il sottoscritto ing. Laura Galeano, in qualità di
Responsabile Unico del Procedimento,

PREMESSO CHE

● nell’ambito del completamento dell’intervento di edilizia abitativa sostitutiva per la realizzazione di
126 alloggi in Via Cupa Spinelli a Chiaiano, è necessario procedere alla demolizione del primo
prefabbricato pesante denominato “Isolato 7”;

● con delibera di Consiglio Comunale n. 40 del 19.06.2023 è stato inserito nel Programma Triennale
delle Opere Pubbliche 2023-2025 l'intervento "Lavori di completamento dell'intervento di edilizia
residenziale abitativa sostitutiva per la realizzazione di 126 alloggi in Via Cupa Spinelli-Chiaiano.
Demolizione Edificio 7";

● con determinazione dirigenziale n. 48 del 12.12.2022 I.G. 2729/2022, sono stati affidati i servizi di
ingegneria e architettura consistenti nell’esecuzione delle indagini e delle prove necessarie per la
completa caratterizzazione del fabbricato oggetto di demolizione, nell’aggiornamento della
progettazione definitiva-esecutiva, e nel coordinamento della sicurezza in fase di progettazione
dell’intervento di demolizione del fabbricato denominato “ISOLATO 7” alla società ing. Marco
Bertoni S.r.l., con sede legale in Napoli alla via Luca Giordano 1, C.F. P.IVA 0895963121, ed il
contratto è stato sottoscritto in data 14.06.2023 rep. n. 5554/2023;

● in data 25.09.2023, l’operatore economico aggiudicatario della progettazione esecutiva ha
trasmesso a mezzo pec, acquisita al protocollo comunale al PG/2023/0757723 una prima versione
del progetto esecutivo, poi trasmesso nuovamente in data 06.11.2023 (PG/2023/0895268) con le
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precisazioni richieste dal RUP;

● ai sensi dell’art. 26, comma 6, lett. c) del D.Lgs. n. 50/2016, con nota PG/2023/938440 del
17.11.2023 il Responsabile Unico del Procedimento ha trasmesso il progetto al Comitato Tecnico di
Verifica interno all’amministrazione, composto dagli elaborati di seguito elencati:

RUB.001 Rubrica di Progetto (R0)
REL.001 Relazione sul Piano Delle Indagini (R0)
REL.002 Relazione sull’analisi Storico Critica e sulla campagna di Accertamenti in Sito (R0)
REL.003 Piano delle Demolizioni - Relazione Tecnico Illustrativa (R0)
REL.004 Relazione sulla Gestione Delle Materie (R0)
DIS.001 Schemi Grafici Planimetrici Indagini (R0)
DIS.002 Pianta Schematica Piano Tipo (R1)
DIS.003 Pianta Schematica Copertura (R1)
DIS.004 Sezione Schematica Longitudinale (R1)
DIS.005 Piano delle Demolizioni – Tracciamenti (R0)
DIS.006 Piano delle Demolizioni – Piante Di Fasizzazione (R0)
DIS.007 Piano delle Demolizioni – Sezioni (B-B) Di Fasizzazione (R0)
DIS.008 Piano delle Demolizioni - Prospetti Di Fasizzazione (R0)
FOT.001 Documentazione Fotografica (R0)
ELP.001 Elenco Prezzi (R0)
CMP.001 Computo Metrico Estimativo(R0)
CMP.002 Computo Metrico (R0)
CMP.003 Costi interni della Sicurezza (R0)
CMP.004 Incidenza della Manodopera (R0)
CMP.005 Costi Esterni Della Sicurezza (P.S.C.) (R0)
ANP.001 Analisi Prezzi (R0)
QEC.001 Quadro Economico (R0)
CAP.001 Capitolato Speciale D’appalto (R0)
CPR.001 Piano delle Demolizioni – Cronoprogramma
PSC.001 Piano di Sicurezza e Coordinamento (R0)
GRF.001 Schema Planimetrico Generale di Cantiere (P.S.C.) (R0)
GRF.002 Piante Schematiche delle Opere Provvisionali (P.S.C.) (R0)
026/ST/23 Rapporto di Prova del 25.05.2023 (I.C.S.) (R0)
041/ST/23 Rapporto di Prova del 24.07.2023 (I.C.S.) (R0)

VISTO il verbale di verifica conclusivo, redatto dal Comitato Tecnico di Verifica, trasmesso con nota
PG/2023/1035307 del 19.12.2023;

VERIFICATO CHE, i documenti di cui sopra:

● sono completi e rispondenti alle relative prescrizioni normative;
● attestano la VALIDABILITÀ DEL PROGETTO ESECUTIVO IN ESAME;
● riportano gli esiti positivi dell’attività di verifica;
● attestano gli esiti positivi della verifica nel verbale conclusivo di verifica redatto dal soggetto

verificatore.

VERIFICATO, ALTRESÌ, CHE

● l’attività di verifica è stata condotta in conformità alle modalità individuate dall’art. 26 del D.Lgs.
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50/2016;
● la verifica ha interessato tutti gli elaborati di cui risulta complessivamente formato il progetto;
● il verificatore ha espresso giudizio di conformità pieno per tutti gli elaborati;
● l’attività di verifica del progetto è avvenuta in contraddittorio con il progettista incaricato che si

esprimono in maniera favorevole in ordine a tale conformità del progetto ai sensi del comma 3, art.
26 del d.lgs. 50/2016;

● il progetto è conforme alla normativa vigente in materia di appalti pubblici;

Tutto ciò premesso, visto e verificato,

il sottoscritto ing. Laura Galeano, nella qualità di Responsabile Unico del Procedimento, in rapporto alla
tipologia, categoria, entità ed importanza dell’intervento progettuale, esprime GIUDIZIO DI VALIDAZIONE
POSITIVA, del progetto esecutivo dell’Intervento di demolizione del fabbricato denominato “isolato 7”,
nell’ambito del completamento dell’intervento di edilizia abitativa sostitutiva per la realizzazione di 126
alloggi in via Cupa Spinelli - circoscrizione Chiaiano - CODICE CUP B62J01000030008
Importo della validazione € 1.297.770,24, di cui € 1.149.942,22 quale importo lavori a corpo ed €
155.421,12 quale importo per costi della sicurezza (in particolare € 7.593,10 quali costi interni della
sicurezza soggetti a ribasso ed € 147.828,02 quali costi esterni della sicurezza da P.S.C non soggetti a
ribasso) e, col presente atto di fatto

VALIDA
il progetto esecutivo di cui in oggetto, ai sensi e per gli effetti dell’art. 26 del d.lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.

Napoli, 20.12.2023

Allegati:
Rapporto Conclusivo di Verifica.

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO

ING. LAURA GALEANO
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SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITA’

VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Area Edilizia Scolastica e Beni Confiscati
Servizio Edilizia Scolastica e Supporto alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

RAPPORTO CONCLUSIVO DI VERIFICA

OGGETTO: Progetto esecutivo Intervento di demolizione del fabbricato denominato “isolato 7”,

nell’ambito del completamento dell’intervento di edilizia abitativa sostitutiva per la

realizzazione di 126 alloggi in via Cupa Spinelli - circoscrizione Chiaiano

RAPPORTO CONCLUSIVO DI VERIFICA

Progettista: ing. Marco Bertoni

IL COMITATO DI VERIFICA

🟃 Presa visione della documentazione trasmessa  con nota PG/2023/ 938440 del 17.11.2023

🟃 Accertato che gli interventi rispondono alle esigenze espresse nel medesimo progetto.

🟃 Tenuto conto degli esiti delle verifiche effettuate in data 5 dicembre 2023 come da verbale di pari data 

allegato e formante parte integrante del presente atto.

Dà atto dell’esito della verifica sulla documentazione di cui sopra:

 ESITO DELLA VERIFICA

          POSITIVO

POSITIVO CON OSSERVAZIONI, per le seguenti Non Conformità la cui risoluzione è rimandata al 
successivo livello progettuale:

NEGATIVO (specificare motivazioni ed elencare le NC rilevate e non superate, specificandone la 
gravità)

e pertanto:

C
om

un
e 

di
 N

ap
ol

i
D

at
a:

 2
3/

01
/2

02
4,

 IG
/2

02
4/

00
00

41
2



SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITA’

VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Area Edilizia Scolastica e Beni Confiscati
Servizio Edilizia Scolastica e Supporto alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

D I C H I A R A

ai sensi dell’art. 26, comma 8, del D.lgs 50/2016, che le risultanze dell’attività di verifica svolta consentono di

ritenere il progetto in questione adeguato e conforme alla normativa vigente, per il livello di progettazione

considerato

Si allegano al presente verbale:

🟃 verbale di riunione di verifica del 5 dicembre

Il Comitato di Verifica
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SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITÀ’ 
VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Servizio Edilizia Scolastica e Supporto
alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

OGGETTO: verbale della riunione per la verifica del progetto esecutivo 

Il giorno cinque del mese di dicembre dell'anno 2023, alle ore 14:30, si dà corso,  negli uffici dell’Area

Tutela del Territorio, alla riunione per la verifica del progetto esecutivo dell’Intervento di demolizione del

fabbricato denominato  “isolato 7”,  nell’ambito del  completamento dell’intervento di  edilizia abitativa

sostitutiva per la realizzazione di 126 alloggi in via Cupa Spinelli - circoscrizione Chiaiano

Sono presenti:

Il Comitato Tecnico di Verifica con la seguente composizione:

 arch. Salvatore Iervolino - Responsabile dell’Area Tutela del Territorio – presidente;

 ing. Arnaldo Stella - Responsabile dell’Area Ambiente

 ing. Maurizio Barbano - Funzionario ingegnere Area Edilizia Scolastica e beni Confiscati 

 arch. Agrippino Graniero - Funzionario architetto Area Urbanistica

 

  RUP:  ing. Laura Galeano, funzionario ingegnere del  Servizio  Implementazione e gestione di programmi

dell’edilizia pubblica esistente

Progettista: 

ing. Marco Bertoni

Servizio Supporto ai Rup (segreteria tecnica): dott.ssa Antonella Brunetti, funzionario amministrativo. 

Il Comitato acquisisce il progetto esecutivo pervenuto con nota PG/2023/938440 del 17.11.2023, unitamente

alla Relazione illustrativa del Rup

L’ing. Galeano è invitata dal Comitato ad introdurre il progetto, chiarendone la genesi risalente ai primi anni

del duemila quando, a seguito di un protocollo d’intesa tra Regione Campania e Comune di Napoli, furono

finanziati gli interventi di edilizia abitativa sostitutiva degli alloggi realizzati nel comune di Napoli con i

fondi  delle leggi  25/80 e 218/81 in prefabbricazione pesante nelle località Chiaiano-Piscinola,  Pianura e

Soccavo.

Infatti, con determinazione n. 1055 del 09.06.2006 fu indetta gara di appalto integrato per la realizzazione di

VERBALE DI RIUNIONE
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SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITÀ’ 
VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Servizio Edilizia Scolastica e Supporto
alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

n. 126 alloggi di E.R.P. compreso le relative sistemazioni esterne, la demolizione degli immobili esistenti in

via  Cupa Spinelli  –  Chiaiano per  un importo a  base di  gara  € 11.581.605,97 sulla  base di  un progetto

definitivo approvato nel 2006. Con determinazione n.I.G. n.1325 del 23.07.2007 furono affidati  i relativi

lavori e la progettazione esecutiva approvata poi con  determinazione n. 09 del 08.04.2009. Al momento

della  risoluzione  contrattuale  per  sopravvenuto  fallimento  dell’impresa  mandataria  dell’ATI,  risultavano

completamente  realizzate  le  strutture  portanti  in  c.a.  dei  fabbricati  denominati  DE4  e  DE5  e  solo

parzialmente le strutture dei fabbricati DE2 e DE3.

L’ing.  Galeano aggiunge  che quindi  è  emersa l’esigenza  dell’aggiornamento del  progetto esecutivo,  nel

sostanziale  rispetto  degli  obiettivi  iniziali,  per  l’adeguamento  al  quadro  regolamentare  sopravvenuto,  in

ambito  antisismico  e  del  contenimento  energetico,  e  all’evoluzione  tecnologica.  Poiché,  però,  il  costo

complessivo stimato dell’aggiornamento progettuale non trovava copertura nell’importo finanziato ai sensi

del protocollo di intesa tra Regione Campania e Comune di Napoli, è stata approvata con Deliberazione di

G.C. n. 561 del 29 novembre 2019 la riprogrammazione del PON Metro e del POC Metro, nell’ambito della

quale ha trovato capienza l’intervento per la realizzazione di n. 126 alloggi di E.R.P. compreso le relative

sistemazioni  esterne  e   la  demolizione  degli  immobili  esistenti,  in  Via  Cupa  Spinelli  –  Circoscrizione

Chiaiano.

Il  RUP  precisa  che  rispetto  al  progetto  ammesso  a  finanziamento  per  un  valore  complessivo  di  €

7.242.689,81, è stato necessario procedere alla suddivisione dell’intervento in due distinti lotti funzionali: il

primo relativo ai  fabbricati  denominati  A, B,  DE2, DE3, DE4 e DE5, comprese le relative sistemazioni

esterne,  per  un  numero  complessivo  di  60  alloggi  e  il  secondo  comprensivo,  invece,  dei  restanti  otto

fabbricati (C, D, E, F,G, H, DE1 e DE6), per un numero complessivo di altri 62 alloggi, della demolizione

dei due manufatti esistenti (isolato 6 e isolato 7) e del completamento delle sistemazioni esterne.

Il primo lotto è stato affidato con determinazione dirigenziale n. 14 del 11.06.2021 (I.G. 1162), in favore

della società Costruzioni Cinquegrana s.r.l. ed in considerazione della conclusione dei lavori prevista per

dicembre  2023,  si  è  deciso  di  anticipare  la  demolizione  del  prefabbricato  pesante  presente  sull’area

denominato “isolato 7”, prevista nell’ambito del secondo lotto funzionale non solo per liberare le aree per la

realizzazione dei restanti 66 alloggi ma anche perché il ritardo dell’avvio del 2° lotto funzionale e quindi la

mancata tempestiva demolizione del prefabbricato determinava la possibilità concreta che lo stesso potesse

essere occupato abusivamente una volta completata la mobilità dei residenti nei nuovi alloggi.

Effettuato tale dovuto excursus, il RUP introduce il progetto oggetto dell’odierna verifica, che è stato redatto

dall’ing. Marco Bertoni a seguito dell’affidamento con determinazione dirigenziale n. 48 del 12.12.2022 dei

servizi di ingegneria e architettura consistenti nell’esecuzione delle indagini e delle prove necessarie per la

completa  caratterizzazione del  fabbricato oggetto di  demolizione,  nell’aggiornamento della progettazione

definitiva-esecutiva,  e  nel  coordinamento  della  sicurezza  in  fase  di  progettazione  dell’intervento  di
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SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITÀ’ 
VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Servizio Edilizia Scolastica e Supporto
alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

demolizione.

L’ing. Bertoni si  sofferma sulla descrizione del fabbricato oggetto di demolizione risalente ai primi anni

ottanta,  destinato  ad  edilizia  residenziale  provvisoria  per  famiglie  sfollate  a  seguito  del  sisma  del  23

novembre1980.

L’edificio  oggetto  di  demolizione  sorge  in  una  propria  area  di  sedime  con  accesso  indipendente  dalla

pubblica  via,  con una propria  viabilità  perimetrale  e  propri  parcheggi  esterni.  E’  costituito  da un corpo

parallelepipedo di dimensioni di circa 60,4 m x 15,4 m e si sviluppa in altezza per 27,1 m distribuiti su 8

piani fuori terra.

L’edificio è formato da 2 blocchi separati da un giunto sismico. La copertura è di tipo piano e su di essa sono

ubicati vari corpi emergenti (4 torrini scale, 4 locali macchine ascensori, 2 depositi etc).

Il progettista, con l’ausilio delle tavole di progetto, descrive le tipologie strutturali emerse dalla campagna di

indagini:  il  nucleo centrale formato da  da pareti  e  solai  pieni  in calcestruzzo armato,  gli  impalcati  semi

prefabbricati (tipo  predalles  + getto di completamento),  i corpi emergenti in copertura in mattoni forati e

lamiere grecate,  pannelli prefabbricati di calcestruzzo armato (pieno) sovrapposti disposti lungo i prospetti

principali est ed ovest, ognuno sfinestrato e munito di nervature di estremità. Il nucleo centrale dell’edificio

presenta cavedi a tutt’altezza per l’allocazione degli impianti tecnici (tubazioni, canali di aerazione di bagni e

cucine ecc.). I prospetti laterali, nord e sud, sono ciechi

Il progettista aggiunge che in occasione dei saggi non sono emersi apprezzabili quadri fessurativi o fenomeni

significativi  di  degrado dei  materiali,  ma limitate  criticità,  non significative,  relative  a  non una perfetta

realizzazione, in alcuni casi, dei collegamenti dei solai prefabbricati ai predalles.

L’arch. Iervolino invita il progettista a descrivere l’intervento di demolizione controllata.

L’ing. Bertoni precisa che le scelte progettuali sono dipese dalla vicinanza, all’isolato 7, sul fronte ovest, di un

complesso dei nuovi edifici rientranti nel primo lotto del presente intervento; da un edificio prefabbricato sul

fronte nord simile a quello in esame (c.d. isolato 6 di cui si prevede la demolizione nel medio termine); infine,

sul fronte est, da un gruppo di baracche.

La presenza di tali manufatti non consente, di fatto,il ricorso a tecniche di demolizione con esplosivi, anche

per il rischio di danneggiamenti da vibrazioni (esplosioni + crollo) o ad una classica demolizione di tipo top

down, ovvero con escavatori muniti di pinze e martelloni che, affiancati alla struttura da demolire, eseguono

lo smantellamento delle parti strutturali dall’alto verso il basso.

Si procederà, quindi,  ad una decostruzione e smontaggio dell’edificio dalla quota sommitale di 27,1 m a

quella di 12,5 m, per poi procedere con la tecnica classica top down.  Quest’ultima tecnica sarà utilizzata a

circa 12,5 m, che è la quota massima fuori terra dell’edificio che garantisce un adeguato livello di sicurezza

per tutti gli edifici limitrofi.

Il Progettista illustra il Piano di Demolizione: l prima attività sarà, ovviamente, la cantierizzazione, secondo
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SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITÀ’ 
VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Servizio Edilizia Scolastica e Supporto
alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

le modalità previste nel Piano di Sicurezza e Coordinamento PSC.001 e nello schema planimetrico generale

di cantiere GRF.001, che ne fa parte integrante. 

Il piano di cantierizzazione prevede di isolare l’area di sedime del fabbricato e le proprie pertinenze (viabilità

di accesso e perimetrale, marciapiedi e aree di sosta) utilizzando le recinzioni esistenti ed aggiungendone

altre, se necessario.

La verifica  del  Comitato si  concentra  sulla  fasizzazione dell’intervento,  esaminata  in  pianta,  prospetti  e

sezioni. Le macrofasizzazioni prevedono operazioni di smontaggio e di taglio.

Dopo  la  cantierizzazione,  infatti,  si  procederà  con  le  rimozioni,  all’interno  dell’edificio,  di  tutte  le

apparecchiature,  installazioni  impiantistiche  e  le  opere  edili  complementari  realizzate  con  materiali  non

rientranti  nella  codifica  CER 17 09 04 (rifiuti  misti  dell’attività  di  costruzione e demolizione):  impianti

ascensore; quadri e impianti elettrici; sanitari ceramici; impianti idrosanitari; caldaie; porte e portoni, infissi

etc.

Si procederà, inoltre, alla demolizione di tutti i manufatti emergenti presenti in copertura (torrini, cavedi,

depositi ecc.). 

Le operazioni di decostruzione e smontaggio delle strutture dei piani 4-5-6-7 consisteranno nel  rimuovere

preliminarmente gli strati impermeabilizzanti bituminosi, le pavimentazioni ed i massetti interposti, i solai

semi prefabbricati a predalles, i pannelli prefabbricati nervati dei prospetti principali est e ovest, ii rampanti

ed i pianerottoli delle scale, i telai dei prospetti laterali nord e sud, i nuclei centrali. 

L’ing. Bertoni si sofferma sui particolari della decostruzione, rispetto alle quali l’ing. Barbano chiede se sia

stata valutata l’azione del vento. Il  progettista precisa che è prevista la sospensione dell’attività quando il

vento supera i 50 Km orari.

Su richiesta dell’arch. Graniero e dell’ing. Barbano, il progettista aggiunge che dai saggi condotti a campione

non è emersa la presenza di amianto. In particolare non si è rinvenuto tale rischio per le pluviali,  ubicate nei

vuoti presenti all’interno delle nervature dei pannelli dei prospetti.

L’esame passa all’intervento di demolizione di tipo top down dei piani 3, 2, 1 e terra, oltre che del volume

interrato sino alla quota di –0,62 m dal piano di campagna. Si prevede il ricorso ad escavatori muniti di pinze e

martelloni  che,  affiancati  alla  struttura  da  demolire  ad  opportuna  distanza,  eseguono  le  operazioni  di

smantellamento delle parti strutturali dall’alto verso il basso. 

L’ing. Stella chiede se il cronoprogramma dei lavori sia compatibile con il rischio di un’occupazione abusiva

dell’edificio. Il progettista chiarisce che le fasi previste nel Cronoprogramma (elaborato CPR.00) possono, in

alcuni casi, sovrapporsi, per cui i tempi di esecuzione possono ridursi sensibilmente.

Il Comitato chiede dove si concentrano i maggiori costi della sicurezza. L’ing. Bertoni precisa che i costi più

elevati  si  rinvengono  nell’intervento  di  demolizione  dei  piani  alti,  ossia  nei  presidi  ed  apprestamenti  di

sicurezza (ponteggi di protezione, parapetti completi o integrativi, linee vita, tavolati di chiusura ecc.) descritti
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SISTEMA DI GESTIONE PER LA QUALITÀ’ 
VERIFICA PROGETTAZIONE OPERE PUBBLICHE

Servizio Edilizia Scolastica e Supporto
alle Strutture Tecniche per Lavori Pubblici ed Espropri

nel Piano PSC.001 e nei relativi schemi grafici. I costi della sicurezza sono invece ricompresi nei prezzi di

tariffario delle lavorazioni di tipo top down.

Alle ore 17:30 la seduta si scioglie ed il progetto è verificato con esito positivo

Del che è verbale, che letto ai presenti, viene confermato e sottoscritto, come segue:

Il Comitato di Verifica   IL RUP

                                                                                                                                                                                 

                                                                                                                Il progettista

                            

La Segreteria Tecnica
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