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Lavori di completamento del restauro e di rifunzionalizzazione dei torrini di Castel del’Ovo

RELAZIONE PERIZIA DI VARIANTE
(art. 8 comma 2 D.M. 49/2018)

Premesso che

- le opere previste dal presente appalto riguardano i Lavori di completamento del restanro e di rifungionalizzazione dei
torrini di Castel dell’Ovo in corso di realizzazione sulla base del progetto esecutivo redatto dall’arch. Matia
Ludovica Giusti ed approvato con la Determinazione Dirigenziale n. 22 del 14 settembre 2021 con il seguente
quadro economico:

QUADRO ECONOMICO
A) |LAVORI
Importo lavori 149.984.79 €
di cui categoria 0G2 77.742,98 €
di cui categoria 0S2 59.996,38 €
di cui categoria 0G11 10.073,50 €
di cui sicurezza Covid-19 2.171,93 €
di cui non soggetti a tibasso:
oneri sicurezza Covid-19 2.171,93 €
oneri compresi nelle spese generali impresa 1.685,71 €
t?tale oneti della sicutezza non soggetti a 3.857.64 €
ribasso
TOTALE A 149.984,79 €
B) |SOMME A DISPOSIZIONE
B1 |Imprevisti per lavori 7.282,00 €
B2 Allacciamenti ai  pubblici  servizi (iva 4.000,00 €
compresa)
B3 [Spese per incentivi ex art. 92 d.Igs. 163/06 2.349,65 €
Spese tecniche per progettazione esecutiva
B4 |e coordinamento della sicurezza in fase di 17.833,32 €
progettazione
B5 [Oneri smaltimento rifiuti (IVA compresa) 7.000,00 €
B6  [IVA ed eventuali altre imposte: 20.520,28 €
B6.1 [IVA su A 10%| 14.998,48 €
B6.2 [IVA su B1 10% 728,20 €
B6.3 |CNPAITA su B4 4% 713,33 €
B6.4 |[IVA su B4+B6.3 22%| 4.080,26 €
B7 [Spese per deposito al Genio Civile 1.000,00 €
B8 |Contributo ANAC 30,00 €
TOTALE B 60.015,25 €
TOTALE GENERALE (A+B) 210.000,04 €
PER ARROTONDAMENTO 210.000,00 €

- con Determinazione Dirigenziale n. 40 del 15 dicembre 2021 si ¢ proceduto all'affidamento, ai sensi dell'art.
36, comma 2, lettera a) del D.lgs. n.50/2016 e dell'art. 1 comma 2 lettera a) della Legge n. 120/2020, attraverso
MEPA, det lavori di che trattasi alla societa A.D. Restauri & Costruzioni stl con sede legale in Napoli al Corso
V. Emanuele n. 665, P. IVA 07180240637, rimodulando il quadro economico come di seguito:
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QUADRO ECONOMICO
A) |LAVORI
Importo lavori 128.065,72 €
di cui non soggetti a tibasso:
oneti sicurezza Covid-19 2.171,93 €
oneri compresi nelle spese generali impresa | 1.685,71 €
totale oneri della sicurezza non soggetti a 3.857,64 €
ribasso
TOTALE A 128.065,72 €
B) |[|SOMME A DISPOSIZIONE
B1 |Imprevisti per lavori 7.282,00 €
B2 |Allacciamenti ai pubblici servizi (iva 4.000,00 €
compresa)
B3 |Spese per incentivi ex art. 92 d.Igs. 163/06 2.349.65 €
B4  |Spese tecniche per progettazione esecutiva 17.601,49 €
e coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione
B5 |Oneri smaltimento rifiuti (iva compresa) 7.000,00 €
B6  |IVA ed eventuali altre imposte: 18.266,05 €
B6.1 [IVA su A 10% | 12.806,57 €
B6.2 |[IVA su Bl 10% | C 728,20
B6.3 |CNPAIA su B4 4% 704,06 €
B6.4 |IVA suB4+B6.3 22% | 4.027,22 €
B7  |Spese per deposito al Genio Civile 1.000,00 €
B8 |Contributo ANAC 30,00 €
TOTALE B 57.529,19 €
TOTALE GENERALE (A+B) 185.594,91€

1 lavori sono iniziati il giorno 30 maggio 2022 come da verbale sottoscritto in pari data fissando il termine di
ultimazione al giorno 26 novembre 2022;

in data 5 settembre 2022 a causa delle dimissioni del Collaudatore ing. Giovanni De Carlo i lavori sono stati
sospesi e, a seguito della Disposizione Dirigenziale 31 del 27 ottobre 2023 di nomina del sostituto ing. Nicola

Masella, i lavori sono stati ripresi in data 9 gennaio 2023 fissando quale nuovo termine di ultimazione il giorno
1 aprile 2023;

a seguito delle modifiche introdotte dall’art. 26 del D.L. n. 50/2022, per I'adeguamento dei prezzi del SAL n.
1, con la Determinazione Dirigenziale n. 44 del 8 settembre 2022 il quadro economico dell’intervento ¢ stato
cosi rimodulato:

QUADRO ECONOMICO
A) |LAVORI

Importo lavori 128.065,72 €
di cui non soggetti a ribasso:
oneti sicurezza Covid-19 2.171,93 €
oneri compresi nelle spese generali impresa [ 1.685,71 €

totale oneri della sicurezza non soggetti a 3.857,64 €

ribasso
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Al) |Adeguamento prezzi ex art. 26 D.L. n. 3.203,05 €
50/2022
TOTALE A 131.268,77 €
B) |SOMME A DISPOSIZIONE
B1 |Imprevisti per lavori 4.078,95 €
B2 |Allacciamenti ai pubblici servizi (iva 4.000,00 €
compresa)
B3  [Spese per incentivi ex art. 92 d.lgs. 163/06 2.349,65 €
B4 |Spese tecniche per progettazione esecutiva 17.601,49 €
e coordinamento della sicutezza in fase di
progettazione
B5 [Oneri smaltimento rifiuti (iva compresa) 7.000,00 €
B6  [IVA ed eventuali altre imposte: 18.266,05 €
B6.1 [IVAsu A 10% | 12.806,57 €
B6.1a[IVA su A.1 10% 320,51 €
B6.2 |IVA su Bl 10% 407,90 €
B6.3 |CNPAIA su B4 4% 704,06 €
B6.4 [IVA suB4+B6.3 22% 4.027,22 €
B7 [Spese per deposito al Genio Civile 1.000,00 €
B8 |Contributo ANAC 30,00 €
TOTALE B 54.326,14 €
TOTALE GENERALE (A+B) 185.594,91 €

- con nota acquisita al PG/2023/286365 in data 3 aprile 2023 la ditta appaltatrice ha chiesto una proroga di n.
30 giorni per l'ultimazione dei lavori;

- con la Disposizione Dirigenziale n. 34 del 26 aprile 2023 alla ditta A.D. Restauri & Costruzioni stl ¢ stata
concessa la proroga di n. 30 giorni per il completamento dei lavori fissando al giorno 30 aprile 2023, il nuovo
termine di ultimazione;

- nel corso deilavorila sottoscritta D.L. ha riscontrato che il progetto del servizio igienico del torrino A presenta
dimensioni non compatibili con 'uso da parte di soggetti diversamente abili e pertanto in data 20 aprile 2023
ha ordinato la sospensione dei lavori per la redazione ed approvazione di una perizia di variante.

Tanto premesso la sottoscritta, arch. Monca Michelino DL dellintervento di che trattasi, nominata con
Disposizione Dirigenziale n. 2 del 20 gennaio 2020 ha redatto la presente relazione al fine di procedere ad una
modifica progettuale mirata a modificare il disegno del servizio igienico del torrino A per adeguarne dimensioni ed
arredi all’'uso da parte dei diversamente abili. Infatti, non essendo ancora stata stabilita la destinazione d’uso dei
due torrini all’esito dei lavori, risulta opportuno modificare il disegno del servizio igienico per consentirne 'uso da
parte di operatori o visitatori diversamente abili, in modo da renderne 'utilizzo indipendente dal castello in accordo
con l'obiettivo dell'intervento di utilizzo polifunzionale delle strutture.

Tale modifica comporta la necessita di revisione di alcune quantita delle lavorazioni gia previste in progetto e
I'adozione di n. 4 Nuovi Prezzi assoggettati allo stesso ribasso d’asta del contratto di appalto.

Inoltre la perizia di variante prevede I’assestamento delle quantita di alcune lavorazioni gia previste in progetto a
seguito di modifiche ordinate in corso d’opera per risolvere aspetti di dettaglio.

Si riportano di seguito le variazioni positive e negative previste nella variante:
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Codice Tariffa DESCRIZIONE QUANTITA PREZZO Unitario DPORTL VARIAZION VARIAZIONE
Progetto| Vatiante | VARIAZIONE Progetto | Varante | INPIU' |INMENO
A.06.020.100.b Restauro di muratura antica 23,30 27,12 3,82 263,36 €| 6.136,29 €| 7.142,32 €[  1.006,03 € 16,39%)
A.06.020.200.a Sostituzione di pietre 16,31] 22,56 6,25, 301,29 €| 4.914,04 €] 6.797,10 € 1.883,06 €| 38,32%|
A.11.010.016.a Lucidatura e protezione finale di pietre esterne 199,49 203,04 3,55 40,23 €| 8.025,49 €| 8.168,30 € 142,81 € 1,78%|
E.03.030.010.b Casseforme per strutture in calcestruzzo 3,54 3,60 0,06 30,88 € 109,32 € 111,17 € 1,85 € 1,69%|
E.03.040.010.a.CAM [Acciaio per c.a. 209,60f 302,67 93,07 1,50 € 314,40 €] 454,01 € 139,61 € 44,41%|
E.04.040.010.b Solai in tavelloni forati fornito e posto in opera 19,48] 20,09 0,61 42,94 € 836,47 € 862,66 € 26,19 € 3,13%)
E.12.010.010.b Membrana impermeabile 38,36| 57,12 18,76 17,30 €| 663,63 € 988,18 € 324,55 €] 48,91%|
E.12.050.035.b Impermeabilizzazione di superfici in calcestruzzo 18,00 25,76 7,76 30,71 €| 552,78€| 791,09 € 238,31 €] 43,11%
E.12.060.040.b Protezione delle stratificazioni o manti impermeabili con vernici protettive 3836 61,28 22,92 321€  123,14€ 19671€ 73,57 € 59,75%
£.12.060.070.a Abachino di ardesia di spessore 8-10 mm 18,00( 20,88 2,88 80,08 €| 1.441,44 €| 1.672,07¢€ 230,63 € 16,00%)
.15.020.010.2.CAM [Rivestimenti in piastrelle di ceramica in pasta rossa 13,22 19,40 6,18 3993€| 527,87€| 774,64€ 246,77 €] 46,75%
E.16.010.030.a Rete stampata in materiale sintetico per armatura intonaci 39,16] 73,67 34,51 384€  15037¢€| 282,80€ 132,52 € 88,13%
.16.040.070.2.CAM [Biointonaco Intonaco naturale 139,10| 161,82 22,72 41,50 €| 5.772,65 €| 6.715,53 € 942,88 €] 16,33%)
E.17.010.020.c.CAM |Controsoffitto in lastre prefabbricate 3895 39,77 0,82 39,00 €] 1.522,56 €| 1.554,61 € 32,05 € 2,11%|
E.18.010.060.a Porta interna in legno di abete 3,08 3,74 0,66 220,61 €] 679,48 € 825,08 € 145,60 € 21,43%|
E.18.010.060.c Porta interna in legno di abete ad uno o due battenti 3,08 3,74 0,66 20,01 € 61,63 €| 74,84 € 13,21 €| 21,43%|
E.18.045.010.c Controtelaio in legno abete grezzo 10,40) 10,50 0,10 1450 €| 150,80 €] 152,25€ 1,45 € 0,96%)
E.19.010.010.a.CAM [Carpenteria metallica in profilati laminati a caldo per travi e pilastri 255,00 387,89 132,89 3,43€ 874,65 € 1.330,46 € 455,81 €] 52,11%|
E.21.010.005.b.CAM [Stuccatura e rasatura di intonaci con stucco 39,16 205,39 166,23 12,00 €| 469,92 €| 2.464,68 € 1.994,76 €| 424,49%|
NP 005 Nolo mensile di struttura antiarrampicamento di cui all'NP. 004 AP. 004 218,75 324,00 105,25 345€ 754,69 €| 1.117,80 € 363,11 €] 48,11%|
NP 013 Fornitura ¢ posa di connettore a piolo tipo nelson 90,00[ 175,00 85,00 9,80 €| 882,00 €| 1.71500€ 833,00 € 94,44%
NP 017 Realizzazione di portoncini d'ingresso a due battenti in legno 483 5,19 0,36 1.209,55 €| 5.842,13 €| 6.277,56 € 435,43 € 7,45%|
NP 021 Revisione, recupero, sistemazione ¢ restauro di infissi in legno 4,90 9,80 4,90 750,00 €] 3.675,00 €| 7.350,00 €|  3.675,00 €] 100,00%|
NP 028 Fornitura ¢ posa in opera di zoceolino battiscopa in pietrarsa bocciardato 33,00 35,00 2,00 18,00 €|  594,00€ 630,00 € 36,00 € 6,06%|
NP 031 Fornitura ¢ collocazione con pemi di titanio 569 7,64 1,95 1.185,00 €] 6.742,65 €| 9.053,40 € 2.310,75 €] 34,27%
NP IE 002 Fornitura ¢ posa in opera di faretti da incasso orientabili 4,00 5,00 1,00 37,00€] 148,00€| 18500€ 37,00 €] 25,00%
NP var 1 (101.030.060.2) Atredo completo per bagno disabili —| 1,00 1,00 2.487,33 € —| 2.487,33€| 248733 € 100,00%|
NP var 2 (E.18.075.045.b) Maniglione antipanico a barra orizzontale - 1,00 1,00 183,09 € - 183,09 € 183,09 € 100,00%)
NP var 3 (M.12.010.010.b) Condizionatore Mono Split - 2,00 2,00 1.773,96 €| - 3.547,92€ 3.547,92 €| 100,00%)
P.03.010.020.a ‘Trabatello mobile in tubolare - 1 mese 10,00] 30,00 20,00 16,31 €| 163,10 € 489,30 € 326,20 €] 200,00%|
P.03.010.035.a Ponteggio completo, fornito e posto in opera - 1 mese 145,60 159,20 13,60 25,26 €| 3.677,86 €| 4.021,40 € 343,54 €] 9,34%)
P.03.010.035.b Ponteggio completo, fornito e posto in opera - mesi successivi 388,35| 605,60 217,25 2,04 €| 792,23 €| 1.235,42€ 443,19 €] 55,94%|
P.03.010.040.b Ponteggio o incastellatura - mesi successivi 300,00 450,00 150,001 2,73 €] 819,00 €[ 1.228,50 € 409,50 €] 50,00%|
P.03.010.090.b Piano di lavoro per ponteggi - mesi successivi 30,00 90,00 60,00 101€l  3030€[  90,90€ 60,60 € 200,00%)
R.02.030.010.b Esccuzione di tracce in muratura 13,08] 35,80 22,72 23,35€| 30542€| 83593€ 530,51 € 173,70%|
R.02.060.010.b.CAM [Demolizione di pavimento in lastre o quadrotti di pictra naturale 38,20[ 38,71 0,51 17,71€[  676,52€ 68555€ 9,03 € 1,33%|
R.02.060.022.0.CAM [Demolizione di massi ¢ mssetti 3835 38,40 0,05 1455€)  557,99€[ 55872€ 0,73 € 0,13%|
R.03.010.030.€ Perforazione di muratura 225 10,85 8,60 100,72 €] 226,62 €| 1.092,81 € 866,19 € 382,22%)
R.03.030.010.a Ripresa di murature con metodo scuci-cuci 131 168 0,37 426,59 €] 558,83€| 716,67€ 157,84 € 28,24%
R.03.030.040.b Revisione ¢ restauro di paramento in pictra locale ad opera incerta 77,65 95,66 18,01 58,03 €] 4.506,03 €| 5.551,15€| 1.045,12¢] 23,19%
R.03.060.052.a Consolidamento di paramenti murari in pietra ¢ sarcitura di crepe 23,30| 26,20 2,90 99,29 €| 2.313,46 €| 2.601,40 € 287,94 €] 12,45%)
R.03.060.060.a Consolidamento di murature in pietra con rete sintetica 3,54 11,42 7,88 226,57 €] 802,06 €[ 2.587,43 € 1.785,37 €| 222,60%|
TOTALE VARIAZIONI IN PIU' 28.206,05 €
Codice Tariffa DESCRIZIONE QUANTITA PREZZO Unitario IMPORTL VARIAZIONI VARIAZIONE
Progetto| Vatiante| VARIAZIONE, Progetto | Varianee | INPIU' | INMENO
A.06.020.190.a Consolidamento giunti 69,89 59,09 10,80 11,78€¢|  82330€¢]  696,08¢€ 127,22€ 15.45%)
A11.010.013.a Consolidamento c fissaggio di pictre esterne 77,65 65,66 11,99 120,68 €[ 9.370,80 €[ 7.923,85 €] 1.446,95 €] 15.44%)
A11.010.014 Pulitura di pictre esterne 145,51] 134,51 10,80 80,46 €] 11.691,64 €[ 10.822,67 €] 868,97 € 7 439
£.01.020.020 Scavo a sezione obbligato eseguito a mano 584 5,77 -0,07 124,14€]  72498¢€[  716,28€ 8,70 €] 1.20%)
£.03.010.050.5.CAM [Calcestruzzi per strutture in ambiente marino 334 3,00 -0,34 163,97€|  547,66€[  49191¢€ 55,75 €] 711)‘13%
£.03.010.080.0.CAM |Calcestruzzi alleggeriti 1oo[ 1,81 -0,09 20421€[  38800€[  369,62¢€ 18,38 € ,4174%
£.07.005.010.0.CAM |Massetto sottile di sottofondo 29,64] 26,00 3,64 1543€  398,07€[  349,18€ 48,89 €] 712‘23%
£.07.010.010.0.CAM _|Massetto in malta cementizia 39,67 3847 1,20 1568€]  622,03€]  60321€ 18,82¢€ ,3103%
£.07.020.010.a.CAM |Massetto di conglomerato cementizio isolante 29,64] 26,00 3,64 2181€]  c4645€]  567,06€ 79,39 €] 712‘23%
£.08.020.010.0.CAM |Tramezzature di mattoni forati 20,38 16,95 3,43 2527€[  51500€[ 42833 € 86,67 € ,16:83%
£.12.060.010.a Preparazione del piano di posa di manti impermeabili 36,000 32,12 3,88 1,63 € 58,68 €] 52,36 €] 6,32€ 1077%
£.16.020.030.0.CAM [Intonaco civile liscio a tre strati 40,76 33,90 6,86 2491€[ 1.01533€[ 844,45 ¢ 170,88 €] 16.83%
£.21.010.010..CAM |Preparazione del fondo di superfici muraric interne con una mano di fissativo 227,72 207,27 20,45 335€[  762.86€]  69435€ 68,51 €] 8,987
.21.020.055 .d.CAM [Tinteggiature ecobiocompatibili 266,88] 207,27 59,61 11,78 €[ 3.143,85 €] 2441,64¢€ 702,21 € 22349
ECONOMIE Lavorazioni da eseguirsi con operai in economia 1,00 1,00 1.000,00 €[ 1.000,00 €] 1.000,00 €] 100,00%
NP 004 Real e di struttura antiarran 43,75 36,00 7,75 33,10 €[ 1.44813€[ 1.191,60 €] 256,53 € 17719,
NP 007 Posa in opera di profilati in acciaio per travi e pilasti forniti dall'Amministrazione 580,45 464,36 116,09 280€[ 1.62526€] 130021¢€ 325,05 € 20,00%
NP 020 Realizzazione di finestre a duc battenti in legno 4,32 4,32 1.000,00 € 4.320,00 €] 4320,00 € 100.00%
NP 027 Pavimento in lastre di pietra prima scelta 39,67 38,07 1,60 13500€]  5355.45€] 5.139,45€ 216,00 € ,4103%
NP 1001 Vaso in vitreous-china con cassetta a zaino 1,00 -1,00 290,00 €] 290,00 €] 290,00 € 7100‘00%
NP 1002 Lavabo da parcte in vitreous-china 1,00 1,00 380,00 €] 380,00 € 380,00 € ,10010004,
NP IE 001 Fornitura ¢ posa in opera di corpo illuminante 10,00 10,00 177,00 €[ 1.770,00 € 1.770,00 € 7100100%
NP IT 01 Fornitura ¢ posa in opera di climatizzatore condizionatore 2,00 2,00 1.500,00 €[ 3.000,00 €] 3.000,00 € rlouyou'mv
.03.010.020.d Trabatello mobile in tubolare - mesi successivi 30,00 10,00] 20,00 955€[ 286,50 €] 95,50 €] 191,00 € —66167%
.03.010.040.a Ponteggio o incastellatura - 1 mese 100,00 50,00 250,00 614€[  o1400€  307,00€ 307,00 €] _3010()»/“
R.02.025.010.2.CAM |Rimozione di infissi esterni in legno 9,73 9,73 1062€[ 103,33 ¢ 103,33 €] 100,00%
R.02.070.010.d.CAM [Demolizione di solai in laterizio ¢ cemento armato 29,90 1,82 4175€| 124833 €[ 117234 € 75,99 € 6.09%
T.01.020.010.a Trasporto di materiale proveniente da lavori di demolizione 22,74 -5,44] 41,07€]  93393€[ 710,51 € 223,42 €] 23.929)
T.01.030.020.a Scarriolatura di materiali sciolti 18,82] 1,52 4521€)  85085€[ 782,13 € 68,72 € 8.08%)
TOTALE VARIAZIONI IN MENO 16.234,70 €




Comune di Napoli

;721/06/2023, 1G/2023/0001196
@
immagiNA

COMUNE DI NAPOLI

Pagina 9 di 61

Comune di Napoli
Area Trasformazione del territorio
Servizio Valorizzazione della citta storica — sito UNESCO

Pertanto I'importo aggiuntivo necessario per la realizzazione della perizia di variante di che trattasi ammonta
complessivamente ad € 14.753,55 oltre IVA, corrispondente all’11,52% dell'importo di contratto.

Tale maggiore importo trova copertura finanziaria rimodulando il quadro economico dell’intervento modificando
gli accantonamenti per imprevisti, allacciamento ai pubblici servizi, oneri smaltimento rifiuti, e spese deposito

Genio civile, come di seguito riportato:

QUADRO ECONOMICO
A) |LAVORI
Importo lavori 128.065,72 €
di cui non soggetti a ribasso:
oneti sicurezza Covid-19 217193 €
oneri compresi nelle spese generali impresa | 1.685,71 €
totale oneri della sicurezza non soggetti a 3.857,64 €
ribasso
Al) |Adeguamento prezzi ex art. 26 D.L. n. 3.203,05 €
50/2022
A2) |Lavori di variante 14.753,55
TOTALE A 146.022,32 €
B) |SOMME A DISPOSIZIONE
B1 |Imprevisti per lavori - €
B2 |Allacciamenti ai pubblici servizi (iva - €
compresa)
B3 [Spese perincentivi ex art. 92 d.lgs. 163/06 2.349,65 €
B4  |Spese tecniche per progettazione esecutiva 17.601,49 €
e coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione
B5 |Oneri smaltimento rifiuti (iva compresa) 257,94 €
B6  |IVA ed eventuali altre imposte: 19.333,51 €
B6.1 [IVA su A 10% | 14.602,23 €
B6.2 [IVA su Bl 10% - €
B6.3 |CNPAIA su B4 4% 704,06 €
B6.4 [IVA su B4+B6.3 22% 4.027,22 €
B7 |Spese per deposito al Genio Civile - €
B8 |Contributo ANAC 30,00 €
TOTALE B 39.572,59 €
TOTALE GENERALE (A+B) 185.594,91 €

Tale perizia di variante ricade nella fattispecie di cui al comma 2 dell’art. 149 del D.lgs. n.50/2016, trattandosi di
modifiche necessatie all’adeguamento dell'impostazione progettuale per il perseguimento degli obiettivi
dell'intervento.

L’esecuzione dei maggiori lavori comporta un aumento del termine di ultimazione dei lavori di n. 10 giorni.

1/ Direttore dei Iavori
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