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LA GIUNTA, su proposta del’Assessore allo SPORT (con delega alla GESTIONE DEL PATREMONIO),
Ciro BORRIELLO e dell'Assessore ai LAVORO, alle ATTIVITA' PRODUTTIVE e al
PERSONALCE (con delega alle POLITICHE PER LA CASA), Enrico PANINI

PREMESSO 2/

» che la Costituzione italiana all'articolo 119, comma 7, prevede che “I Comuni, le Province, le Citta

metropolitane e le Regioni hanno un proprio patrimonio, attribuito secondo i principi generali
determinati dalla legge dello Staro™,

che il Comune di Napoli dispone di un complesso di beni immobili che, in base alla vigente
normativa, & classificato in:

= beni demaniali, (individuabili dalla lettura combinata degli artt. 822 e 824 ¢.c.) che hanno
come naturalc e neccssaria destinazionc l'adempimento di una pubblica funzione e sono
assoggettati ad una disciplina pubblicistica;

%]

beni del patrimonio indisponibile (individuati dall'art. 826, commi 2 e 3, ¢.c.) che sono
destinati ad un pubblico servizio ed in quanto tali sono parimenti sottoposti alla disciplina
pubblicistica. Tali beni possono essere dati in uso a terzi, in base all'art. 828 del Codice Civile,
in applicazione delle norme particolari che ne regolano {'uso;

[

beni del patrimonio disponihile (individuati in via residuale) che sono soggetti al regime
giuridico proprio dei beni di diritto privato € concorrono al finanziamento della spesa pubblica
mediante la destinazione a reddito;

che la gestione del patrimonio immobiliare deve ispirarsi al principio costituzionale del buon

andamento (art.97 Cost.), di cui in particolare l'economicithd dellz gestione amministrativa
costituisee uno degli aspetti (art.1, 1.,241/1990 ¢ s.m.L);

+ che il principio dell'economicita va coniugato anche con quello della massima valorizzazione
funzionale nella gestione dei beni patrimoniali, affermato dall'art. 2, comma 4, del decreto
legislativo 28 maggio 2010, n.85;

« c¢che in tale dirczione esistc un consolidato orientamento della giurisprudenza contabile che
riconosce la possibilitd di mitigare il principio della redditivita e della massima valorizzazione
economica del bene pubblico derogando alle logiche di mercato laddove venga perseguito un
interesse pubblico equivalente o addirittura superiore;

» che il legislatore ha contemplato una serie di eccezioni all'applicazione del cancne locativo di
mercato nel conferimento dei beni immobili pubblici, in favore di particolari categorie di soggeiti
o per il perseguimento di scopi sociali;

« che la possibilita di applicare tali eccezioni nella gestione patrimoniale pud giustificarsi sole nel
caso di assenza dello scopo di lucro e nel rispetto dei principi di economicitd, cfficacia,
trasparcnza e pubblicita e deve avvenire in ogni caso nel rispetto delle specifiche norme
regolamentari adottate dall’Ente;

« che a norma dell'art. 12 L. n. 241 del 7 agosto 1990, “(...) l'attribuzione di vantaggi economici di
qualunque genere a persone ed enti pubblict ¢ privati sono suhordina_t‘e alla prcdgtcrmipa;ione _eq
alla pubblicazione da parte delle anyministrazioni procedenti nelle forme previsie _deu gfpettm
ordinamenti, dei criteri ¢ delle modalita cui lc amministrazioni stesse devong attenersi (...},

che 'Amministrazione comunale ha disciplinato con appositi Regolament la concessione 2
canone non di mercato o con esclusione del canone, prevedendola unicamente per ghi 1mmob‘1h
ricadenti nel patrimonio disponibile e che pertanto relativamente al pafrimonio indisponibile

occorre far riferimento alla normativa generale; R -
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in particolare, con riguardo al PATRIMONIO DISPONIBILE: -

o

con delibera di Consiglic Comunale n. 60 del 20/3/1995 ¢ stato adottato il “Regolamento per
l'assegnazione di strutture ad uso non residenziale e per la disciplina del rapporti gestionali”, in
vigore fino al 28 febbraio 2013, che ha previsto in favore delle associazioni senza scopo di
lucro, 1n possesso del certificato di iscrizione al registro comunale delle associazioni ¢ delle
orgamzzazioni di volontariato, la quantificazione del canone nella misura del 50% del
corrispettivo di mercato; nulla ha previsto per quanto attiene al comodato gratuito;

con Deliberazione di Consiglio comunale n. 62 del 10/12/2012 ¢& stato approvato il

“Regolamento per l'assegnazione in godimento dei beni immobili di proprietd del Comune di

Napeli ad esclusione alloggi E.R.P.” (testo coordinato approvato dal Consiglio comunale con

Deliberazione n. 06 del 28/02/2013), in vigore 4 partire dal 1/3/2013, che:

» all'art. 1, comuna 4, stabilisce che “sono esclusi dall'applicazione del presente regolamento
gli impianti sportivi, le strade comunali e gli altri beni assoggettati ad una specifica
disciplina™;

= all'art. 9, comma 2, stabiliscc che “nclla stipulazione dei contratti per la concessione in
locazione e affitto di beni irmmobili, il canone da corrispondersi al Comune ¢ determinato
sulla basc dei valori correnti di mercato per { beni aventi caratteristiche analoghe, tenendo
altresi conto def scguenti elementi:
¢ valore immobiliare del bene da concedere in uso;

*  parametri di redditivitd del bene commisurati alla destinazione d'uso prevista nel
rapporto concessorio: commerciale, produttiva, residenziale, agricola, a servizi o altro;

« eventuale impegno da parle dell'utilizzatore alla realizzazione di lavori di straordinaria
manutenzione, di strutture fisse, di costruzioni e di ogni altra opera destinata ad
accrescere siabilmente il valore dell'iimmobilc.

= all' art, 10 stabiliscc che: “(...) ncll'ambito della quota di cui all'art. 6 comma 3, gli
immobili possono essere assegnati in locazione a canone agevolate mediante procedura
ad evidenza pubblica, da svolgersi con cadenza annuale. Il canonce agevoldto consiste nella
riducione del eanone ordinario sino all'80 %. La misura della riduzione sard determinata
con delibera di Giunta.(...). I.a Giunta comunale definisce, su proposta dell'Assessore al
Patrimonio, la misura della riduzione sulla base di criteri che tenganc conto: a)  dell
ubicazione e consistenza dell'lmmobile; b) dello stato di vetustd e conseguente
approssimativa quantificazione dellimpegno di manutenzione sia ordinaria che
straordinaria a carico del conduttore: ¢) dei correttivi che si vogliono apportare
all'immobile in termini di risparmio ed efficientamento energetico; d) della durata delia
locazione; ¢) delle particolari iniziative progettuali di promozionc dell'immobile ove il
conduttore intervenga con finanziamenti propri ; ) della rilevanza sociale dell'attivita che
si prevede di svolgere nell'immobile assegnato in locazione; g) delle nuove iniziative
imprenditoriali giovanili, femminili e di quelle volte a determinarc la loro emersione (...)";

« alfl'art. 15 stabilisce che “L'Amministrazione comunale pud concedere (...) a titolo di
comodate d'uso gratuite (...) un numero limitato di beni immobili appartenenti al
patrimonio disponibile, ad enti senza fini di lucro che perseguono finalita istituzionali
nell'ambito della quota di cui all'art. 6, comma 3 (...)7;

con riguardo, invece, al PATRIMONIO INDISPONIBITE, la principale normativa che trova
applicazione per il conferimento del patrimonio immobiliare, a particolari catcgoric di soggetti o
per il perseguimento di scopi di intercsse pubblico, ad un canone inferiore a quello di mercato o in
concessione d'uso gratuito, nei casi e secondo le cautele previste che giustifichino la mancata

redditivitd economica del beng, risulta essere la seguenle:

)

{a norma di cui all'art. 32, comma 8 della legge del 23 dicembre 1994, n. 724, che prevede che
“q decorrere dal 1° gennaio 1995, i canoni annui per i beni ap‘partlenenti al pat'rimfmiol
indisponibile dei comuni sono, in deroga alle disposizione di legge n vigore, del.ermmatr dai
comuni in rapporto alle caratteristiche dei beni, ad un valote comunque,non inferiore a quello

di mercato, fatti salvi gli scopi soetali”;
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o la disposizione di cui all'art, 32 della legge del 7 dicembre 2000, n. 383 che prevede che “Lo
Stato, le Regioni, le Province e i Comuni, possono concedere in comodato beni mohili ed
imunobili di loro proprieta, non utilizzati per {ini istituzionali, alle associazioni di promozione
sociale cd alle organizzazioni di volontariato, previste dalla legge 11 agosto 1991, n. 266,
per o svolgimento delle loro attivita istiluzionali™;

< lanorma di cui all'art. 3 della legge del 1° agosto 2003, n. 206, che prevede che, gli enti locali,
per il raggiungimento della funzione educativa e sociale svolta nella comunitd locale,
mediante le attivita di oratorio o attivila similari, possono concedere in comodato, beni mobili
ed immobili, senza onerl a carico della finanza pubblica, alle parrcechie ed agli enti
ecclesiastiei della Chiesa cattolica, nonche agli enti delle altre confessioni religiose con Je
quali lo Stato ha stipulato un'intesa at senst dell'art. 8, ferzo comma, della Costituzione,

CONSIDERATO

» che con Disposizione del Direttore Generale n. 66 del 18/12/2015 & stafa costituila un' Unita di
Progetto interdirczionale (U.d.P.) finalizzata alla verifica, istruttoria ed elaborazione di
provvedimentt tesi alla regolarizzazione delle assegnazioni di immobili ad uso non abitative di
proprieta comunale, concessl in comodato d'usoe a titolo gratuito, in locazione a canone agevolato
al 30% o decurtato illegittimamente al 10%, in vigenza del Regolamento approvato con delibera
di Consiglio Comunale 1. 60 del 20 marzo 1995;

+ che tra tali immobill rientrano beni classifican sia nel patrimonio indisponibile che disponibile
oltre che alcuni beni demaniali; :

» che la Delibera di G.C. n. 188/2016, avente ad oggetto “indirizzi per il recupero delle morosita del
patrimonio Immobiliarc del Comune di Napoli, Disciplina dei piani di rateizzo”, ha fornito
indirizzi anche per le assegnazioni ricadenti ncll'Unita di Progetto su citata; in particolare, al punto
C1 del deliberato.

CONSIDERATO ALTRESI'

s che I'Unita di Progetto interdirezionale su richiamata ha terminato le proprie attivitd in data
06/04/2017 e che con Disposizione del Dircttore Generale a. 7 del 15/03/2017 avente ad oggetto:
“Parziale modifica della disposizione del Direttore gencrale n. 28/2012 e s.m i, limitatamente alla
Direzione Cenirale Patrimonio™ & stato istituito un nuovoe Servizio denominato “Valorizzazione
Sociale degli Spazi di Proprieta Comunale e Beni Comuni”,

o ¢he tra lc funzioni attribuite al nuove Scrvizio flgurano: “1) la gestione delle attivitd per
l'asscgnazione a terzi di immobili ad uso non abitativo, ad eccezione degli immobili destinati allo
svolgimento di ativith commerciali ¢ artigianali rienwanti nel patrimonio ERP, nonche
formalmente assegnati ad altri servizi (es. impianti sportivi, beni confiscat, cce.): 2)
predisposizione dei bandi per I'assegnazione di immobili di cui al punto 1), esame delle domande,
pubblicazione delle graduatorie, locazioni, volture, cambi consensuali, comodati d'uso ¢ stipula
dei relativi contratti; 3) monitoraggio dei comodati ¢ delle Jocazioni a canone agevolato (profili
cconomici e giuridicl) in concorrenza di processo con le direzioni di volla in volta interessato per

materia (...)"

ATTESO
. .%bhe il dlgs n. 33 del 14 marco 2013, allart. 20 prevede: “1lc pubbliche amministrazioni
%%%” pubblicano gli atti con i quali sono determinati, ai sensi dell'articolo 12 della legge 7 agosto 199(}',
N 1. 241, i criteri e le modalite’ cui le amministrazioni stesse devono atlenersi per la concessione di
finanziari e per lattribuzione di vantaggi economici di

Ngovvenzioni, contrbuti, sussidi ed ausihi vantaggi e i
q unque gencre a persone ed enti pubblici e privati. 2. Le pubbliche ammintstraziont pub‘ohcano
sili finanvziari alle imprese, €

oli a:ti di concessionc delle sovvenzioni, contributi, sussidt ed au iat > impr :
comungue di vantaggi cconomict di qualungue genere a persone ed entl pubblici e privall al sens

del citato articolo 12 della legee b, 241 del 1990, di importo superiorc a mille euro. 3. La
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pubblicazione ai sensi del presente articolo costituisce condizione legale di efficacia dei
provvediment] che dispongano concessioni e attribuzioni di importo complessivo superiore a mille
curo nel corso dell'anno solare al medesimo beneficiario ({...)). La mancata, incompleta o ritardata
pubblicazionce rilevata d'ufficio dagil organi di conirollo ¢ altresi' rilevabile dal destinatario della
prevista concessione o atiribuzione e da chiunque altro abbia interesse, anche ai fini del
risarcimento del danno da ritardo da parte dell'amministrazione, ai sensi dell'articolo 30 del
decreto legislative 2 luglio 2010, n. 104.(...)";

che risulta opportuno mettere in trasparenza il quadro delle principali norme da applicare per la
concessione di immobili del patrimonio del Comune di Napoli, & particolari categorie di soggetti o
per il perseguimento di scopi di intercsse pubblico, ad un ¢anone inferiore a quello di'mercato o in
comodato gratuito;

che tale ricognizione risulta nececssaria per fornire linee guida ed indirizzi per Foperativitd
ad use non abitativo di proprietd comunale, concessi in comodato d’uso a titole gratuito, in
locazione a canone agevolato al 50% o decurtato illegittimamente al 10%, in vigenza del
Regolamento approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 60 del 20 marzo 1993, gia oggetto
dell'Unita di Progetto interdirezionale costituita con disposizione del D.G. n.66/2015;

che nell'ambito del Piano Triennale della Corruzione, ¢ stata proposta dalla Direzione Centrale
Patrimonio- Servizio Demanio ¢ Patrimonio, la misura “Nuovi criteri per la concessione di
riduzioni per il canone locativo, art, 10 Regolamento Assegnazione Immobili comunali ad uso
diverso” che prevede come azione la “Predisposizione di apposito atto deliberativo teso a definire
i critert relativi alla concessione di nduzioni del canone locativo, ai sensi dell'art. 10 del
Regolamento per lassegnazione di imimobili comunali ad uso diverso, approvato con delibera
consiliare 6/20137;

che, in generale, per applicare la riduzione del canone locativo nel casi previsti per il patrimonio
disponibile dall'art.10 del wigente Regolamento, approvato dal Consiglio Comunale con
Deliberazione n. 06 del 28/02/2013 ed inolire, per regolarizzare 1 casi gid ricadenii nell'U.d.T.,
come previsto dalla delibera di G.C. n. 188/2016, al punto C1, sub 2) del deliberato, risulta
opportuno fornire i criteri applicativi per la definizione della misura delia riduzione, consentita
fino ad un massimo dell'80 % del canone ordinario, sulla base dei parametri previsti dal
Regolamento su citato,

che a tal fine & stata elaborata una tabella che, per ciascuno dei parametri indicati nel Regolamento
approvato dal Consiglio Comunalc, atl'art. 10, lettere dalla a) alla g). individua le modalita per
I'applicazionc dellc diminuzioni percentuali da applicare al canone di locazione ordinario,
determinato in regime di libero mercato ed in condizioni di “normale” stato d'uso e manutenzione;
che occorre fornire, anche per i beni immobili del patrimonio indisponibile, principi generali per la
definizione del canone in misura inferiore a quello di mercato, nei casi previsti dalla normativa,
ritcnende che 1 eriteri individuati al punto precedente per il patrimonio disponibile possano essere
utilizzati quale parametro di riferimento;

che oceorre fornire indirizzi per la eventuale esecuzione di lavori da parte di privati su immeobili dj
propricta pubblica, compresi i casi di cui alle lett. by ¢ ¢) del citato art. 10 del Regotamento; in
particolare, risuita opportuno prevedere che eventuali lavori da eseguirsi negh immobili debbano
essere preventivamente autorizzati dal competente Servizio Demanio e Patrimonio e affidati,
qualora determinino decurtazione del canone, secondo le procedure di evidenza pubblica di cui al
D.Lgs. 50/2016 ¢ s.m.i., ad imprese qualificatc in possesso dei reguisiti previstt dal suddetto
codice; i lavori dovranno essere realizzati a totale cura e responsabilita del conduttori. 1 guali
dovrapno munirsi altresi dei necessari titoli abilitativi edilizi, nonché di tutti i pareri, nullaosta,
ece., necessari all'esecuzione dell'intervento ed all'esercizio dellattivita per la quale i bene ¢ stato
assegnato; inoltre, risulta opportuno stabilire che al termine dei lavori debba esscre prodot'tc_x
certificato di regolare esecuzione, nonché la necessaria attestazione/dichiarazionc di conformita
deliintervento eseguito ¢ di rispondenza alle normative vigenti, ivi compresa T'eventuale

variazione catastale,

rni e
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» 1l verbale della riunione del 26/01/2017, trasmesso cea nota PG/2017/93990 del 3/2/2017:

» 1l *Regolamento per l'assegnazione in godimento dei beni immobili di proprietd del Comune di
Napoli ad esclusione alloggi E.R.P.” approvato con delibera consiliare n. 6/2013;

» ladelibera di Giunta Comunale n. 188/2016;

+ la disposizione del Direttore Generale n. 7 del 15/03/2017.

Si allegano - quale parte integrante del presente atto — 1 seguenti documenti, composti,
complessivamente, da n.13 pagine, progressivamente numerate:

m stralcio della delibera di G.C. n. 188/2016, punto C1, sub 2) del deliberato (3 pagg.);

L Verbaie srusmesso con nota PG/2017/939%0 del 3/2/2017 (6 pagg),

L Tabella riportante | criteri per il calcolo della riduzione del canone locativo (4 pagg.).

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e, quindi,
redatte dal Diretiore Centrale e dai Dirigenti del Servizio Demanio ¢ Patrimonio ¢ del Servizio P.R.M.
Fatvimonio Comunale sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale profilo qui appresso
SOHOSCFIVONO:

IL DIRIGENPTE DER 11, DIRIGEXTE\DEL SERVIZIO

VALORIZZAZIONE SOCIALE DI SPAZI
DI PROPRIFTAICOMUNALE EAENI

Y L sl -
DELIBERA

 richiamare tutio quanio rappresentato nelle premesse, da intendersi qui integralmente riportato;

! » dare atfo che la disciplina della concessione dei beni immobili de] patrimonio del Comune di
Napoli, a canone inferiore a quello di wercato o in comodate d'use gratuito, per il patrimonio
indisponibile & riferita alla normativa generale individuata nelle premesse mentre per il
patrimonio disponibile & riferita alle spexifiche norme regolamentari, sopra richiamate, adottate
dal Consiglio Comunale;

» approvare, con riguardo ai beni del patrimonio immobiliare disponibile. la tabella allegata, con
fa relativa legenda, che forma partc integrante e sostanziale del presente atto. per il calcolo
della riduzione del canone focative {fino ad un massimo dell” 80% del canone ordinario
determinsto in regime di libero mercaio c¢d in condizioni di “normale” stato d'uso ¢
manutenzione), dettagliata per ciaseuno del parametri elencatt nell'art. 10, lettere dalla a) alla
2), del Regolamente vigenie per 'assegnazione in godimento dei beni immobili di propricta del
Comune di Napols (approvato dal Consiglio Comupale con Deliberazione n.06 del
28/02/2013 %

| » prevedere che pet { heni del padrimonio mndisponibile, al fine della dcre;minazionc del canone

concessorio, ove sia provista dafia notmativa la possibilita di applicare una misura ridottd




rispetto al valore di mercato, si possa ricorrere ai criteri individuati al punto precedente in
termini di principi generali cui attenersi, ferma restando 1a specifica disciplina di settore;

+ stabilire che eventuall lavori da eseguirsi negli immobill dovranno essere preventivamente
autorizzati dal competente Servizio Demanio ¢ Patrimonio ed affidati, qualora determinino
decurtazione del canone, secondo ic procedure di evidenza pubblica di cui al D.Lgs, 50/2016 ¢
s.m.i, ad imprese qualificate in possesso del requisiti previsti dal suddetto codice; 1 lavori
dovranno essere ¢ a totale cura e responsabilita dei conduttori, i quali dovranno munirsi altresi
dei necessari titoli abilitativi edilizi, nonché di tutti i pareri, nullaosta, ecc., necessarl
all'esecuzione dell'intervento ed all'esercizio dell'attivita per la quale il benc ¢ stato asscgnato;

» gtabilire che al termine dei lavori di cui al punto precedente dovra essere prodotto certificato di
regolare esecuzione, nonché la nccessaria  attestazione/dichiarazione di  conformita
dell'intervento eseguito ¢ di rispondenza alle normative vigenti, ivi compresa l'eventuale
variazjone catastale.

» dare mandato ai Servizi competenti del Patrimonio ed alla Napoli Servizi S.p.A. di adottare gli
atti gestionali di rispettiva competenza in conformita agli indirizzi forniti con i presente atto,

* demandare al Servizio Valorizzazione Sociale degli Spazi di Proprietia Cowmunale ¢ Beni
Comuni Yattivazione di modalita di vigilanza sulle agevolazioni concesse e sul perseguimento
delle finalita pubbliche correlate prevedendo anche, quale misura di controllo da parte det
cittadini, adeguate forme di pubblicita, tra cui la pubblicazione dell'elenco delle concessioni sul
sito istituzionale dell'Ente, in analogia a quanto gia previsto per i beni confiscati alla criminalita
organizzata.
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COMUNE DI NAPCLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT.N. ........ Do DEL & . $ 1} AVENTE AD OGGETTO:
Ricognizione de! yuedro normativo ¢ adozione di criter] applicativi per la concessione dei beni patrimoniali dell'Ente a
condizioni non di mercato,

H DIRIGENTE DEL SERVIZIO DEMANIO E PATRIMONIO, IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO P.R.M.
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PROPOSTA PROT. N, 02 DRET. 02.05.2017

DIR. CENTRALE PATRIMONIO — SERVIZL. DEMANIO E PATRIMONIO, PRM PATRIMORNIO, VALORIZZAZIONE SOCIALE 17
SPAZI DI PROPRIETA' COMUNALE EBB.CC.

PERVENUITA AT, SERVIZIO SEGRETERIA GIUNTA COMUNALE 1L 08.06.2017 8.G, 316

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALFE

La proposta all'esame della Giunta ha il seguente oggetto: “ricognizione del quadro
normativo e adozione di criteri applicativi per la concessione dei beni patrimoniali dell'Ente
a condizioni non di mercato”.

11 dirigente proponente ha espresso il parere di regolarita tecnica, ai sensi dell'art. 49,
comma 1, D.Lgs. 267/2000, con la formula “Favorevole” cui scguc la precisazione che
“Uapplicazione dei criferi individuati non comporta una diminuzione delle enfrate previste
nel Bilancio di previsione 2017-2019”.

11 Ragioniere Generale ha reso il parerc di regolaritd contabile ai scnsi dell'art. 49,
comma 1, D.Lgs. n. 267/2000 in termini di “favorevole”, cul seguc la precisazione che
“Fattuale situazione finanziaria dell'Ente, non consente la rinuncia ad alcuna entrata
propria”.

Dalle motivazioni e dalle dichiarazioni espresse nella parte narrativa, redalla con
attestazione di responsabilita dai dirigenti proponenti, risulta che il provvedimento proposto -
conclusive di una attivita istruttoria che ha coinvolto diversi uffici - risulta opportuno per
“mettere in trasparenza il quadro delle principali norme da applicare per la concessione di
immobili del parrimonio del Comune di Napoli - sia disponibile che indisponibile - a
particolari categorie di soggelti o per il perseguimento di scopi di interesse pubblico, ad un
canone inferiore a queilo di mercato o in comodato gratuito”

Si richiamano:
-gh articoli 822, 824, 826, 8§28 del codice civile;
-le deliberazioni di Consiglio Comunale n. 60 del 2(0.03.1995 e n. 62 del 10.12.2012, con
riguatdo al patrimonio disponibile; _
-l'articolo 32, comma 8§ della legge 23 dicembre 1994, n. 724, l'art. 32 delia legge del 7
dicembre 2000, n. 383 e l'art. 3 della legge 1 agosto 2003, n. 206, con riguardo ai beni
patrimoniali indisponibili;
-l'art. 26, del d.lgs. n. 33 del 14 marzo 2013,

I.a proposta - che, tra l'altro, trova radice nel Piano Triennale per la Prevenzione della
Corruzione e per la Trasparenza - ncll'ambito della gestione dei beni immobili pubblict
sccondo criteri di mercato, si caratterizza per offrirc, come specificati ncll'allcgata tabella A,
elementi oggcetiivi e trasparenti “per il calcolo della riduzione del canone locativo (fino ad un
massimo dell'80%)”, come previsto nell'art. 10 del “Regolamento per l'assegnazione in
godimento dei beni immobili di proprietd del Comune di Napoli ad esclusione degli alloggi i
E.RP”. L'applicazione di detti elementi di calcolo, in via regelamentare riferiti agli immobili
del patrimoniogdisponibile, ¢ estesa. in termini di principi generali cui attenersi, anche ai beni
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PROPOSTA PROT. N. 02 DFT, 02.05 2087

DIR. CENTRALE PATRIMONIOC — SERVIZI: DEMANIO E PATRIMONIO, FRM PATRIMONIO, VALORIZZAZIONE SOCIALE DI
SPAZI DI PROPRIETA' COMUNALE E BB.CC.

PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA GIUNTA COMUNALE [1. 08.06.2017 8.G. 316

immobili appartenenti al patrimonio indisponibile, ove sia prevista dalla normativa la
possibilita di applicare una misura ridotta del canonc rispetto al valore di mercato.

La proposta, poi, si completa, con la disciplina da scguire nell'cventualita che fossc necessario
cffetluare lavori negli immobili di che si trafta. Anche qui, perseguendo trasparenza cd
cconomicita nella gestione dei beni pubblici.

Vale, qui, accennare come, nella specifica materia delle modalita di utilizzazione e
gestione del beni immobili, la magistratura contabile abbia pill volte ricordato come il
principio generale di redditivita del bene pubblico pud essere mitigato o escluso ove venga
perseguito un interesse pubblico equivalente o superiore rispetio a quello perseguibile
mediante i} mero sfruttamento economico dei beni. In questt casi la mancata redditivita di un
bene di proprieta sarebbe comunque compensata dalla valorizzazione di altro interesse sociale
ugualmente rilevante, che trova il suo riconoscimento e fondamento nell’art. 2 della
Costituzione, ovverc nella necessith di perseguire le finalitd istituzionali che la legge
attribuisce ad una pubblica amministrazione. (ex multis, deliberazione 31 gennaio, n.
2/2017/Sezione Regionale di Controllo per la Liguria)

La responsabilitd in merito alla regolarita tecnica dell'atto viene assunta dalla dirigenza
che sottoscrive la proposta, sulla quale ha reso il proprio parere di competenza in termini di
“favorevole” ai scnsi dell'art. 49 TU, attestando, quindi, a mente del successivo arl, 147 bis,
la regolarita ¢ la correliczza dell'azione amministrativa nell'ambilo del controllo di regolarita
amministrativa ¢ contabile asscgnato alla dirigenza stessa nclla [use preventiva della
formazione dell’atto, al fine di garantire, ai sensi dell'art. 147, la legittimita, la regolarita € la
correttezza dell'azione amministrativa medesima. Tale responsabilita nel caso di specic si
estende in particolare alla stima del valore delle aree, per la quale assume particolare rilicve
I'istruttoria svolta dagli uffici comunali.

Speltano all'Organo deliberante, sulla scorta delle motivazioni riportate nell'atto e alla
stregua del risultato dcllistruitoria  svolla  dall'ulficio proponente, I'apprezzamento
dell'interesse e del fine pubblico ed ogni altra valutazionc concludente, con riguardo al
principio di buon andamento e imparzialitd dell'azione amministrativa, di cui I'efficienza e
J'economicitd rappresentano alcuni dei canoni di attuazione.

IL SEGRETARIO GENFRALE
Francese

G.F./ 56 316 prL 08.06.2017 - RICOGNIZIONF T5FL QCATRO NORMATIVO & ADOZIONE D7 CRITERT AFFLICAT™VI PER LA CONCESSIONE. DEL BL. 1T,
DELL'E.\J'I'II A CONDIEIONI MOMN DI MERCATO
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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GICNTA COMUNALE - DELIB, N° /& % @
OGGETTO: Indirizzi per il recuperc delle morositd del patrimonio immobiliare del Comune di

Napoli, Disciplina dei piani di rateizzo.

1l giomo * L ] MAR 2018 . nella residenza comunale convocata nel modi di legge, sl & rmmid la Giunta

comunale. Sida atto che sono presenti I seguenti n® }’0 . Amministratori in carica:

{Notn bene: Per gh assenti visne apposto, s fanvo del nominetivo, il timbro “ASSENTE ™, peri presenti viene appostz la lsttera “P™)

Lo oo Lovil ole WA PNR

Assume la Presidenza:

Asgiste i Segretario del Comune: d@\,* Z\P"E y O D "5 \’F?-. e C&D

constatats la legalitd della riunione, invita la Giunts a trattare I’argomento segnato in oggetto. Q
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' Lintpotto matutato a titelo di canoni ed oneri non corrispost pud essere rateizzato fino ad un massimo di

72 tate mensili, decorrenti dalla sottoscriziene di uno specifico atto di riconoscimento def debito (sorta

capitale ¢ interessi) come da tabella che segue: ){ 2}
’ ‘ - Morosita in € -

,l Inferiore a Tra 2.500,01 ’ Tra 5.000,01- Tra 7.500,01 - Tra 10.000,01 ~ {Superiore a

2.500,00 € 5,000,00 | 7.500,00 | 16.000,00 15.000,00 15.000,40

Numere 12 24 ' 36 48 60 72
massimo rate | |

Tabella

Non ¢ concesso il rateizzo per le spese processuali maturate per l'attivazione dei contenziosi; r

C) Immobili del patrimonic dispenibile e indisponibile ad nuso non abitativo:

Stabilire, {n attuazione del regolamento approvato con delibere di Consiglio Comunale n. 672013, che per
il patrimonio disponibile ¢ indisponibile ad wso non abitativo J'importo maturato a tilolo di canoni e
oneri nen corzisposti pud essere rateizzato, su istanza di parte, fino ad un massimo di 72 1ate mensili
decorrenti dalla sottoscrizione di uno specifico atto di riconoscimento del debito (sorta capitale e
interessi) e 4 seguito di vérsarnento in un'unica soluzione della somma equivalente al 25% dellintero
importo dell'esposizione debitoria, qualora il conduttore inadempiente si sia venuto a irovare in una della
seguenti condiziond, adeguatamente documentate alla data dell’insorgenza dell’inadempienza:

1. consistents riduzione reddituale di un importo pari almeno al 15% dell'utile dimpresa o del
reddito complessivo lordo annuo del conduttore, sempre che tali import siano pari o inferioti a €
50,000 antui;

2. ritardo o mancata erogazione di un contributo pubblico di 1mp0110 significative rispetto alia
somma dovuta (nefla misura di almeno 11 40%);

il piano di rateizzo (sulla restante somma del 75%) sard regolato come da tabella che segue:

| “ ) _ Mnrusltﬁ € —I
| Inferiorea | Tra 2.500,01~  |Tra 5.000,01) Tra 10, 000,01 lrn 20 000,0] Superivrea 7|

! ‘ 2.500,00 5,400,006 - 16.000,00 2{] 000,00 _ -30.004,00 30.000,00

| Numero 1 12 24 36 48 60 72

| massimo rate _ ] } ’ D

Tabelta 2

La dilazione in 60 o 72 rate & ammzssa solo nel caso n cui il richicdente offra garanzic reali adeguate
all'ammontare del debito {ipotecarie, fidejussorie, bancarie o assicurative).

Nei casi tn cui 1 eredito vantato dall'Bnte superi 1'importo di euro 100.000,00, e sempre che il debitore
rresti idonee garanzie, il Servizio Demanio ¢ patrimonio procederd ad apposita istrutiorla con 1'ausilio
dell’ Avvecatura, che consenta di adottare le misure pill opportune per ripianare il debito nel lunite
massimo delle 72 rate stabilite dall'organo consiliare. '

Non & ammesso il piano di ratetzzo nel casi di locazions di immobili concessi a canone agevolalo, ai sensi
dell'art. 10 del regolamonto approvato con delibera consiliare 6/2013, quando la misura della riduzione sia
superiore at 50% del canonc ordinatio.

C1) Nel casi di asscgnazione in ugo per finalitd non abitative, a seguito di deliberazione di Giunta
Comunalc, con le modalitd del comodato grataito, della locazione con canvne agevolato al 50% o

decurtato illegittimamente al 10%, in vigenza del regolamento approvato con delibera di Consiglio. {
Comumnale n. 60 del 20 marzo 1993, cccorre procedere al zecuperc del credito ¢fo della merosita, fermo {9 '

restando 'esercizie di tuite le azioni da adottarsi a tutela dell'Ente (ad es. per il recupero del beng):
1. nella misara del 100% del canone locativo rmensile previsto scconde valore di mercato, quando gl'
occupant! non risultine iscritti alla data dell'ussegnazione nei registrl compunali delfe associazioni ¢
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" - delle organizzazioni di volontatiato di eui all’art. 3, lett I)), regolamento citato, ovvero in caso di
' mancato svolgimento dell'attivitd in ragione della quals & stata disposta P assegnazione; .E/{
2. nella misura della differenza tra i1 50% previsto dal regolamento vigente allepoca della™
concessione ed il 10% indicato nella delibera di assegnazione, olire alla evenluale morosita
accumulata, nel casi in cui gli occupanti risultine iscritti noi registrl comunali delle associazioni e
delle organizzazioni di volontariaio alla data delt'assegnazione & risulti svolta 'attivitd in ragione
della guale @ stata disposta la medesima. In tali casi, fermo restando guante dovuto per il periodo
pregresso € previa sottoscrizione del riconoscimento del debito maturato (sorta capitale ed
interessi), gl sssegnatari potranno richiedere I'applicazione del Regolamento attualmente vigente
& decorrere dalla data di approvazione dello stesso {1.3.2013).

Il debito maturato, rideterminato nel senso innanzi indicato, unitamente agli overi non corrisposti, oltre
agli interessi di legge, poted essere su richiesty raleizzato, a seguito del riconoscimento del debito ¢ del
versamento del 10% dell'intero importo dell'ssposizione debitcria per le sole associazioni ed enti senza
fini di lucro che abbiano svolto l'attivitd in ragione delia quale & stats disposta I'nssegnazione, Iz modalitd
di rateizzo saranno quelle richiamate nella tabella 2 con le garanzic sopra proviste,

In tutfi gli altri casi il rateizzo potrd essere concesso con le modalita indicate nella tabella 2, a seguito del
versamento o un'unica soluzione della somma equivalente al 25% dellintero importo deli'esposizions
debitoria, sempre che il debitore abbia sottoscritto uno specifico atto di riconoscimento del debito (soria
capitale ed interessi). :

Dare atto che

la deliberazione di G.C. n.596 del 06 maggic 2011, intitolata “Modifiche ed integrazioni alia delibera di
Giyrta Comunale n. 645 del 16 aprile 2010 avente ad oggetre discipling del piani di rateizzo per il
recupero dei canoni di locazione relativi ai locali ad wse non abitativo™, regola esclusivamente i piani di
rateizzo gid concessi in virth della disciplina dalla medesima prevista ¢ non & pin applicabile alla tipologia
def casi trattati, in virtd di quanto successivamente stabilito con regolamento approvato dal Consiglio
Comunale {giusta deliberazione n. 6/2013) e con Il presente provvedimento,

i soggetli legittimati alla concessione del beneficio della dilazione del debito, previa presentazione di
apposita islanza, sono:
1) glt assegnatari
2) 1 conduttori di alloggi in attesa di voltura ed 1 richiedenti la regolarizzazione del rapporto locativo
fetti salvi gli esiti delle relative istanze,;

Stabilire che
a) l'istanza di rateizzo sard presentata alla Societd Napoli Servizi S.p.A. che, in presenza dei reqnisifi
indicati (falto salvo quanto espressamenie softo specificato ai punti b) c)e d), procederd alla
concessione del piano di dilazione dandone conoseenza al Servizi “Demanio e Patvimonio™ ¢
“Politiche per la casa™;

b) la Societd provvederd invece a sottoporre al Servizio Demanio ¢ Patrimonio le richieste afferenti i
casi in cui l'esposizione debitoria dellassegnatario superi limporto di € 100.000,00 affinche
questultimo Servizio proceda allistruttoria relativa assistito dall’Avvocatura Comunals;

¢} nelcast di assegnazione in uso per finalitd non abifative disciplinate sub C1, l'istanza di rateizzo
dovrd essere indirizzata direltamente allTUnith di progetto interdirezionale indicatn in premessa,
istituita con disposizione dei Diretiore Generale n. 66 del 18/12/2015, che procederd allistruttoria

della pratica ¢ a dare alla Napoli Servizi 8.p.A. gli indirizzi necessari al recupero del credito; alla &

conclusione delle attivitd dell'Unitd di Progetio I istanze andranno presentate al Servizio Demanio
e Patsimonio;

d) quando il soggetto motoso sia un Ente Istituzionale (Ministeri, ASL, scuole, comuni ecc.} la
Napoli Servizi segnalera al Servizio Demanio e Patritonio, indipendentemente dallammontare
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t . Direzione eentrala Patri{menic BCPRADA:

COMUNE O NAPOLY Rss.. Dirsmiona Genarals
Fanoiceln - 22017.¢04 .2

e .’I AR

Alla Direzione Generale
c.a. dott,ssa C, Pirolo
2.0.0.0.0

Al Servizio Autonomo Avvocatura
&. a. avv. S. Moriconi € avv. B. Accattatis Chalons d’Orange
20.0.0.0.0

Al Servizio Demanio ¢ Patrimonio
dott. ssa Nutalia D 'Esposite
6.15.0.0.0

oggetto; verbale della riunione del 26/01/2017 sui criteri per il calcolo della riduzione del canone
locativo, ai sensi dell’art.10 del regolamento vigente per ’assegnazione in godimento dei
beni immobili di proprietd del Comune di Napoli, approvato con delibera di Consiglio
comunale n.6/2013, da applicarsi (in atuazione della delibera di Giunta Comunale
n.188/2016) anche per i casi trattati dall’UdP cogtiteita con disposizione del Direttore
Generale n.66 del 18/12/2015.

In allegato alla presente, si trasmette i} verbale della riunione di cui oggetto, comprensivo di tabella
condivisa.
Cordiali saluti

Ly
Piazza Municipio — Palazzo San Gigeomo— 86133 NAPOLI ~ ITALIA
Tel, (+35) 081 795 49 50/1 ~ Fax (+39) G8F 795 45 12
de.patrimonio@comune napoli.it - www.comune.apoli.if
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_(}ggiet_tq:_ verbale della rionjone sui criteri per il calcola della riduzione del canone locativo, ai sensi
dgﬂ art.-;(} fl_el Regolamento vigente per I'assegnazione in godimento dei beni immobili di propriet del
Comt-l.le di Napoli, approvato con delibera di Consiglio Comunale n. 6/2613, da appiii:ﬁ-rsi (in
attuazione della delihera di Giwata Comunale n. 188/2016) anche per i casi trattati dall'UdP costitnita
con Disposiziotie del Direttore Generale n. 66 del 18/12/2015, -

In relazione a}l‘axgomcnm in oggetto, in data 26 gennaio 2017, presso gli uffici della Direzione Patrimonio, si
£ tenuta una riunione alld quale hanno partecipato:

per la Direzione Patrimonia la dott.ssa M. Aprea ¢ il geom. V. Borriello;

per I'avvocatura cormunale [avy. S. Moriconi e Pavv. B. Accattatis Chalons d'Oranges;

per la Direziore Generale la dott.ssa C. Pirolo; |

per il Servizio Demanio ¢ pattimonio la dott.ssa N, D'Esposito.

Scopo detla riunione & quello di condividere una metodologia che consenta, per i casi previsti dal regolamento
in oggetto, di applicare Ia riduzione del canone Jocativo prevista dall'art. 10, di cui uno stralcio & di seguito
tiportato: “(...) nell'ambity della quota di cid all'urt, 6 comma 3, gli immobili possona essere assegnati in
loeazione a-canone agevolato mediante procedura ad evidenza pubblica, da svolgersi con cadenza annudle.
¥ éanione agevolato consiste nella riduzione del canone ordinario sino alP80 %. La misura defla
riduzione sara determinaiu con delibera di Giurta.(...)
La Giuntet comunale definisce, su proposta dell'Assessore al Parimonio, la misura della riduzione
sulla base di criteri ¢he tengano conto.
a) dell’ ubicazione e consistenza dell'immobile;
b) dello stato di vetusta e conseguente approssimativa quantificazione dell'impegno di manutenzione
sia-ordinaria che straordinaria u carico del conduttore;
¢} dei correftivi che si vogliono apportare all'immobile in termine di risparmio ed éfficientamento
energetico; g
d) della durata della locazione; '
g) delle particolari iniziative progettusli di promozione dell'immobile ove il conduttore intervenga con
Sinanzianenti propri ;
[ della rilevanza sociale dell'agtivita che si prevede di svolgere nell'ianobile assegriato i locazione;
g) delle nwgve iniziative imprenditoriali giovanili, femminili e di quelle volte a determinare g loro

emersione {.)°;

—r— .

Da un‘attenta lettura del regolamento, pur rilevando delle contraddizioni in aléune sue parti, nel rispetto dei
principi dalls stesso- ¢nunciati e tenuto conio dello spirito che o contraddistingne, si & ritenuto di poter
condividere Yallegata tabella che, per ciascuno dei criteri sopra indicati, indica le percentuali di riduzione da
applicare al canone.

Al riguardo si precisa quanto segue:

*  parametro a) tibicazione e consistenza dell'immobile: per l'ubicazione, la fiduzione del canone &
prevista per gii edifici ricadenti al di fuori del centro storico urbano, in quanto per la loso
localizzazione risultano penalizzati, rispetio &l cebtro urbano, in termini di servizi ¢ infrastrutture
prosenti (max 6%); per quanto attiene la consistenza sono previste maggiori riduzioni & fronte di
maggiori superfici (max 9%). |

»  parametro b) siato di vetustd e conseguenie approssimativa quantificazione dell'impegno di
manutenzione sia ordinaria che straordinaria a carico del conduttore: la tiduzione previsia per
yuesto parametro € direttamente proporzionale all'eta dell'immiobile (max 15%s) e alle spese sosterute
o da sostetiere per la sua manutenzione {fmax 30%); \

» parametre ¢) corveitivi apportati ¢ da apportare all'immobile in fermine di risparmio ed
efficientamentc energetico: la riduzione di tale parametro & riferita alla differenza tra la classe
energetica dell'immobile ottenuta a seguito dell'intervento di manutenzions & quelka precedente a tale

Piazta Muvicipio — Palazza San Gincomo - 80133 NAPOLI - ITALIA
Tel. (+39) (81 795 49 3071 - Fax (+39) 081 79548 12
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COMUNE 0l NAPOU

Direziong Contrale
Pairimonio
intervento (max 15%);

*  parametro d) durata della locazione: la tiduzione & massima per i contratti che prevedone nna durata
di 12 anni (6 + 6), essendo ritenuto meno vantaggioso per Amiministrazione sia un contratte di
durata inferiore, che comporta il ripetersi delle procedure di assegnazione nel breve periodo, sia un
contratto di durata superiore, non esserido puntuglmente prevedibili le varianti sociali ed economishe
che possono intervenite nel tempo (max 10%);

* paramietro €} particolari iniziative progettuali di promozione dell'tmmobile, ove il condutiore
intervenga con finanzigimenii propri: con questo parametro la riduzione del canona viene applicata ai
progetti di manutenzione: a) con partlco];an contenuti di carattere innovativo (3%); b) siano rispettosi
della storfa dell'immobile ¢ del luogo in cui si insetisce il cespite, tutelandolo nei sui aspetti
architettonict od. esaltandone la valenza culturale (5%); che contempline iniziative tese al
coinvolgimento delle realta economiche ¢ sociali locali (5%5);

+  parametro ) rifevanza sociale dell'attivitg che si prevede di svolgere nell'immobile assegnato in
locazione: questo parametro si applica alle attivitd tese alla realizzazione di progetti con finalitd
culturali, sociali, sportive, assistenziali e religiose che quando sono gratuite e individuate direttamente
dalia A. C. , in relazione ad accertati bisogni della collettivitd amministrata, danno diritto al massimo
delta riduzione (60%};

*  parametro g) nuove iniziative imprenditoriali giovanili, femminili e di quelle volte a determinare la
loro emersione: la riduzione si applica, per 1 soggetti assegnatari di nuova costituzione, in modo
direttamente proporzionale ail'etd degli associati {(max 15%) e alla. presenza femminile nell'iniziativa
imprenditoriale (10%).

La somma delle riduzioni relative a ciascun criterio, fino ad ua massimo dell’80%, sard la quota percentuale di
riduzione da applicare al canone, fermo restando che i criteri indicati alla lettera f) e alla lettera g) sono
alternativi tra loro. )

Su questo ultimo punto si evidenzia come dal regolamento emerga in modo univoco che la riduzione del
canone locativo si applica sia i soggett; di cui agli artt, 7 (cft. associazioni senza scopo di luere) ¢ 15 (cfr
soggetti che hanno requisiti per comodato d'uso gratuito)(...)” sia per le nuove iniziative imprenditoriali
giovariili, femnitinili e di quelle volte a determinare ld loro emersione.

Durante la riunione si & inoltre confermato che la griglia elaborata deve essere oggetto di proposta di adozions
con deliberazione della Giunta Comunale, essendo a detto organo demandata la determinazione della misura
della riduzione det canone di locazione.

Anche se l'argomento nion ¢ stato oggetto dei necessari approfondimenti, particolare attenzione & stata rivolta
agli ulteriori criteri ¢ parametri correlati ad esigenze promozionali di protézione e sviluppo sociale,
economreo ez’o ambnentale che la Giunta puo definire per la. determmazmne del canone di- locazione degli

Al tal proposito Ja Direzione patrimonio ritiene ausplcab:le che, per 4 piena trasparenza del sistema utilizzato
per la riduzione del canone, tali ulteriori criteri con i relativi coefficienti di riduzione siano puntualmente
riportati nelle delibere preordinate alla pubblicazione dei bandi che trattano immnobili ricadenti in tali
fattispecie. Bvidente che, per analogia, nei casi trattati dall'UdP dette informazioni devono esscre riportate

nelle detibere relative,

(Allegata tabella)

o
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Direziong Contrale Patrirhonic

Oggetto: Tabella per il calcolo della riduzione del canone locativo (fino ad un
massimo dell' 80%), dettagliata per ciascuno dei parametri elencati nell'art. 10,
lettere dalla a) alla g), del Regolamento vigente per 'assegnazione in godimento
dei beni immobili di proprietd del Comune di Napoli (approvate dal Consiglio
Comunale con Deliberazione n.06 del 28/02/2013),

PARAMETRO A T
ubicazione ¢ consistenza dell'immobile
_ somma Al + 42
Al A2
l Ubicazione _ | Consistenza _
! Superficie di riferimento* ridyziore
Locale ubicate: riduzione (Superficle pavimentata coperta + 10% ;
[ ' superficiz scoperta) |
nel centro storico urbano b 0,00% fino 500 my ] 0,00% 1
nei centri storici delle periferie ‘ 3,00% | da 500,01 mq a 1.000 mq 3,00% #
fuori dai centri storici | 600% | da 1,000,01 mq a 2.000 mq 6,00% | "l|
| | olrei2000mq | 900% | !
|I'|
: : — !i
[ PARAMETRO B ( ;
stato di vetusta e conseguente approssimativa quantificazione dell’impegno di manutenzione sia i
ordinaria che straordinaria a carico del conduttore [ J
sommaBl+B2 ,Iil
B1 1 B2 "I
Stato di vetusta Intérventi di manuienzione debitsmente '
dutorizzati o da autorizzarsi daghi wffici preposti ;
Etd imimobile riferita alla data della sun [ riditzione Rapperio coste dell 'mter_ve.-;m/superﬁcie lrlduziane .
casfruzione o ultimé ristratturagions T if riferimento™ ‘ {
fino a 10 anni | 0,00% fino.a 50 €/mq | 0.00%
da 10,01 & 35 anni | 500% | da 50,01 a 100 €/mq | 5,00% E
da 35,01 a 60.anni [ 10,00% da 100,01 a 150 €mq | 10,00% |
oltie i 60 amni 15,00% da 150,01 a 200 €/my J' 15,00%
! da 200,01 a 250 &/my ) 20.00%
:[ da 250,01 €/mq a 300 €/mq .I! 25,00%
| olreijoDEimg | 30,00%
13
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N . ~_ PARAMETROC |
correttivi apportati o da apporiarsi all'immobile in termini di risparatio e efficientamento energetico |
Differenza tra la classe energetica delltimmobile ottenuta riduzione
aseguite dell'intervento eseguito o da eseguirsi e quella
" dipartenza
1 0,00%
2 4,00%
3 10,00%
B deoltre,_ 15,00% |
PARAMETRO D —[
durata del contratto di loeazione 4
Annt riduzione .
inferiore a 12 anni 0,00% ]
12 anni (6+6) 10,00% J
superiore a 12 anni 5,00% _IL

PARAMETRO E
Particolari iniziative progettuali di promozione dell'immobile; ove il conduttore intervenga
con finanziamenti propri

Deserizione
Particolari contenuii di carattere innovativo del progetto
Presentazione di uni progetto rispettoso della storia
dell'immobile ¢ del luogo in cui si inserisce, capacita di

Progetio che presenti iniziative tese al coinvolgimento delle

tnteta ed esaftazione defla valenza culturale dell'immobile

|

realts econemiche e soctali locali

| riduzione

5,00%
5,00%

3,00%

mrm— . e

g e
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COMUNE DI NAPOLL

 PARAMETROF
rilevanza sociale dell'attivita svolta o che si prevede di svolgere nell'immobile
. (lariduzione del parametro F si applica quando la strutura & aperta ol pubblica per almena 25 ore settimanali,)

Descrizione ; _riduziam 1

Soggetti che m!gono e Ioro artivits jn immobile mgnaro dafmmmfnkmlz!om Comumale per
svolgere ung specifica fanziong secinfe individuata dall'A.C.

per funzion{ rese gratuitamente alla totalith degli utenti 60,00%

per funzioni che non sarid rese gratuitamente alla totalitd degli ntenti 30,00%

Soggetti che svolyono la Ioro attivitd in immobill assegnoti dall' Apuninistrazione Comunale per
: svolgere I funzione soclale proposta dall'assegnarario

per funzioni rese gratuitamente alla totalitd deghi utenti 48,00%
' per funzioni che non sono rese gratuitamente alla totalitd degli utenti

30,00%

—

_ PARAMETRO G
. nnove iniziative imprenditoriali giovanili, femminili ovvero volte & determinarne la loro emersione
i somma Gl +G2
\ fa riduzione del parametro G si applica alle nuove societs di capitali e/o di persone ¢ alle cooperative - costituite al
. massimo da 12 mesi dalle date. dl pubblicazione del bando per P'assegnazione (in assenzu del bando daila data di
|assegnagione) « che abbiano uno del seguenti requisiti: eti di tuiti i componenti inferiore ai 36 anni; societa di
| persone ¢ cooperative costituite da denne per almena il 60%; socieid di capitali con almena i 2/3 delle quote detentte
da donne e con Porgario di amministrazione composro da donne per almeno i 2/3.
G1 | G2
iniziative glovanili _ iniziative femminili
- etd max. di clascuno dei riduzione prasenza jbnmh:ﬂe nella socletd o [ ridugione
compoenensi deily socletd cooperdtiva i
o cooperativa ) N N
societd di persone e cooperative t‘:a;usv.titulitelE
fino. 5. 25 anni 15,00% esclusivathente da donne; ' 10,00%
‘! socletd di capitali con tufte le quotﬁ[
| da. 25 nni ¢ ur giorno fino | 10,00% : detenute da donne e con l'orgame di;
3 30 anni amministrazione composto da donme per: 10,00%
almena 1 2/3,
E3G§ml & uni giorno fino { | societd ti: persong mperauvc cost:mue
236 anni 5,00% | dal 0% al §9,9% da donre 5,00%
e — — ] ) e
| soclefs @ capitell con quote dai 2/3 ai‘
olire i 36 anni 0,00% | 99,9% detequse da donne € con forgano di,
amministrazione composto da dorne per:  5,00%
|-_ i afmeno i 213, |
) e v
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COMUNE DI NAPOLI

Dirazione Centrale Patrimonio

Oggetto: Tabella per il caleolo della riduzione del canone locativo (fino ad un
massimo dell’ 80%), dcttagliata per ciascuno dei parametri elencati nell'art, 10,
lettere dalla a) alla g), del Regolamento vigente per l'assegnazione in godimento
dei beni immobili di proprieta del Comune di Napoli (approvato dal Consiglio
Comunale con Deliberazione n.06 del 28/02/2013).

PARAMETRO A
abicazione e consistenza defl'immobile
somma Al +A2
Al AZ
Ubicazione Consistenza
Superficie di riferimento™ riduzione
Locale ubicato: riduzione {Superficie pavimentaty coperta + 10%
superficic scoperta)

nel centro storico urbane 0,00% fino a 300 mq 0,00%
nei centri storici delle periferie 3,00% da 500,01 mq a 1.000 mq - 3,00%
fuori dai centri storici 6,00% da 1.000,01 mq a 2.000 mq 6,00%
oltre i 2,000 mg 9,00%

PARAMETRO B

stato di vetusta e conseguente approssimativa guantificazione dell'impegno di manutenzione sia
ordinaria che straordinaria a carico del conduttore
somma B1 + B2

Stato d?ietusta‘a Interventi di ma nuﬂznzione debitamente
auforizzati o da autorizzarsi dagli uffici preposti
Etd Immobile riferitn al-'ia data deila sua | riduzione Rapporto costo dell'intervento/saperficie | riduzione
costruzione o ultina ristrutturazione di riferimento™
fino a 10 anni 0,00% fino a 50 €/mgq 0,00%
da 10,01 2 35 anni - 5,00% da 50,01 a 100 €/mq 5,00%
da 35,01 a 60 anni 10,00% da 100,01 a 150 €/mq 10,00%
oltre i 60 anni 15,00% da 150,01 a 200 €/mq 15,00%
da 200,01 a 230 €/mq 20,00%
da 250,01 €/mq a 300 €/mq 23,00%
olire i 300 €/mq 30,00%

i4
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PARAMETRO C
correttivi apportati o da apportarsi all'immobile in termini di risparmio e efficientamento energetico
Differenza tra la classe energetica dell'immobile otteruta riduzione
a segulio dell'intervento eseguito o da eseguirsi e quella
di partenza
1 0,00%
2 3,00%
3 10,00%
4 e glre 15,00%
‘ PARAMETRO D
' durata del contratto di locazione
‘ Anni riduzione
inferiore a 12 anni 0,00%
12 anni (6-6) 10,00%
superiore a 12 anni 5,00%

PARAMETRO E
Particolari iniziative progettuali di promozione dell'immobile, ove il conduttore intervenga
con finanziamenti propri

Descrizione
Parlicolari contenuti di carattere innovativo del progetto

Presentazione di un progetio rispettoso della storia
dell'immobile e del luogo in cui si inserisce, capacita di
tutela ed esaltazione della valenza culturale dell'immobile

| Progetto che presenti iniziative tese al coinvolgimento delle
realtd economiche ¢ sociali locali

24
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COMUNE Di NAPOL

PARAMETROF
rilevanza sociale dell'attivita svolta o che si prevede di svolgere nell'immobile
{la riduzione del parametro F si applica quando la struttura & aperta al pubblico per almeno 25 ore setiimanali )}

Descrizione riduzione

Soggetti che svolgono la loro attivitd in immobile assegnato dall’Amministrazione Comunale per
svolgere una specifica funzione sociale individuata dall'A.C.

per funzioni rese gratuitamente alla totalitd degli utenti 60,00%

per funzioni che non sono rese gratuitamente alla totalith degli utenti 560,00%

Soggetti che svolgono la loro attivitd in immobili assegnati dall’ Ammministrazione Comunale per
svolgere la funzione sociale propostu dall'assegnatario

per funzioni rese gratnitamente alla totalitd degli utenti 40,80%

per funzioni che non sono rese gratuitamente alla totalitd degli utonti
30,00%

PARAMETRO G
nuove iniziative imprenditoriali giovanili, femminili ovvero volte a determinarne la loro emersicne
somma GI +G2
la riduzione del parametro G si applica alle nuove societd di capitali e/o di persone ¢ alle cooperative - costitiite al
massimo da 12 mesi dalla data di pubblicazione del bando per assegnazione (in assenza del bando dalla data di
assegnazione) - che abbiano uno dei seguenti requisiti: etq di tutti i componenti inferiore ai 36 anni; societét di
persone ¢ cooperative costituite da donme per almeno if 60%, societa di capitali con almena 1 2/3 delle quote detenute
du donne e con 'organe di amministrazione composto da donne per almeno { 2/3.

Gl G2
iniziative giovanili iniziative femminili
etd max di ciascuno dei riduzione presenza femminile nella societi o riduzione
componenif della societd cooperativi

o coaperativa

societd di persone ¢ cooperative costituite
fino a 25 anni 15,005 esclusivamente da donne; 10,00%

societd di capitali con futte le quote
da 25 anni ¢ un giorno fino 10,00% detenute da domne e con lorgano di

a 30 anni amminisirazione composto da donne per| 10,00%
almeno 1 2/3.

da 30 anni ¢ un giorne fino societd di personge ¢ cooperative costituite
a 36 anni 3,00% dal 60% al 99,9% Ja donne 5,00%

socigtd di capitali con quote dai 2/3 al
oltre | 36 anni ,00% 99,9% detenute da donne ¢ con l'organo di
amministrazione composto da donne per| 3,00%
almeno i 2/3.

34
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COMUNE B NAPOLI
LEGENDA:

* parametro ) ubicazione e consistenza dell'immobile: riguardo all'ubicazione, 1a riduzione
del canone & prevista per gli cdifici ricadenti al di fuori del centro storico urbano, in quanto
per la loro localizzazione risultano penalizzati, rispetto al centro urbano, in termint di servizi
¢ infrastrullure presenti (max 6%); per quanto attiene la consistenza sono previste maggiori
riduzioni a fronte di maggiori superfici (max 9%).

* parametro b) siafo di vetusta e conseguente approssimativa quantificazione dell'impegno i
di manutenzione sia ordinaria che straordinaria a carico del conduttore: la riduzione
prevista per questo parametro € direttamente proporzionale all'eta dell'immobile (max 15%)
¢ alle spese sostcnutc o da sostencre per la sua manutenzione, da calcolarsi secondo il
vigente prezzario delle OOPP in Campania (max 30%);

* parametro c) correllivi apporfati o da apportare all'immobile in termine di risparmio e¢d
efficientamento energetico: la riduzione di tale parametro & riferita alla differenza tra la
classe energetica dell'immobile ottenuta a seguito dell'intervento di manutenzione e quella
precedente a tale intervento (max 15%);

» parametro d) durata della locazione: la riduzione ¢ massima per 1 coniralti che prevedono
una durata di 12 anni (6 + 6), essendo ritenuto meno vantaggioso per 'Amministrazione sia
un contratto di durata inferiore, che comporta il ripetersi delle procedure di assegnazione nel
breve periodo, sia un contralto di durata superiore, non essendo puntuaimentc prevedibili le ;
varianti sociali ed economiche che possono intervenire ne! tempo (max 10%),; i

+ parametro €) particolari iniziative progetftuali di promozione dell'immobile, ove il
conduttore intervenga con finanziamenti propri: con questo parametro la riduzione del
canone viene applicata ai progetti di manutcnzione: a) con particolari contenuti di carattere
innovativo (5%); b) siano rispettosi della storia dell'immobile e del luogo in cui st inserisce
il cespite, tutelandolo nei sui aspetti architetionici ed esaltandonc la valenza culturale (5%);
che contemplino iniziative tese al coinvolgimento delie realta economiche e sociali locali
(5%);

o parametro T) rilevanza sociale dell'attivita che si prevede di svolgere nell'immobile
assegnato in locazione:le modalita di riduzione del canone per questo parametro tengono
conto che, sulla base delle condizioni socioeconomiche e delle iniziative assistenziali giad
presenti in una determinata zona, ¢ in primis 'A.C. a individuare quelle attivitd che sono da
intendersi socialmente rilevanti.

Di conseguenza, la maggiore riduzione (60%) ¢ prevista quando la finalita sociale a cui &
destinato I'immobile & impressa dall'A.C;

s parametro g) nuove iniziative imprenditoriali giovanili, femminili e di quelle volte a

determinare la loro emersione: la riduzione si applica, per i soggetti assegnataxi di nuova

costituzione, in modo direttamente proporzionale all'etd degli associati (max 15%) e alla

presenza femminile nell'iniziativa imprenditoriale (10%).

44
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Deliberazione di G. C. n, 3 h ’9“ del Zg/g/ZM%ompja da n{ﬂ/ pagine progressivamente numerate,

nonché da allegati, costituenti parte integrante, di complessive pagine:.{, 7. ..., separatamente numerate,

ST ATTESTA:
- Che la prescnte deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio ilﬁ?éézi/zw%marr& per quindici
giorni (art, 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000). '
- Che con nota in pari data & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo [LConsiliari {art.125 del
D.Lgs.267/2000). '
H Funzionarjo Responsabile

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA®

Constatato che sono decorsi dieei piorni dalla pubblicazione e fche si ¢ provveduto alla prescrilta
comunicazione ai Capi Gruppo consiliari, si da atto ¢he la presente deliberazione ¢ divenuta da oggi esecutiva, ai

sens) dell’art, 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000 ... ............ e e
Addi....... e IL SEGRETARIO GENERALE
Il presente provvedimento viene assegnato a: Data ¢ firma_per ricevuta di copia del presente

alfo da parte deli’addetto al ritire

per le procedure attuative. Attestuzione di conforinila

(de uritizzare e compilare, con fe dlciture del caso, solo per le
Addi cepie vonfurmi deflu presente defiberazione;

La presente copia, composta da n......... pagine,

I SEGRETARIO GENERALE

progressivamentc numerate, & conforme all’ovigingle della

deliberazione di Glunta comunale n. ... del

Attestazione di compiuta pubblicazione:

D divenuta esecutivain dat ... £1,

Gl allegati, costituenti parte Integrante, composti du
[+ P pagine separatamenic numerate,

D sone rijascietl in copin vonforme unitamente alla
presente (1

D sono visionabili in orfginale presso Parchivio in cuj
song depositatt (1), (2);

Il Funzignario responsabife

(1) Barrare le caselle delle ipotesi ricoreenii
£2): La Segreteria dalla Giunter indicherd Parchivio pregso cuf gli
atti sone depositall af momento detla richiesia di visione,




