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COMUNE DI NAPOLI

AREA PATRIMONIO
SERVIZIO COORDINAMENTO E GESTIONE TECNICA DEL PATRIMONIO

PON/POC METRO 2014-20
NA.2.1.2.a “Risparmio energetico negli edifici pubblici”
Lavori di efficientamento energetico per gli edifici di proprieta del Comune di Napoli

progetto NA2.1.2.a.14 "Edificio per uffici in via Commissario Ammaturo"
CUP: B62J17005500001

Lavori di variante ai sensi del comma 1, lett. b) e c), art. 106 del D.Lgs. 50/2016

RELAZIONE TECNICA

La sottoscritta, premesso che:

il Comune di Napoli ¢ destinatario dei fondi del Programma Operativo Nazionale Citta
metropolitane (PON Metro 2014-2020) e del Programma Operativo Complementare al
PON Metro (POC Metro 2014-2020), la cui Autorita di Gestione ¢ 1’Agenzia per la
Coesione Territoriale;

con disposizione del Responsabile dell’O.I. n. 5 del 28/02/2017 il progetto PON METRO
2014-20 denominato NA2.1.2.a “Risparmio energetico negli edifici pubblici” ¢ stato
ammesso a finanziamento a valere sulle risorse del PON Metro con una dotazione
finanziaria di € 9.015.906,90. Tra gli interventi, autoconsistenti € complementari e
funzionali al raggiungimento del risultato finale perseguito, che costituiscono il progetto
“Risparmio energetico negli edifici pubblici” risulta compreso anche quello denominato
NAZ2.1.2.a.14 “Edificio per uffici in via Commissario Ammaturo”;

con determina dirigenziale n. 18 del 04/09/2019 del Servizio Tecnico Patrimonio, I.G. n.
1625 del 10/09/2019, ¢ stata indetta gara d'appalto in 11 lotti, mediante procedura aperta e
con il criterio dell'offerta economicamente piu vantaggiosa, per 1’affidamento dei servizi di
progettazione definitiva ed esecutiva e coordinatore della sicurezza in fase di progettazione
per l’intervento di efficientamento energetico di 11 dei 18 edifici, tra cui il lotto 8
NAZ2.1.2.a.14 “Edificio per uffici in via Commissario Ammaturo”;

con determina dirigenziale n. 1 dell'11/04/2020 del Servizio Tecnico Patrimonio, [.G. n.
1199 dell'8/09/2020, della cui efficacia si € preso atto con con disposizione dirigenziale n.
2214 del 22/04/2021, l'ottavo lotto NA2.1.2.a.14 “Edificio per uffici in via Commissario
Ammaturo” ¢ stato aggiudicato in favore del RTP Odinipa Ingegneria s.r.l. (mandataria),
arch. Daniele Galeano (mandante);

in data 15/06/2021 ¢ stato stipulato il contratto, registrato al n. 86517 di pari data;
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ultimate le prestazioni progettuali ed acquisiti i necessari pareri, in data 10/06/2022 ¢ stata
certificata 1’ultimazione delle prestazioni e in data 13/06/2022 ¢ stato emesso il Certificato
di verifica di conformita, approvato con disposizione dirigenziale del Servizio Tecnico
Patrimonio n. 43 del 16/06/2022, registrata agli atti al n. 4946 del 16/06/2022;

in data 17/06/2022 ¢ stato sottoscritto il verbale della procedura di verifica del progetto
esecutivo, effettuata dalla sottoscritta in contraddittorio con il RTP Odinipa Ingegneria s.r.l.
(mandataria), arch. Daniele Galeano (mandante). Nella medesima data del 17/06/2022 la
scrivente ha sottoscritto la validazione del progetto esecutivo;

la Giunta comunale ha approvato il progetto esecutivo dell'intervento con deliberazione n.
349 del 29/09/2022;

in ottemperanza al disposto normativo del comma 2 dell'art. 26 del D.L. 50/2022, convertito
con L. 91/2022, si ¢ proceduto ad aggiornare il computo metrico dei lavori secondo il
prezziario regionale dei Lavori Pubblici anno 2022, evidenziando un incremento
dell'importo dei lavori tale da determinare la scelta di procedere alla realizzazione
esclusivamente di un primo stralcio degli interventi;

con determina dirigenziale K1081/2021/048 — 1.G. 2439 del 06/12/2022 ¢ stata indetta la
gara da espletarsi mediante procedura negoziata sotto soglia, ex art. 36 del D. Lgs. 50/2016
come modificato dall’art. 1 comma 2 lettera b) della L. 120/2020, per 1’affidamento, con
riferimento alle opere individuate come primo stralcio, dei “lavori di efficientamento
energetico per gli edifici di proprieta del Comune di Napoli” - PON/POC METRO 2014-
2020, NA2.1.2.a “Risparmio energetico negli edifici pubblici” - progetto NA2.1.2.a.14
"Edificio per uffici in via Commissario Ammaturo";

con determina dirigenziale K1081/2022/091 — 1.G. 2893 del 30/12/2022 sono stati affidati 1
lavori di che trattasi, per I’importo complessivo di € 602.937,50, di cui € 601.780,12 per
lavori inclusi € 10.880,72 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso ed € 1.157,38 per
oneri smaltimento non soggetti a ribasso, all'impresa S.T.I.A. Studio Tecnico di Ingegneria

Applicata s.r.l. con sede legale in in Napoli alla via Giovanni Porzio — Centro Direzionale
Isola F4, C.F. e partita IVA 00656580636;

con la medesima determina dirigenziale K1081/2022/091 — 1.G. 2893 del 30/12/2022 si ¢
provveduto ad affidare gli incarichi di direzione lavori e di coordinatore per la sicurezza in
fase di esecuzione all'impresa Odinipa Ingegneria s.r.l., opportunamente abilitata al MePA e
gia mandataria del RTP affidatario della progettazione dell'intervento, per un importo, a

seguto dell'applicazione del ribasso di offerta, pari a € 42.500,94 oltre oneri previdenziali e
ILV.A. al 22%;

in data 12/04/2023 si ¢ proceduto alla consegna degli incarichi di direzione dei lavori e di
coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione e in data 10/05/2023 ¢ stata effettuata la
consegna dei lavori;
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— con disposizioni dirigenziali 11135/2023/58 — 1.G. n. 3398 del 09/05/2023 e 11135/2023/72
—L.G. n. 4127 del 12/06/2023 si ¢ preso atto dell'avvenuta efficacia della suddetta determina
dirigenziale K1081/2022/091 — 1.G. 2893 del 30/12/2022;

— il contratto relativo ai lavori ¢ stato stipulato in data 10/07/2023 e repertoriato al n. 86731 in
pari data, mentre il contratto relativo agli incarichi di direzione dei lavori e di coordinatore
per la sicurezza in fase di esecuzione ¢ stato repertoriato al n. 5629 del 10/07/2023.

In data 18 aprile 2023, con pec acquisita agli atti al n. 327664 di pari data, I'impresa S.T.I.A. Studio
Tecnico di Ingegneria Applicata s.r.l. ha presentato una proposta migliorativa nella quale si prevede
una pompa di calore aria/acqua, nel rispetto delle potenzialita di progetto, idonea per
funzionamento all’esterno in luogo del modello da interno prevista nel progetto esecutivo. Nella
medesima proposta si evidenziano 1 vantaggi della soluzione proposta e, parallelamente, si
sottolineano i1 tempi molto lunghi di approvvigionamento della soluzione impiantisitica di progetto,
non compatibili con le tempistiche concesse dal finanziamento.

A seguito della comunicazione della S.T.I.A., anticipata da interlocuzioni e sopralluoghi svolti con
la scrivente e la direzione lavori, si € determinata la necessita di individuare soluzioni alternative a
quelle progettuali a salvaguardia della realizzabilita dell'intervento entro la scadenza del PON
METRO 2014-20. A tal proposito, si evidenzia che l'intervento di che trattasi, sia pure
autoconsistente, ¢ complementare e funzionale al raggiungimento del risultato finale del progetto
“Risparmio energetico negli edifici pubblici” e la sua mancata realizzazione comporterebbe
ricadute significative sul finanziamento dell'intero progetto.

Ai fini della realizzazione dell'intervento si ¢ dunque verificato, confermata l'impossibilita di
acquisire un impianto da interno con i requisiti di progetto in tempi accettabili, quali potessero
essere le percorribili alternative di ubicazione di una pompa di calore per esterni. L'unica soluzione
che ¢ stato possibile individuare ¢ il solaio di copertura dell'archivio posto a piano terra
dell'edificio, gia parallelamente oggetto di indagini, date le cattive condizioni di conservazione,
volte a verificare 1'oppotunita di procedere all'installazione dell'impianto fotovoltaico di progetto.

Al fine di posizionare nel modo piu corretto la pompa di calore (tramite dimensionamento di
struttura di ripartizione del carico, verifica di non aggravio delle condizioni preesistenti del solaio,
etc) si ¢ ritenuto opportuno affidare, con determinazione dirigenziale del Servizio Tecnico
Patrimonio K1135/2023/33, I.G. n. 1308 del 11/07/2023, all'ing. Domenico Giaffrida, libero
professionista, P.IVA 04825220652, per l'importo di € 1.500,00, oltre oneri previdenziali e I.V.A. al
22%, 1 servizi di ingegneria per la verifica statica del solaio di copertura dell'archivio al primo
piano dell'edificio e la progettazione strutturale di elementi in carpenteria metallica di ripartizione
del carico della pompa di calore.

Il contratto ¢ stato repertoriato al n. 5806 del 25/09/2023. La consegna definitiva della
documentazione di progetto, al termine della fase valutativa della stazione appaltante nell'ambito
dell'appalto in corso, ¢ avvenuta in data 13 e 19 ottobre 2023, come da note n. 826583 del 16/10/23
e n. 843760 del 19/10/23; in data 19 ottobre 2023 la sottoscritta ha certificato 1’ultimazione delle
prestazioni e ha emesso il Certificato di regolare esecuzione, approvato con disposizione
dirigenziale del servizio Coordinamento e Gestione Tecnica del Patrimonio 10851/2023/77 del
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19/10/2023. In data 20/10/2023 ¢ stato sottoscritto il verbale della procedura di verifica del
progetto esecutivo che, ai sensi del comma 3 dell'art. 42 del D.Lgs. 36/2023, assolve a tutti gli
obblighi di deposito e di autorizzazione per le costruzioni in zone sismiche, nonché di denuncia dei
lavori all’ufficio del genio civile. Nella medesima data del 20/10/2023 la scrivente ha anche
sottoscritto la validazione del progetto.

Chiariti pertanto gli aspetti connessi alla nuova collocazione della pompa di calore, in data
30/10/23 la direzione lavori ha trasmesso, con pec acquisita agli atti al n. 880316 del 31/10/23, una
Perizia di variante nella quale si evidenzia la necessita di procedere ad una variante in corso
d'opera, ai sensi del comma 1, lett. ¢, art. 106 del D.Lgs. 50/2016, resa necessaria a seguito di
alcune lavorazioni aggiuntive e/o modificate, che sostanzialmente non alterano la natura dei lavori,
motivate da cause impreviste e imprevedibili in fase di progettazione e alla volonta di ultimare i
lavori nei tempi stabiliti pena decadenza del finanziamento. Le lavorazioni di cui alla suddetta
Perizia di variante, costituita dagli elaborati di Relazione perizia di variante, con allegati Computi
metrici estimativi, Quadri economici e Quadro economico comparativo, Elenco prezzi; Elaborati
grafici, Progetto strutturale e Piano di Sicurezza a Coordinamento e Atto di sottomissione sono:

— la rinuncia all'installazione dell'impianto fotovoltaico sul terrazzo di copertura del primo
piano, considerato che lo stato di conservazione della struttura non consente l'installazione
dei pannelli con le relative strutture di sostegno senza procedere a propedeutici interventi di
manutenzione straordinaria di un'ampia porzione del lastrico. Detti interventi non posso
essere considerati attuabili nel corso del presente affidamento, né ¢ possibile procedere ad
installare 1 pannelli in altra localizzazione; pertanto, la realizzazione dell'impianto
fotovoltaico deve essere necessariamente procrastinata ed attuata, previa manutenzione del
solario, eventualmente in occasione dei lavori del secondo stralcio del progetto;

— lo spostamento della pompa di calore dal settimo piano al terrazzo di copertura del primo
piano, con struttura metallica di ripartizione dei carichi e rifacimento, date le cattive
condizioni della guaina, del manto impermeabile nella porzione di solaio in corrispondenza
della medesima struttura. Le caratteristiche prestazionali della pompa di calore sono
nettamente migliorative rispetto a quella di progetto;

— interventi di razionalizzazione (riduzione del numero di fan-coil e di valvole di
intercettazione) ed efficientamento del progetto impiantistico (spostamento delle montanti,
variazione del numero di corpi illuminanti e rimodulazione del sistema di gestione) resosi
necessari nel corso dei lavori.

La variante in corso d'opera, ai sensi del comma 1, lett. c, art. 106 del D.Lgs. 50/2016, comporta
maggiori lavori, per un importo, al netto del ribasso e compresi i costi per la sicurezza, di €
90.564,33 piu IVA. Considerando i prezzi aggiornati al 2023, ai fini dell'applicazione del comma 3
dell'art. 106 del D.Lgs. 50/2016, I'importo della variante ammonta al 10,18% dell’importo dei
lavori originariamente previsti.

Il quadro economico netto dei lavori, di cui alla determina dirigenziale n. 2893 del 30/12/2022, era
il seguente (per semplicita si indicano gli imprevisti [VA compresa):
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QUADRO ECONOMICO LAVORI Determina dirigenziale 2893/2022
Voci di spesa Importo (€)
A |Lavori
A.1  |Importo lavori 590.899,40
A.2 [Importo costi della sicurezza non soggetti a ribasso 10.880,72
TOTALE LAVORI 601.780,12
B Smaltimenti
B.1  |Oneri per smaltimenti non soggetti a ribasso 1.157,38
SMALTIMENTI 1.157,38
TOTALE AFFIDAMENTO (A+B) 602.937,50
C  |Somme a disposizione della stazione appaltante
C.1  |Imprevisti (IVA inclusa) 70.874,42
C.2  |Incentivi per funzioni tecniche per lavori ex art. 113 D.Lgs. 50/2016 5.031,89
C.3  |Oneri di allaccio e Messa in esercizio di impianti IVA compresa 13.000,00
C.4 |ANAC 375,00
C.5 |LV.A.sulavori (10% di A) 60.178,01
C.7 |LLV.A. su smaltimenti (22% di B.1) 254,62
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 149.713,94
TOTALE A+B+C 752.651,44

Il quadro economico rimodulato, comprensivo dei lavori di variante ai sensi del comma 1, lett. c,

art. 106 del D.Lgs. 50/2016 risulta ora il seguente:

QUADRO ECONOMICO LAVORI - rimodulazione variante comma 1, lett. c, art. 106
Voci di spesa Importo (€)
A Lavori
A.l Importo lavori 689.611,33
A2 Importo costi della sicurezza non soggetti a ribasso 2.733,12
TOTALE LAVORI 692.344,45
B Smaltimenti
B.1 Oneri per smaltimenti non soggetti a ribasso 1.157,38
SMALTIMENTI 1.157,38
TOTALE (A+B) 693.501,83
C Somme a disposizione
C.1 Imprevisti IVA compresa 880,00
C2 Affidamento servizi ingegneria strutture, compr. di cassa ed I.V.A. 1.903,20
C3 Incentivi per funzioni tecniche ex art. 113 D.Lgs. 50/2016 3.773,92
C4 Oneri di allaccio e Messa in esercizio di impianti [IVA compresa 13.000,00
C.5 ANAC 375,00
C.6 I.V.A. su lavori (10% di A) 69.234,44
C.7 I.V.A. su smaltimenti (22% di B.1) 254,62
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 89.421,18
TOTALE A+B+C 782.923,01
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Parallelamente alle vicende di cui sopra, data l'assenza da tempo di interventi di manutenzione
ordinaria dell'edificio, nel corso dei lavori si ¢ manifestata 1'esigenza imprescindibile ¢ urgente di
procedere ad opere aggiuntive di finitura, di completamento ai lavori gia affidati, con Ia
tinteggiatura degli ambienti interessati dagli interventi impiantistici — indicati negli elaborati del
progetto esecutivo IE - Impianti elettrici e IM - Impianti meccanici - per garantire un adeguato
decoro dei locali.

Affidare tali opere di tinteggiatura, da effettuarsi per tipologia e modalita esecutiva in analogia al
preesistente, ad altro appaltatore comporterebbe evidenti criticita, rallentamenti e duplicazione di
costi, nonché gravi difficolta operative data la permanenza degli uffici comunali, operanti a pieno
regime, e la necessita di procedere celermente alla conclusione dei lavori di competenza della
S.T.ILA. Studio Tecnico di Ingegneria Applicata s.r.l.. Con pec del 16/10/2023 ¢ stato quindi chiesto
alla S.T.I.A. di presentare, per tali opere di tinteggiatura di completamento, un preventivo per un
affidamento a corpo onnicomprensivo di ogni voce di spesa; I'impresa ha riscontrato con pec del
25/10/2023, acquisita agli atti al n. 864220 del 26/10/2023, presentando un preventivo dell'importo
delle opere valutabile del tutto congruo, alla luce delle superfici da interessare, di € 41.477,18, di
cui € 1.909,85 per oneri della sicurezza, oltre IVA, pari complessivamente, al netto del ribasso, ad €
38.197,05 piu IVA.

L'importo dei suddetti lavori supplementari, ai sensi del comma 1, lett. b, art. 106 del D.Lgs.
50/2016, ai fini dell'applicazione del comma 3 dell'art. 106, ¢ pari al 5,33% dell’importo dei lavori
originariamente previsti; complessivamente, 1'importo della variante in corso d'opera ai sensi del
comma 1, lett. ¢, art. 106 e dei lavori supplementari, ai sensi del comma 1, lett. b, art. 106, ¢ pari al
15,51% dell'importo dei lavori originariamente previsti.

Il quadro economico relativo ai lavori supplementari, ai sensi del comma 1, lett. b, art. 106 del
D.Lgs. 50/2016, risulta il seguente:

QUADRO ECONOMICO LAVORI SUPPLEMENTARI

Voci di spesa Importo (€)
Abis Lavori supplementari
Abis.1  |[Importo lavori 36.287,20
Abis.2  |Importo costi della sicurezza non soggetti a ribasso 1.909,85
TOTALE LAVORI SUPPLEMENTARI 38.197,05
C Somme a disposizione
C.8 [.V.A. su lavori di completamento (10% di Abis) 3.819,70

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 3.819,70
TOTALE Abis+C 42016,75

Al fine di salvaguardare la realizzazione del progetto di che trattasi, constatata 1’attuale
disponibilita di risorse all’interno del PON Metro 2014 — 2020 e del POC Metro 2014-20,
I’Organismo Intermedio, con propria disposizione n. 46 del 26/10/2023, ha stabilito il nuovo valore
del finanziamento per la realizzazione del progetto denominato NA2.1.2.a.14 "Edificio per uffici in
via Commissario Ammaturo", adeguando I’ammissione a finanziamento per una quota a valere sul
PON Metro incrementata di € 37.250,00 e per una quota a valere sul Programma Operativo
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Complementare per la somma di € 128.167,73. Il nuovo quadro economico del progetto a valere
sulle risorse PON Metro 2014-2020 risulta essere par a € 881.463,71, mentre il quadro economico
di progetto a valere sulle risorse POC Metro 2014-2020 ¢ pari a € 128.167,63.

Pertanto, la spesa aggiuntiva determinata dalla variante ai sensi del comma 1, lett. ¢), art. 106 del
D.Lgs. 50/2016 trova copertura, oltre che per € 68.091,22 sullo stanziamento per imprevisti al
capitolo 299212/14, codice di bilancio 09.08-2.02.01.09.019 - Bilancio 2023, anche per €
31.529,54 sulle risorse, a seguito della disposizione dell’Organismo Intermedio n. 46 del
26/10/2023, sul capitolo 299212/1, codice di bilancio 09.08-2.02.01.09.019 - Bilancio 2023.

Lo stanziamento aggiuntivo a valere sulle risorse PON METRO consentira anche di procedere
all'adeguamento dell'importo dell'affidamento del servizio di direzione lavori e coordinamento
della sicurezza in esecuzione, ai sensi del D.M. 17 giugno 2016 “Approvazione delle tabelle dei
corrispettivi commisurati al livello qualitativo delle prestazioni di progettazione adottato ai sensi
dell’articolo 24, comma 8, del decreto legislativo n. 50 del 2016”.

Analogamente, la spesa relativa ai suddetti lavori supplementari trovano copertura nel
cofinanziamento a valere sul Programma Operativo Complementare, sul capitolo 298212/12
denominato “POC METRO 2014-2020 - Azioni per efficienza energetica e la mobilita
sostenibile...”, codice di bilancio 09.08-2.02.01.09.019 - Bilancio 2023. I suddetti lavori
supplementari, finanziati POC METRO 2014-20, saranno contabilizzati e rendicontati
separatamente dai lavori originari e oggetto della variante ai sensi del comma 1, lett. c¢), art. 106,
finanziati dal PON METRO 2014-20, consentendo il rispetto delle tempistiche delle due diverse
fonti di finanziamento.

Lo stanziamento aggiuntivo a valere sulle risorse POC METRO consentira anche di procedere ai
sensi dell’art. 26 comma 6 ter del D.L. 50/2022 introdotto dalla Legge 197 del 29 dicembre 2022.

Si allega: pec del 25/10/2023, acquisita agli atti al n. 864220 del 26/10/2023, della S.T.I.A. Studio
Tecnico di Ingegneria Applicata s.r.1.

Napoli, 31/10/2023

IL R.U.P.
arch. Maria laccarino

) ,4544/4@.,
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23.10.23 Opere complementamento.pdf (324 KB)
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sseStia

Napoli, 23 ottobre 2023
Trasmissione pec

GENT.MO D.L.
ING. I. NICOLA SCOGNAMIGLIO

odinipaingegneria@pec.it

SPETT.LE
COMUNE DI NAPOLI
c.a. gent.mo R.U.P. ARCH. MARIA IACCARINO
controlli.ambientali@pec.comune.napoli.it
maria.iaccarino@comune.napoli.it

Oggetto: Lavori di efficientamento energetico per gli edifici di proprieta del Comune di Napoli” - PON/POC
METRO 2014-2020, NA2.1.2.a “Risparmio energetico negli edifici pubblici” - Lotto 8 - progetto
NA2.1.2.a.14 "Edificio per uffici in via Commissario Ammaturo"”. C.I.G. 94963170B3 - C.U.P.
B62J17005500001. Opere di completamento.

In riferimento all’'oggetto e alle indicazioni impartite in cantiere, la scrivente impresa trasmette in tal
sede preventivo per I'esecuzione delle opere di completamento richieste nell’ambito dei lavori in corso e
che riguardano la tinteggiatura di locali della struttura, comprese le opere strettamente necessarie e

connesse.

Le lavorazioni saranno eseguite sulle superfici nel loro attuale stato di conservazione, escludendo
eventuali opere murarie che qualora ritenute necessarie dovranno corrispondersi a parte e saranno
eseguite previo specifico ordine.

L'importo complessivo dei lavori cosi come sopra identificati & pari ad €.42.300 di cui €.2.300 per
oneri della sicurezza.

In attesa di Vs. determinazioni, porgiamo cordiali saluti.
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