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REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° 255

OGGETTO: Concessione d'uso a titolo oneroso dell'immobile di proprietd comunale sito in Napoli al Viale Antonio Dohm,
identificato alla Sezione CHLI, foglio 14, particella 360, al Circolo Tennis Club Napoli A.S.D. e relative condizioni di
assoggettamento a vincolo ad uso pubblico.

1l giorno 27/07/2023 , in modskis mistn Bresenaavideosanterenms) , convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n°  Sette Amministrafori in carica:
SINDACO: P A
Gaetano MANFREDI! B
ASSESSORI(*): P A
Laura LIETO [/]
(Vicesindaco) ' ' P A

Pier Puaolo BARETTA [V][] Maura STRIANO [/
Antonio DE IESU [ /] Emanuela FERRANTE

Teresa ARMATO [_|[¥] =~ Luca FELLA TRAPANESE

Edoardo COSENZA [v][_] - Chiara MARCIANT
Vincenzo SANTAGADA : ,

(*): I nominativi degli Assessori (escluso il Vicesindaco) sone riportati in ordine di anzianita anagrafica. .

Assume la Presidenza: Vicesindaco Laura Lieto

Assiste il Segretario del Comune:  Monica Cingue

ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto.




LA GIUNTA, su proposta del’Assessore al Bilancio con delega al Patnmomo, Pier Paolo Baretta
e del Vicesindaco, Laura Lieto

Premesso che:

l'art. 114 comma 2 della Costituzione della Repubblica Italiana enuncia che “i Comuni, le Province,
le Citta Metropo]itane e le Regioni sono enti autonomi con propi statuti, poteti e funzioni secondo
1 principi fissati dalla Costituzione™;

la gestione del patﬂmomo immobiliare deve ispirarsi al principio costituzionale del buon andamento
(art. 97 Cost.), di cui in particolare I'economicita della gestione amministrativa costituisce uno degli
aspetti (art. 1 L. 241/90 e s.mi);

il principio dell’economiciti va coniugato anche con quello della massima valorizzazione funzionale
nella gestione dei beni patrimoniali, affermato dall’art. 2, comma 4, del D.lgs. 28 maggio 2010, n. 85;

esiste un consolidato orientamento della giurisprudenza contabile il quale riconosce la possibilita di
mitigare il principio della redditivitd e della massima valorizzazione economica del bene pubblico,
derogando alle logiche di mercato laddove venga perseguito un interesse pubblico prevalente o
addirittura supetiore;

la valorizzazione dei beni di proprieta comunale non pud essere limitata alla dimensione economica,
in relazione al posizionamento del bene sul mercato, bensi deve intendersi come processo mediante
il quale & possibile conferire un maggiore valore sociale al bene, aumentandone il livello di fruizione
da parte della collettivita e deve essere orentata a finalitd di interesse pubblico per favotire lo
sviluppo sociale, culturale ed economico del territorio;

il processo di valorizzazione del proprio patrimonio costituisce un’oppottunitd per
I Amministrazione non soltanto per reperire risorse economiche, ma anche per innescare processi di
rigenerazione sociale, nei quali coinvolgere non solo i fruitori dello spazio, ma il quardere ¢ la citta
tutta.

Premesso alttesi che *

il Comune di Napoli é proprietario del’immobile sito in Napoli al Viale Antonio Dohin; l'immobile
¢ identificato catastalmente al NCEU di Napoli alla Sezione CHI, foglio 14, particella 360, categotia
D/6 e ricade nel tertitorio della Municipaliti 1 - Chiaia, Posillipo, S. Ferdinando;

il cespite & stato estromesso dal Piano Alienazione e Valorizzazione Immobiliare 2022-2024 ed &
pettanto inserito nell'inventario immobiliare 2022 quale bene di natura indisponibile;

Pimmobile, secondo la Vatiante al PRG di Napoli - centro stotico, zona orientale, zona nord-
occidentale (di seguito denominata Variante), approvata con DPGRC 1n.323/2004 ¢ pubblicata sul
BURC n.29 del 14 Giugno 2004, rientra, come risulta dalla tavola della zonizzazione, nella zona A -
insediamenti di interesse storice disciplinata dallart.26 delle norie tecniche di attuazione ed ¢
classificata, come risulta dalia tavola 7 - Classificazione Tipologica, come Unita’ di spazio scoperto
concluse - parchi ¢ giardini a struttura anfonoma — art. 116 del Prg.

Parea risulta sottoposta alle disposizioni della parte terza del Digs 42/2004 art.157 in quanto
ricadente nel perimetro delle zone vincolate dal Din 27 maggio 1958, emesso ai sensi della legge
n.1497/1939,

il complesso Jmmobﬂlare ai sensi delP’art. 10 comma 1 del DL. 22/01 / 2004 n. 42, é stato dichiarato
dal Ministero per i Beni e le Attivith Culturali - Direzione generale per i Beni culturali e paesaggistici
della Campania - con decteio n. 546 del 12/06/2009, di “interesse storico-architettonico” e quindi
sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute nel predetto decreto legislativo,

lo stesso immobile ¢ individuato #re b attrezzature di quartiers come (immobili destinati a) spazi pubblici
esistenti come risulta dalla tavola n. 8 "Specificazioni" F 13 ed ¢& disciplinato dall’art. 56(Attrezzature
di  quartiere) della Variante con un’estensione complessiva di circa mq. 10.970;

la Tavola 8 della Variante, denominata “Specificazioni” (atirezzature ¢ servizi, ambii), individua gli
immobili destinati ad attivita collettive, verde pubblico o parcheggi, di cui al DM 2 aprile 1968 n.
1444 ¢ alla legge regionale n. 14/1982 e sam.i.;




Part. 56 delle Notme di Attuazione della Variante prevede:

1. “Per ghi immobili destinati ad attivita collettive, verde Dpubblico 0 parcheggs, siano essi attreszature esistents o
reperife, di cui agli articoli 3 ¢ 5 dol D 2 aprile 1968 n. 1444 ¢ al titols IT punte 1.4 della Lr 20 marzo
1982 n.14, individuate nella tavola delle specificazioni (Tav. 8), sono consentisi gii interventi di eni al suecessivo
comima 2

2. Riguardo ke trasformasiont fisiche, ¢ fatta eccezione per la gona A, specificamente disciplinata nella parte 1T
della presente normativa, ¢ previsto :

- nel caso di edgfici esistents, sono ammessi interventi ds manuienzione ordinaria ¢ straordinaria, di restanro ¢
risanamienty conservativ ¢ di ristrutturazione edilizia, salvo specifiche disposizioni della disciplina degli ambiti;

- nel caso di nwovi intervents, le aree scoperts interne ai lotts, che eccedane | whilizzazione per la viabilitd interna,
devono essere sistemate a verde;

- gk indici di copertura ¢ di wiilizzazione fondiaria consentiti, sia wel caso i ristrutturazione edilizia che nel
caso di nuove opere, sono quelli che occorrone per conseguire idonei requisiti prestagionali, ovvero la conformiti
alle norme generali e di settore.

3. “Le attrexzature di cui af comma 1 sono pubbliche o assoggettate a uso Dpubblico. Per le attrezzature assoggettate
a uso pubblico i proprietar dovranno stipulare con Lamminisirazione comunale apposita convensions che ne
disciplini I'nse”.

Pimmobile in oggetto rientra in zona A e, pettanto, per quanto riguarda le trasfortmazioni fisiche

consentite, resta disciplinato dalla classificazione tipologica del Prg — parte seconda delle norme

tecniche di attuazione della Variante

Considerato che

il Tennis Club Napoli ¢ da oltre un secolo, un'associazione sportiva dilettantistica (ASD) con sede
nell'immobile indicato in premessa dal 1905, quando il Sindaco di Napoli Marchese del Catretto
concesse al neonato Lawn Tennis Club, per farne la sua sede, una palazzina stile liberty ¢ citca un
cttaro di terreno della Villa Comunale, avente per scopo sociale la diffusione della pratica del gioco
del Tennis e di altre attivita sportive non professionistiche;

11 Circolo del Tennis ha sottoscritto Pultimo contratto di locazione in data 11.2.2002, avente durata
di 6 + 6 anni;

in data, 28.06.2023 davant alla Nona Sezione del Tribunale Civile di Napol veniva sottoscritto
FAccordo Conciliativo ex ast. 185 c.p.c a chiusura delle pendenze giudiziatie e con Pindividuazione
dellimporto ¢ delle relative scadenze di pagamento da cortispondere all’Ente;

con nota PG_2022 165343 del 02.03.2022 il Servizio Antiabusivismo e Condono Edilizio
trasmetieva, per conoscenza, al Servizio Demanio e Patritnonio, la relazione asseverata del Tecnico
della controparte di ripristino dello stato dei luoghi dellarea in argomento;

Il Tennis Club Napoli, con nota del 30.06.2023 acquisita al protocollo informatico del Comune di
Napoli PG_2023_544882 del 03.07.2023 manifestava la volonts a stipulare un nuovo rappotto
conttattuale per la concessione a titolo oneroso del cespite di cui all’oggetto;

con la stessa nota trasmetteva una telazione, circa la rilevanza stofico sportiva del Circolo
precisando che: “... I/ Tennis Club Napok, con la sua presenza nella villa Comynale da olire un secols, sncide in
7e0do positiva sulla nostra cilta, caratterizyandola con le swe intense attivita Sporisve socialt, regalandole bustro vittorie
od cventi prestigiosi dafl'enorme valore socio-cnltorale. .. . [ Intensa ¢ anche I’ attivita culturale ¢ sociale, con iniziative
Spesso organizzate unitamente al Comune di Napob, con protagonisti esponenti della cultnra (OspeteK, Bowito
Oliva, Vanzgna, De Giovanni ¢ allri) dello sport (Binaghi, Carraro), defla politica (Casini, Franceschini) ¢
rappresentants def giornalismo, avendo organizzato nella sede di viale Dobrn, il Premio giornalistico Biagio Agnes.
[+] I fiore all'scchiello per un Circolo sportive, sono state comungue le Universiadi 2019, i tornes Challenger 80 del
2020 e 50 del 2021, VITE, ‘Torneo Internagionale Veterani, che ospitano sui #osiri campi da 13 anni
consecutivamente, ¢ per finire I ATP 250 dell’ottobre 2022 con alenni dei tennisti pint forti del mondo ...” | e la
disponibilita alPattivazione dell’uso pubblico del bene, cosi come previsto dall’art. 56 delle NTA
della vigente variante generale al PRG di Napoli chiedendo, altrest, con ultetiore nota
PG_2023_592541 del 19.07.2023, Pautorizzazione a create, all'interno del cespite, spazi pubblicitari;

con notza PG_2023_552396 del 04.07.2023 il Servizio Regolarita Amministrativa, Contrati e
Concessioni, trasmetteva la relazione inviata dal Circolo Tennis Club Napoli Asd sia al Servizio
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Difesa Giuridica Pattimonio, sia al Servizio Rigenerazione Urbana sostenibile e Beni comuni, sia al
Servizio Tecnico del Patrimonio, al fine di ricevere dei pareri relativi alle richieste formulate dallo
stesso circolo e la stima del canone di concessione;

con nota del PG_2023._ 569656 del 11.07.2023 il Setvizio Rigenerazione Utbana sostenibile e Beni

comuni esprimeva un parere circa 'tlso Pubblico del bene, titenendo compatibile, la destinazione a

spazio attrezzato per il verde e lo sport, alla disciplina urbanistica vigente, indicando le opporttune

presctizioni da osservare al fine di garantire P'utilizzo del cespite per fini pubblici

o obbligo di applicare durante tutto l'anno, negli orari di apertura della struttura sportiva e fino
alle ore 19.00, tariffe agevolate, applicando una riduzione del 30% su quelle ordinarie per le
iscrizioni ai corsi o alle attivitd tennistiche a favore dei ragazzi fino a 16 anni di eta residenti nel
Comune di Napoli; '

o obbligo di stipulare accordi con i disigenti scolastici degli istituti pubblici di istruzione del
Comune di Napoli che ne facciano richiesta, aventi ad oggetto Y'utilizzo della struttura sportiva,
del personale specializzato (istruttori di tennis) e dei servizi annessi, a titolo gratuito, a favote
dei ragazzi fino al 16° anno di et pet le aitivita scolastiche sportive;

o obbligo di riservare a titolo gratuito, sulla base di un'indicazione chiara e dettagliata
dell' Amministrazione comunale, una percentuale del 20% del numero di iscritti alle attivitd
spottive o ai corsi, a favore di ragazzi fino al compimento dei 16 anni rientranti nelle fasce
deboli con prioritd ai tesidenti nella Municipalitd 1, ed in ogni caso, indipendentemente dal
limite di cui sopta, l'utilizzo della, struttuta, a titolo gratuito, a favore di petsone diversamente
abili residenti nel Comune di Napoli, questi ultimi assistiti da personale specializzato fornito dal
Circolo Tennis Club;

© obbligo di otganizzare annualmente, di concerto con ' Amministrazione, corsi di tennis gratuiti
nelle ore antimetidiane nei mesi di luglio e agosto per un totale di ore mensili non inferiori a 60;

o obbligo a concedere al Comune di Napoli 'uso degli spazi, per iniziative ¢ secondo tempistiche
da concordare, aventi finalith di interesse pubblico nell'ottica di un utilizzo condiviso dei beni
delia cittd e della loro piena fruizione da parte dei cittadini;

o obbligo di comunicare con cadenza semestrale l'elenco dei beneficiari, relativi ai puntd 1,2,3,4,5
alll Amministrazione Comunale;

l'assolvimento degli obblighi relativi alla destinazione ad uso pubblico dell'attrezzatura costituisce

condizione di conformith alle previsioni dello sttumento urbanistico e dovra essere indicato negli

attl di concessione del bene;

al fine delleventuale autorizzazione alla creazione e utlizzazione di spazi pubblicitari all'interno del

cespite si procederd nel rispetto dei vigent Regolamenti comunali ¢ dei vincoli sovraordinati;

1. art. 32 comma 3 del “Regolamento per la disciplina del canone patrimoniale di concessione, antorizastone o

espasizione pubbliitarid”  recita @ *....E’ consentita linstallazione di moxzi pubblicitari allinterno degli

impianti sportivi di proprietd del Comune di Napoli, anche da parte dei concessionarif affidatari in uso o in
gestione che ne facciano richiesta. A tals fine, Pufficio comunale competente alla gestione amministrativa

dell'impianto provede alla stipula di apposite pattuiziont convenzional con il soggetto richiedente, nel rispetto di

quanto previste dal presente Regolamento.”;

con nota PG_2023_576448 del 14.07.2023 il Servizio Tecnico del Patrimonio trasmetteva la stima

del canone di concessione duso a titolo oneroso mensile, secondo valori di

mercato dellimmobile di proptieti Comunale, sito in Napoli al Viale Anton Dohm - Codice

Cespite in Tnventatio: 810050001, ipotizzando 'uso misto dellintera struitura, e determinato in €

2604000 & decurtato Iimporto pari ad € 5.440,00 per Jutilizzo pubblico della struttura

determinando un canone netto mensile pari ad € 20.600,00.

con nota PG_2023_599941 del 20.07.2023 i Servizio Difesa Giuridica Patrimonio trasmetteva il

parete relativo alla istanza avanzata dal Citcolo Tennis Club Napoli circa la possibilita di opetare in

favore dellutilizzatore la concessione del bene demaniale indisponibile senza ricotrere ad una
procedura comparativa ad evidenza pubblica per la scelta del concessionario.

A tal tiguardo viene affermato che: ...V evidenziaty che Jo concessioni di beni pubblici non sono oggetto di

=
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una puninale ¢ dettaghiata disciplina positiva, né sul piano nagionale, né su guello enropeo, ¢ neanche sul fronte
regolamentare, dove # vigente Rogolaments Comunale per Vassegnazione tn godimento dei beni immobili di propriecta
del Comnne di Napoli, limita espressamsnts il proprio intervento unicamente alla discipling delle modalitd di
locazdont, comodalo ed altre forme di godimento degli immobili che rismtrano nel Dpatrimonio disponibile, Tale
situagione non ¢ perosimilmente frutto di ineryia logislativa, guanto pintiosto della  consapevoly volonts
dell ordinamento di non privare ke amministrazion; della possibilita di operare un congrno bilanciamento tra i
moligplici inferessi pubblici coinvolii nelle dinaniche delle concessorse.
D'altronds sia le richiamate norme nasionali, ovvero l'art. 3 comma comma 1 r.d. 18 noverbre 1923 5 2440 ¢
lart, 41 r.d. 23 maggio 1924 n. 827, che le normative exropee, si veda per tuthi il punto 3 dell'art. 12 della
Direttiva 20061123/ CE relativa ai servizi nel mercato interno, DPrevedono specificaments la possibilitd di deroga
all'evidsnza pubblica: Recita Fart. 3 comma comma 1 £.d. 18 noversbre 1923 5, 2440: T contratti dui guali derive
un'entrata per lo Stato debbono essere preceduti da Pubblici incanti, salvo che per particolari ragions, delle quali dovrd
Jarsi mengione nel decreto di approvazione del contratio, limitatamente i casi da determinare con il regolamento,
Lamminisirazione non intenda far ricorso alla licitagione ovvero nei casi di necessita alla tratiativn privata”.. Redita
LPart. 41 r.d. 23 maggio 1924 n. 827 “Si procede alla stipulazione dei contratti a lratiativg Provata: [..] in ogni
aliro caso in cui ricorrono speciali ed eccesionali circostane per lo quali non possano essere utilmente seguite ko forme
degls artt. da 37 a 40 del presente rogolamento”. Da uitimo 5 punto 3 dell'art. 12 della Direttiva 2006/ 123 /CE:
“3. Fatti salvi il paragrafo 1 ¢ gli articoli 9 ¢ 10, gfi Stati membri possono tener conto, nello stabilire lo regoe della
procedura di selezione, di constderazions di salute pubblica, & obietlivi di politica secials, della salute ¢ della
sienrexza dei lavorator dipendent; ed antonomts, della protesione dell'ambients, della salvagnardia del patrimonio
culturale ¢ di aliri motivi imperativ d'interesse generale conformi al diritts comunitario.”
[ ]da nw'attenta kttura dei principi e delle norme, emerge che da un lato ¢ sancita Lillegittimita nasionale ¢
comunitaria di norme o proveedimenti che dispongono in via generale i rinnovo o Ia proroga di concessioni di bewi,
dall'aliro non ¢ preclusa la possibilita di valutare positivamente la Jacolia di operare singoli tinnovi, laddove Je
Jattispecie concrete soaturiscano da nna congrua ponderazione fra i neolleplici interessi coinvolts nella gestione dei hens
pubblici, ivi compreso Linteresse afla efficiente valovigzazione non eschusivamente economica dei bens medesini,
In tal senso si ¢ promunciato i Consiglio di Siato con la semt n. 5157 dol 3/9/2018, la qrial,
nell'esaminare proprio wna futtispecie attinente il rinnove amtomatioo di una concessione di Immobil cormnnali
apparienenti al pairimonie indisponsbile del Comune, pur non negando il carattere derogatorio del rinnovo rispetto al
principio di gara, ha evidenzialo la possibilita che tale deroga sia Gustificata da esigenze alirettanto valide sotto il
profile dellintsresse pubblico, quali quelle di tutelare I valenza storica, cultwrale ed identitaria che 3 bene rappresenta
Dper ta colleitivita. [...] 1a verifica circa l'accoglibiliti dell'istansa preseniata dall Associazione Circolo Tennis Club
Napoli v effettnata alla luce dei parametri che oriemtano Lesercizio defla corvetta discrexionalitd amministrativa che
nel caso di specie 7 sostangiano nel corretto bilanciaments tra i numerosi interesss Pubblici coinvolti nella gestione del
bene ed in particolare nell'alternativa tra la conservagione del valore storico culturale Sporlivo ed identitario del bene
(i.c. rinnove al concessionario uscente), e Feventuale cambiamento,
Preso atio dell'indirizze del Consiglio Comunale, della conformiti wrbanistica, dell avvensia regolarizzazione dei
Ppagamenti relativi ai considerevoli canons pregressi, 5i ritiene che non vi siano apriotistiche ragion: ostative sotto il
Drofilo ginridico a disporve 1l rinnove delia concessione del bene commnate attnale sede del Cireoly Zennis Glub Napoli,
a condizgone che nel relative provoedimento amministrativo 5i dia atlo, atiraversa logica ¢ ponderata motivagions, del
conterperamento ¢ del bilanciamento dei molieplici interessi pubblici coinvolti, ¢ all'esito 5i din contexza della scelia
discrezionale aperata dell' Amminisirazione in maniera razionale ¢ trasparente, nel{ambito dei superiori principi
costitugionali di corrttezza ¢ buon andamento dell azione amministrativa.. ™.

* le disposizioni di cui agli articoli 54, 55¢ 56 del D.Lgs. 42/2004 si applicano ad ogni procedura di
dismissione o di valotizzazione e utilizzazione, anche a fini economici, di beni immobili pubblici di
interesse culturale, prevista dalla normativa vigente e attuata, tispettivamente, mediante 'alienazione
ovvero la concessione in uso o la locazione degli immobili medesimi;

¢ con nota PG_2023_604870 del 21/07/2023 del Servizio Regolaritai Amministrativa, Contratti e
Concessioni ¢ stata tichiesta Pautorizzazione afla competente Soptintendenza per la concessione in
uso del bene ex art. 57-bis D..Lgs. 42/2004.

Dato atto che

® il Circolo Tennis Club Napoli & oggi una associazione sportiva dilettantistica (ASD) che ha per
scopo sociale la pratica del gioco del Tennis e di altre attivita sportive non professionistiche; ha una
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tradizione stotica consolidata pet la citti di Napoli e pet il contesto nazionale ed internazionale per
il gioco del tennis, una realta che da pit di un secolo promuove e diffonde i valori dello sport;
I’ Amministrazione Cotmunale ha espresso chiato inditizzo per Paffidamento in concessione in uso
a titolo oneroso del suddetto immobile per esclusivo uso di citcolo Sportivo Culturale e Sociale
nel Documento Unico di Programmazione - DUP 2023-2025 approvato con Delibera di Giunta
Comunale n. 85 del 23.03.2023 e Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 15.05.2023, in quanto
attraverso Putilizzo di immobili del patsimonio, ad uso non abitativo, intende:
—Prommovers ¢ consolidare le realtd storiche che hanno contribuito alla crescita della cittd, riconoscendone i valore
sociale ¢ sportive come polensiale strumento di aggregazione e di coesions sociale;
Salvagnardare il patrimonis culturale o Vinteresse storico delle altivita svolte, sia coms valore in € sia come
qualificatore ¢ alirattore turistico de! contesto;
-Riconoscere ¢ prommovere le attivitd aventi rilevanza sociale ¢ Sportiva, che sono slale swolle sul territorio
cittading con continuita, vestituendo approzzabili risultati in termini di utilita sociak.
-Nel corso del 2023, i definird la concessione, a titolo oneroso, per wn levmine massimo trentennale, del Circolo
del Temnis, previa valutazione Javorevoly, da parte della Ginnta comnnale, delle clansole di wtilizze pubblico
della struttnra, il cui mancato tispetto, pettanto, ne costituird causa di decadenza della concessione
stessa.

il D.Lgs. 267/2000 (T.U.E.L), nonché le vigenti disposizioni di Legge ad esso compatibili;
Il vigente tegolamento di Contabilita del Comune di Napoli;

L’art. 3 comma comma 1 r.d. 18 novembre 1923 n. 2440

L’art. 41 r.d. 23 maggio 1924 n. 827,

L’art. 12 della Direttiva 2006/123/CE

Ta Sentenza della V sezione del Consiglio di Stato del 3 settembre 2018, n. 5157;

1l Documento Unico di Programmazione-DUP 2023-2025 approvato con Delibera di Giunta
Comunale n. 85 del 23.03.2023 e Delibera di Consiglio Comunale n. 27 del 15.05.2023;

L art. 32 comma 3 del “Regolamento per la disciplina del canone patrimoniale di concessione, antorizzazione o
esposizione pubblicitaria di wui ai commi da 816 a 836 della Legge 27 divembre 2019, n. 160 .- adottato
con Deliberazione di C.C. . 16 del 30 maggio 2022

I1 D.Lgs. 42/2004

Attestato che

le istruttotie preordinate alladozione del presente atto, anche ai fini dellesclusione di eventuali
ipotesi di conflitto ex art. 6 bis I.. 241 /90, introdotto con la L. 190/2012 (art. 1 comima 4) sono
state espletate dai dirigenti che le sottoscrivono;

Padozione del presente provvedimento avviene nel rispetto della tegolariti ¢ della correttezza
dellattivith amministrativa e contabile, ai sensi dell’art. 147 bis del D.Lgs. 267/2000 e degli artt. 13
¢l lett. B) € 17 c2 lett. A} del Regolamento del Sistema dei Controlli Interni, approvato con
deliberazione di C.C. n. 4 del 28.02.13;

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiaragions 1vi comprese sono vere ¢ Jondate ¢ quindi redatte dai Dirigenti
sotto la propria responsabilita tecnica, ognuno per le rispettive competensys, per cui sotto tale profilo, gli stessi divigenti qui &
seguito sottoscrivons

Il Dirigente del Servizio 11 Ditigente del Servizio

Regolarita i v, atti e Concessioni Rigenerazione na sostenifjlefle beni comunt
1zia j t 13 Somme

I~

/41

11 Segre nerale

Dr.ssa mf\ﬂqje




Con voti UNANIMI,

1.

DELIBERA

di riconoscere, in esecuzione della programmazione inserite nel DUP 2023/2025 e in esito alle
risultanze istruttorie, preminente Pobiettivo di salvaguardia del patrimonio culturale e dell’interesse
storico culturale del Circolo, sia come valote in sé sia come qualificatore e attrattore turistico del
contesto;

di autotizzare la concessione d’uso a titolo onetoso, che & subordinata al rilascio dell’autorizzazione
del Soprintendente con le eventuali prescrizioni e condizioni contenute nell'autorizzazione da
riportare nell'atto di concessione ai sensi dell’art. 57 bis del d.gs. 42/2004, in favore de! Citcolo
Tennis Club Napoli A.SD. nella persona del Presidente, dell’Tmmobile di proprietd comunale, sito
in Napoli, al Viale Antonio Dohtn per un periodo di trenta anni;

di stabilite che la concessione & a titolo oneroso, secondo la stima del preposto ufficio in
relazione alla determinazione dell’effettiva consistenza immobiliare, pari al canone mensile di €
20.600,00;

impegnate il Circolo, apprezzando P'utilizzo ai sensi dell’art. 56 della Variante, a garantire 1 setvizi
destinati ad uso pubblico mediante la promozione e l'insegnamento a titolo gratuito, della pratica
sportiva del tennis, nonché la preparazione e formazione atletica, semptre gratuita e finalizzata
all'esercizio dell'attivitd sportiva, delle fasce meno abbienti della collettivith ticompresa nel
tettitorio comunale, e, inoltre, dei giovani che frequentano le scuole cittadine di ogni ordine e
grado secondo quanto stabilito nella concessione con i contenuti di cui in premessa;

stabilite la decadenza dalla concessione in caso di mancato rispetto delle pattuizioni in matetia di
uso pubblico e delle eventuali prescrizioni e condizioni duso che saranno indicate dalla
Soprintendenza;

di stabilire, altresi, che la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria dei luoghi, sono a carico del
Citcolo tennis club Napoli, per tutta la durata della concessione, come la piena custodia del bene
concesso sollevando il Comune di Napoli dz ogni responsabilita civile e penale nei confronti di
terzi;

di demandare al Servizio Regolatiti Amministrativa, Contratti ¢ Concessioni la predisposizione
degli adempimenti successivi anche a quelli seguenti la richiesta di concessione di spazi pubblicitart
a condizione che intervengano favorevoli tutte le autotizzazioni necessarie fermo restando quanto
previsto dal Regolamento per la disciplina del canone patrimoniale di concessione, autotizzazione o
esposizione pubblicitaria, di cui ai commi da 816 2 836 della Legge 27 dicembre 2019, n. 160 e che
il Comune partecipi agh eventuali introiti in misura non inferiote al 15%.

(**) Adottate il presente provvedimento con emendamento tiportato nelPintercalare allegato;
(**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiatare il presente provvedimento
immediatamente eseguibile per 'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del . Lgs. 267/2000.

(**): La casella satd barrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra Iipotesi indicata.

Il Dirigente del Servizio IL Dirigente del Servizio

Regolari;f Amministrativa, Contratti ¢ Setvizio Rigenerazione Urhana sostenibile

Visto:

L’Assessore al Bilangio con delega al Pattimonio

oncessiopd
I1 Responsabile, del’Area Patrimonio Il Responsabile dell’Area Trasformazione

Umﬁca dell’Abitare

Ivonne De Notaris

1 Vicesindaco
Lauga Tiet

i€p Paolo Baretta

L4 H’ Rj/ I Segretdrib
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COMUNE DI NAPOLI
PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 1 DEL 26.07.2023 AVENTE A OGGETTO:

Concessione d’uso 2 titolo oneroso delPimmobile di proprietd comunale sito in Napoli al Viale
Antonio Dohtn, identificato alla Sezione CHI, foglio 14, particella 360, al Circolo Tennis Club
Napoli A.S.D. e relative condizioni di assoggettamento a vincolo ad uso pubblico.

1l Dirigente del Servizio Regolatith Amministrativa Contratti e Concessioni che qui apptesso sottoscrive,
esprime ai sensi dellart. 49, comma 1, del D.Lgs. 267 /2000, il seguente patete di regolaritd tecnica in ordine
alla suddetta proposta: Favorevole.

Tl Dirigente del Servizio Rigenerazione urbana sostenibile ¢ Beni Comuni, esprime, ai sensi dellart. 49,
comma 1, del D.Jgs. 267/2000 limitatamente alla disciplina dell'uso pubblico, il seguente parere di
regolariti tecnica in ordine alla suddetta proposta: Favorevole, ' '

Addi, 26.07.2023

Il Ditigente del Servizio Il Dirigente del Servizio
Regolatita Amministrativa, Contratti Rigenerazjere urbana s@pténibile

e @odcessi ni Comu,
Qz}'s{ian i @éﬂ;me

Proposta pervenufa al Dipartimento Ragioneria il 4:6[ 04 f 292-.,2» e protocollata con il
abéc 2003 28%.

Tl Ragioniere Generale, ai sensi dell’art. 49, commma 1, del D. Lgs. 267/2000, esptime in ordine alla suddetta
proposta il seguente patere di regolaritd contabile:

....................................

Addi, ... 2 ? . ! ? } . 23 ...... IL RAGIONIERE GENERALE




COMUNE DI NAPOLI

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolariti contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.Igs 267/2000.
Proposta di delibera prot. n.1 del 26.07.2023 DGC 20237287 del 26.07.2023. Servizi
Regolarith Amministrativa, Contratti e concessioni » Rigenerazione Urbana sostenibile ¢ Beni
Comuni.

Premesso che la concessione a titolo oneroso dell’immobile indisponibile di proprietd comunale
sito in viale Dohtn, cosi come identificato, al Circolo Tennis Club Napoli A.8.D e il relativo
riconoscimento dell’interesse storico culturale del Circolo, attengono alle scelte politiche
dell’ Amministrazione, sulla base dell’istruttoria tecnica compiuta dai dirigenti competenti che
hanno espresso il parere di regolaritd contabileei termini di  favorevole™.

La concessione, per un periodo di trenta anni, resta subordinata al rilascio dell’autorizzazione
della Sopraintendenza e delle relative prescrizioni

Visto il parere dell’Avvocatura del 20.07.2023 sulla possibilitd della concessione a titolo
oneroso, senza ricorrere ad un procedura comparativa ad evidenza pubblica per la scelta del
concessionario

che nel detto parere, tra Paltro, si evidenzia “ Preso atto dell’indirizzo del Consiglio
Comunale, della conformita urbanistica, dell’ avvenuta regolarizzazione dei pagamenti relativi ai
considerevoli anni pregressi, si ritiene che non vi siano aprioristiche ragioni sotto il profilo
ostativo a disporre il rinnovo della concessione del bene comunale attuale al Circolo Tennis Club
Napoli, a condizione che nel relativo provvedimento amministrativo si dia atto,... del
contemperamento e del bilanciamento dei molteplici interessi pubblici *

Tanto premesso,sotto il profilo della regolarita contabile, rileva che il canone mensile risulta
stimato dal Servizio Tecnico Patrimonio in € 20.600,00, al netto delP’importo di € 5.440,00 per
Putilizzo ad uso pubblico della Struttura, con lIe modalitd specificate nel provvedimento.

La manutenzione ordinaria e straordinaria delPimmobile, come la piena custodia del bene
saranno in carico al Circolo del Tennis
Viene inoltre previsto ai sensi dell’art. 32 comma 3) del vigente Regolamento per la
disciplina del canone di concessione, autorizzazione o esposizione pubblicitaria una percentuale in
misura non inferiore del 15% sul prezzo di vendita della pubblicita.

Pertanto, il dirigente competente, dovra procedere all’iscrizione Nel Bilancio di Previsione
2023/2025 ¢ nei successivi Bilanci dell’entrata derivante dal canone di concessione e degli introiti
derivanti dal prezzo di vendita della pubblicita. '

Relativamente all’accordo conciliativo ex art. 185 c.p.c a chiusura delle pendenze giudiziarie
del decorso rapporto di locazione del Comune con il Circolo del Tennis, si rappresenta che il
dirigente competente dovrd procedere all’iscrizione nel Bilancio di Previsione 2023/2025 dellg.
relative entrate , ai sensi del Principio contabile 4/2 punto 3.5, corcorm ‘ot '

Con le precisazioni e raccomandazioni sopra indicate, si esprime parere di regolarita
contabile favorevole.
Napoli, 27.07.2023
Il Ragioniere Generale

(%f © dott.ssa Clazdia GargiElo é

Sy
C4




PROPOSTA PROT. N. 1 DEL 26.7.2023

SERVIZIO REGOLARITA’ AMMINISTRATIVA, CONTRATTI E CONCESSIONI E SERVIZIO
RIGENERAZIONE URBANA SOSTENIBILE E BENI COMUNI

PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA DELLA GIUNTA COMUNALE IN DATA 27.7.2023 — SG
267

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Con il provvedimento in esame si intende autorizzare la concessione d’uso a titolo oneroso, per una durata
trentennale, dell’immobile di proprietd comunale sito al Viale Antonio Dohrn, in favore del Circolo Tennis
Club Napoli A.S.D., il quale deve garantime ['uso pubblico a pena di decadenza.

Si intende, inoltre, definire alcuni specifici aspetti del rapporto concessorio, quali la manutenzione
ordinatia e straordinaria ¢ la custodia del bene a carico del concessionario nonché la concessione di spazi
pubblicitari con partecipazione del Comumne agli introiti.

La proposta di deliberazione & corredata dei pareri favorevoli di regolarita tecnica e contabile, espressi ai
sensi dell'art. 49, comma 1, del D, Lgs. n. 267/2000.

Il Ragioniere Generale ha dichiarato che “il dirigente competente dovra Dprocedere all'iscrizione nel
Bilancio di Previsione 2023/2025 e nei successivi Bilanci dell'entrata derivante dal canone di concessione
e degli introiti derivanti dal prezzo di vendita della pubblicitd, Relativamente all'accordo conciliativo [
si rappresenta che il dirigente competente dovra procedere ail'iscrizione nel Bilancio di Previsione
2023/2025 delle relative entrate [...] cancellazione dei residui attivi.”,

I provvedimento &, altresi, corredato dal parere espresso dal Servizio Difesa Giuridica Patrimonio, nel
quale & stato ritenuto che “non vi siano aprioristiche ragioni ostative sotto il profilo giuridico a disporre il
rinnove della concessione del bene comunale attuale sede del Circolo tennis Club Napoli, a condizione
che nel relativo provvedimento amministrativo si dia atto, attraversa logica e ponderata motivazione, del
contemperamento e del bilanciamento dei molteplici interessi pubblici coinvolti, e all'esito si dia contezza
della scelta discrezionale operata dell' Amministrazione in maniera razionale e trasparente, nell'ambito
dei superiori principi costituzionali di correttezza e buon andamento dell’azione amministrativa®.

Il provvedimento si pone in attuazione dell'inditizzo consiliare espresso nel Programma 05 della Sezione
Operativa del DUP 2023-2025, laddove si prevede che “Nel corso del 2023, si definira la concessione, a
titolo oneroso, per un termine massimo trentennale, del Circolo del Tennis, previa valutazione favorevole,
da parie della Giunta comunale, delle clausole di utilizzo pubblico della siruttura®.

Nel medesimo Programma 05, il Consiglio ha, inoltre, espresso l'indirizzo di “promuovere e consolidare le
realta storiche che hanno contribuito alla crescita della cittd, riconoscendone il valore sociale e Sportivo
come potenziale strumento di aggregazione e di coesione sociale; salvaguardare il patrimonio culturale e
Uinteresse stovico delle attivitd svolte; [...]Jriconoscere e promuovere le attivita aventi rilevanza sociale e
sportiva, che sono state svolfe sul territorio cittadino con continuitd, restituendo apprezzabili risultati in
termini di wilita sociale.”

L'affidamento in concessicne al Circolo Tennis Club Napoli viene, quindi, motivato considerando che tale
soggetio “¢ da oltre un secolo, un'associazione sportiva dilettantistica (ASD) con sede nell’immobile {7
oggi [...] ha per scopo sociale la pratica del gioco del Temnis e di altre attivita sportive non
professionistiche; ha una tradizione storica consolidata per la cittd di Napoli e per il contesto nazionale
ed internazionale per il gioco del tennis, una realtd che da piit di un secolo promuove e diffonde [ valori
dello spor(”,

Dalla lettura della parte narrativa emerge che l'affidamente in concessione al Circolo Tennis Club Napoli
A.8.D. viene proposto su istanza di quest'ultimo, oggetto del percorso istruttorio di cui si da conto nella
patte narrativa.
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L’immobile ricade “nel perimetro delle zone vincolate dal Dm 27 maggio 19587 ed “¢ stato dichiarato dal
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali [...] di interesse storico-architettonico”. La concreta attuazione
della proposta deliberativa resta, quindi, subordinata ad autorizzazione del Soprintendente ai sensi dell'art.
57-bis D.Lgs. 42/2004, in cui si prevede che “Qualora si proceda alla concessione in uso [...] di immobili
pubblici  di inferesse culturale [...], le prescrizioni e condizioni contenute nell'autorizzazione sono
riportate nell'atto di concessione [...] e sono (rascritte, su tichiesta del soprintendente, nel registri
immobiliari, L'inosservanza, da parte del concessionario [..], delle prescrizioni e condizioni
medesime, comunicata dal soprintendente alle amministrazioni cui i beni pertengono, da fuogo, su
richiesta delle stesse amministrazioni, alla vevoca della concessione o alla risoluzione del contratio,
senzq indennizzo.”

1l bene & “individuato tra le attrezzature di quartiere come (immobili destinati a) spazi pubblici esistenti
[...] ed & disciplinato dall'art. 56 (Attrezzature di quartiere)”. Si richiama, pertanto, ['art. 56 delle Norme
di atiuazione, al cui comma 3 si prevede che tali attrezzature “somo pubbliche o assoggetlale a uso
pubblico.”. L'immobile da dare in concessione ¢, quindi, soggetto all'uso pubblico descritto nella parte
narrativa, consistente in agevolazioni tariffarie e forme di gratuitd in favore di alcune fasce di utenti
nonché nella possibilitd per il Comune di Napoli di utilizzare gli spazi concessi per finalita di interesse
pubblico.

Si rileva, infine, con riferimento al punto 7 del dispositivo, che, sebbene nella parte narrativa venga
richiamato l'art. 32, comma 3, del Regolamento per la disciplina del canone patrimoniale di concessione,
autorizzazione o esposizione pubblicitaria, la partecipazione agli introiti pubblicitari pud essere oggetto di
specifica pattuizione.

Spettano all'Organo deliberante, sulla scorta delle motivazioni riportate nell'aito e alla stregua del risultato
dellistruttoria svolta dall'ufficio proponente, I'apprezzamento dell'interesse e del fine pubblico ed ogni
altra valutazione concludente. Firmato digitalments de:

MONICA CINQUE

Fmaton 2710772023 1504 |1 Segretario Generale
Serlele Certificato: 23084970 Mownica Cfnque
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A2 Moddge I 21bis

Deliberazione di G. C. n. ... 2573 - ) 21 0}\@ composta da n4‘2 pagine progressivamente numerate,

L] nonchs da allegati come descritti nell 'atto.*

*Barrare, n cura del Servizio Segreteria della Ghunia, solo n preseisa df allegalf

Letio, canfermato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE —

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONY. /

- Si attesta che la presente deliberazione & stata pubblicata all’Albo Pretorio on line 112.8\01\2(3 & vi rimarra
per quindici giorni consecutivi (art. 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000);

- La stessa, in pari data, & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (art.125 del D.Lgs.267/2000),
nonché ai dirigenti apicali per la successiva assegnazione ai dirigenti responsabili fl‘elle procedure attuative.

|
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1 Funzim{ﬁiricl’ResPonsahile
N

o

e

-

ESECUTIVITA’ é://

[T con separata votazione ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile per 'urgenza ai sensi dell’art.134,
comma 4, del D.lgs. 267/2000;

La presente deliberazione :

[ & divenuta esecutiva il ZIOMO .oevvveiinnnnens ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000,
essendo decorsi dieci giorni dalla pubblicazione.

Addi ..o IL DIRFIGENTE DEL SERVIZIO
Segreteria della Giunta comunale

Attestazione di conformitd
(da utilizzare e compilare, con le diciture del caso, solo per le copie
conformi della presente deliberazione)

Attestato di compiuta pubblicazione

Si attesta che la presente deliberazione & stata

Pubblicata all’ Albo Pretorio on line di questo La presente copia, composta da m........ pagine,
Comune progressivamenic numerate, & conforme all’originale della

deliberazione di Giunta cOMUNAIE 0. ovvvvvveeirieeiieeeaennens

=]
dal al

I:I divenuta esceutiva in data ........ovveeviiniiiniann. :

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO

. . Gli allegati, costituenti parte integrante, come descritti
Segreteria della Giunta comunale &

nell’atto, firmati digitalmente dal Dirigente proponente,
sono conservati nell’archivio informatico dell’Ente.

-------------------------------------------

Il Funzionario responsabile




