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COMUNE DI mpou AREA URBANISTICA
SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA
/( 7‘, ' GENERALE E BENI COMUNI
0\ \,.-Lpﬁﬁ ASSESSORATO AI BENT COMUNI E ALL’URBANISTICA

Proposta di delibera prot. n® 03 del 15/09/2020

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB.N° 371

OGGETTO: Proposta al Consiglio: rettifica della classificazione tipologica, ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle
norme di attuazione della Variante al Piano regolatore generale “centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale”,
per gli immobili costituenti il complesso sito in via Nicola Nicolini, 47, identificati nel N.C.E.U. del Comune di Napoli
alla partita 90491, sez. SCA, foglio 16, p.lle nn. 355, 393 e relativi sub.
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It giomo ... Ag .................... mla residinf/c’on_l_u_@, convocata nel modi di legge, si & riunita la Giunta
comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n° ......... MZ« ................ Amministratori in carica:
SINDACO:
Luigide MAGISTRIS | R | A
ASSESSORI{*):
f,};;i‘;z;ﬁ;m ! X A Eleonora DE MAJO ){ A
Lucia Francesca MENNA X A Alessandra CLEMENTE }( A
Monica BUONANNO X A Ciro BORRIELLO X A
Raffaele DEL GIUDICE % A Luigi FELACO ;)( A
Annamaria PALMIERT % A Carmine PISCOPO y{ A
Monica BUONANNO /% A

{Nota bene: Per gli assenti barrare, a fianco del nominative, la lettera “A”; per i presenti barrare la lettera “P”)

(*): I nominativi degli assessori (escluso il Vicesinduco) sono riportati in ordine di anzianitd anagrafica. \

Assnme IaPresidenza:..........ﬁ.\.@%..cfg L* @\( th"‘ SR(LLS et raas
Assiste il Segretario del Comune:........... QP’(Q«%“)‘“@SE‘N’OM) }

ILPRESIDENTE |

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare I’argomento segnato in oggetto. |

€ dodauly viveo CONEBRE 2




LA GIUNTA, su proposta dell’ Assessore ai Beni Comuni ¢ all’Utbanistica

Premesso

che con decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 323 dell’11 giugno 2004,
pubblicato sul BURC n. 29 del 14 giugno, & stata approvata la Variante al piano regolatore generale “centro
storico, zona orientale, zona nord-occidentale”, di seguito denominata Variante;

che tale Variante individua gli insediamenti di interesse storico - zona A, disciplinati dall’art. 26 delle norme
di attuazione e dalla normativa tipologica riportata nella parte If delle Norme Tecniche di attuazione;

che in particolare I’art. 63 di dette norme prevede che nella zona A, come identificata nella Tavola 6, il
piano si attua mediante interventi diretti per ciascuna delle unita di spazio individuate e classificate nella
Tavola 7; '

che lo stesso art. 63, al comma 3, specifica che la disciplina & “articolata per categorie tipologiche,
classificate e individuate nella tav. 7 e per singoli tipi in esse compresi e singolarmente normati nei
successivi articoli da 64 a 1257,

che lo stesso art. 63, al comma 4, prevede che “Per ciascuna unita edilizia individuata nella tavola, i
proprietari o gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le condizioni della richiesta di abilitazione agli
interventi, sono tenuti a produrre idonea documentazione, sottoscritia a sensi e per gli effetti dell’articolo
481c.p., da professionista che attesti la corrispondenza dell'unita edilizia oggetto dell’intervento al tipo
edilizio codificato cui essa si intende vicondotia (....). Eventuali rettifiche della classificazione tipologica
consistenti nell’attribuzione di una unita di spazio ad altra categoria tipologica- tra quelle individuate
nella tav. 7 e nel rispetio dei criteri fissati dal piano - sono di competenza del consiglio comunale ferme
restando le procedure di evidenza pubblica™;

che in esito a tale procedura sono gia intervenute talune rettifiche, di cui alle delibere del Consiglio
Comunale n. 23 del 30 marzo 2006, n. 28 del 6 ottobre 2010, n.34 del 30 giugno 2017;

che, in applicazione del medesimo dispositivo dell’art. 63 delle Norme di Attuazione della Variante, &
pervenuta I’istanza dei signori Paola, Silvia ¢ Maria Damiani ¢ del signor Antonio Rea, in qualitd di
amministratore unico e legale rappresentante della soc. Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l, proprietari
del complesso sito in via Nicola Nicolini, 47,47A,47B con servit di passaggio da via Nicolini 45;

che l'istanza, relativa agli immobili siti in via Nicola Nicolini, 47, identificati nel N.C.E.U. del Comune di
Napoli alla partita 90491, sez. SCA, foglio 16, p.lle nn. 355, 393 e relativi sub e classificati nella tav.7-
Classificazione Tipologica-del Prg vigente- foglio 8III come “Unitd edilizia di base otto-novecentesca
originaria o di ristrutturazione a blocco” di cui all'art.92 delle norme di attuazione, richiede, ai sensi del
predetto art.63, la riclassificazione e riperimetrazione della parte storica del complesso industriale in “Unita
edilizia speciale originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” di cui all'art. 111 e la restante parte in
“Unita edilizia di recente formazione™ di cui all'art 124 delle sopracitate norme;

che il Servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni, per quanto di competenza, ha provveduto
all’istruttoria della predetta istanza;

che la perizia giurata allegata alla suddetta istanza dimostra, per gli immobili interessati, la non
corrispondenza della vigente classificazione tipologica di base a blocco otto-novecenteschi,
documentandone l'evoluzione storica dell'insediamento a cui essi appartengono sia attraverso la
sovrapposizione degli immobili sugli stralci storici, nonché attuali, della cartografia, sia sugli stralci
aerofotogrammetrici dell'lstituto Geografico Militare;

che la rettifica degli immobili siti in via Nicola Nicolini, 47 concerne la riclassificazione tipologica della
parte storica del complesso industriale in “Unita edilizia speciale originaria o di ristrutturazione a struttura
modulare™ di cui all'art. 111 e della restante parte di recente realizzazione in .f,;\ 14 edilizia di recente




formazione” di cui all'art 124 delie sopracitate norme con la relativa riperimetrazione;

che la rettifica si sostanzia nella sola riclassificazione tipologica del complesso immobiliare con
riperimetrazione della linea di confine delle unitd di spazio, nel rispetto dei criteri fissati dal piano, secondo
quanto previsto dal citato art. 63, rimanendo impregiudicata ogni altra verifica dei contenuti tecnici della
perizia, con particolare riferimento agli aspetti edilizi della stessa, da effettuarsi nelle sedi competenti.

Considerato

che la Giunta Comunale, relativamente a tale istanza, con delibera n. 251 del 6 giugno 2019, ha approvato:
“Manifestazione di volonta del Comune di Napoli di procedere, per gli immobili siti alla Via Nicola
Nicolini, 47 e identificati al N.C.E.U. Sez. SCA, foglio 16, p.lle nn. 355,393 e relativi sub,alla rettifica della
classificazione tipologica ai sensi dell'art.63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante al Piano
regolatore generale “centro storico, zona orientale, zona novd-occidentale ”';

che ai sensi del comma 4 dell'art. 63 delle norme di attuazione della Variante, la deliberazione di Giunta
Comunale n. 251 del 6 giugno 2019 ha previsto di procedere nei confronti di altri soggetti proprietari di
immobili ricadenti nelle aree interessate dalle suddette rettifiche in quanto ad esse contermini, all'avviso
dell'avvio del procedimento di rettifica della classificazione tipologica in questione e del deposito degli atti;

che la stessa delibera, considerato il numero dei soggetti potenzialmente interessati destinatari dell'avviso, e
atteso che era necessario procedere alla massima diffusione dell'avviso medesimo ha previsto che, in
analogia a quanto previsto dal Regolamento regionale per il governo del territorio n. 5/2011, la
comunicazione sarebbe stata effettuata mediante pubblicazione dell'avviso di deposito sul BURC, all'Albo
pretorio del Comune, nonché sul sito web del Comune nella sezione Urbana, con lindicazione delle
modalita di consultazione degli atti;

che inoltre la stessa delibera ha previsto il deposito degli atti in forma cartacea presso I'Area Urbanistica,
Servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni, via Diocleziano 330 per 30 giorni, affinché
chiunque vi abbia interesse possa prendere visione degli atti ed eventualmente estrarre copia.

Preso atto

che, come previsto dalla delibera di Giunta n. 251/2019, ai fini della partecipazione al procedimento e
allevidenza pubblica, il Servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni ha provveduto a
pubblicare I'avviso di deposito degli atti del procedimento sul BURC n. 49 del 12/08/2019, all'Albo pretorio
on — line del Comune dal giorno 12/08/2019 al giorno 11/09/2019, come attestato dalla pagina web della
consultazione atti dello stesso, nonché sul sito web del Comune di Napoli nella Sezione Urbana, con
I'indicazione delle modalita di consultazione degli atti;

che conseguentemente ¢ stato effettuato il deposito cartaceo presso la sede del Servizio Pianificazione
urbanistica generale ¢ beni comuni in via Diocleziano 330 e tuiti gli elaborati tecnici e amministrativi di cui
alla delibera di Giunta n. 251 del 6 giugno 2019 sono rimasti in libera visione del pubblico per la durata di
giorni 30 decorrenti dal 12/08/2019;

che inoltre il Servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni ha provveduto contestualmente alla
pubblicazione della delibera di Giunta n. 251/2019 completa di tutti gli allegati sul sito web istituzionale del

Comune nella sezione Urbana;

che il suddetto deposito non ha prodotto osservazioni.

Ritenuto

che, per quanto sopra, per gli immobili oggetto della succitata istanza sussistono le condizioni per proporre
al Consiglio la rettifica della classificazione tipologica per le corrispondenti uflitd di spazio, cosi comew/
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previsto dal comma 4 dell'art. 63 delle norme di attuazione della Variante.

Visti:

- tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera;
- il Regolamento di attuazione per il governo del territorio della Regione Campania n. 5/2011;
- la Legge n. 241/1990 e ss.mm.1i..

Gli allegati costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti per complessive 189
pagine, progressivamente numerate, firmate digitalmente dal Dirigente proponente, sono conservati nell’dArchivio
informatico dell’Ente, repertoriati con i numeri da L1053 _003_01 g L1053 003 11 come di seguito specificato:

L1053_003_01 - delibera di G.C. n. 251 del 6/6/201%;

L1053 003 02 - Istanza dei proprietari PG/1082927 del 13/12/2018;

L1053 003 _03 - Perizia giurata allegata alla istanza PG/1082927 del 13/12/2018;

L1053 _003_04 - Allegato I della perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;

L1033 003 05 - Allegati da 2 a 8 della perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;

L1053 _003_06 - Allegato 9 della perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;

L1053 003 07 - Allegato 10 della perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;

L1053_003_08 - Allegati da 11 a 13 della perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;

L1033 003 _09 - Istruttoria del servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni PG/28267 dell’11/1/2019;
L1653 003 10 - Tavola . 7 classificazione tipologica - foglio 81H delfa Variante generale con proposta di modifica
inscala 1: 2000.

L1053 003 11 - stralcio del Bollettine Ufficiale della Regione Campania n. 49 del 12/08/2019 della relativa
pubblicazione; attestato dalla pagina on line della consultazione atti dell'albo pretorio del Comune di Napoli della
avvenuta pubblicazione dell’Avvio di procedimento e deposito di cui alla delibera G.c. 251 giugno 2019;pagina del sito
UrbaNa del Comune di Napoli.

La parte narrativa, i fouti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi redatte dal Dirigente
del Servizio sotto la propria responsabilitt tecnica, per cul sotto tale profilo, lo stesso dirigente qui di seguito
Sottoscrive.

el Servizio
enerale e beni comuni

I Dirigent:
Pianificazione urbanistic




Con voti UNANIMI,

DELIBERA
Proporre al Consiglio:

1. di procedere, ai sensi del comma 4 dell’art. 63 delle norme di attuazione della Variante al piano
regolatore generale “centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale”, alla rettifica della
classificazione tipoiogica per gli immobili siti in via Nicolini 47 identificati al N.C.E.U. del Comune di
Napoli alla partita 90491, sez. SCA, foglio 16, p.lle nn. 355,393 e relativi sub come riportata nell'allegato
G della delibera di Giunta n. 251 del 6 giugno 2019 e segnatamente: la parte antecedente al 1943 in
“Unitd edilizia speciale originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” di cui allart. 111 ¢ la
restante parte in “Unitd edilizia di recente formazione™ di cui all'art 124 delle sopracitate norme di

attuazione.

O  (**) Adottare il presente provvedimento con 1’emendamento riportato nell’intercalare allegato;

(**): La casella sari barrata a cura defla Segreleria Generate solo ove ricorra ipotesi indicata.

il Dirigente (dgl Servizio L'Assessore ai Beni comuni e all’Urbanistica

Pianificazione prbanistica generale e beni comuni Carmine Piscopo
ch 2 i

Andrea

visto il Respongaljile dell'Area Urbanistica

Andreg €




COMUNE DI NAPOLE

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 03 DEL 15/09/2020, AVENTE AD OGGETTO: Proposta al
Consiglio: rettifica della classificazione tipologica, ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle norme di attuazione
della Variante al Piano regolatore generale “centro storico, zona orientale, zona nord-cccidentale”, per gli
immobili costituenti il complesso sito in via Nicola Nicolini, 47, identificati nel N.C.E.U. del Comune di
Napoli alla partita 90491, sez. SCA, foglio 16, p.lle nn. 355, 393 e relativi sub.

Il Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale esprime, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del
D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolarita tecnica in ordine alla suddetta proposta:

FAVOREVOLE

"
wan 15[o8[tato

Propostiurvenuta alla Direzione Centrale Servizi Finanziari il jﬁ/&p ?J ZOZO ¢ protocollata
4. / 250 ;

coniln. ...

Il Dirigente del Servizio di Ragioneria, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime in
ordine alla suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..............................................................................................................................

..................................................................................................................

IL RAGIONIERE GENERALE
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COMUNE D! NAPOLI

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.lgs 267/2000 .
Proposta di delibera prot. n. 3 del 15.09.2020 14/352 del 17.09.2020 . Servizio Pianificazione

Urbanistica

La proposta in esame non cormporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione
finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente, pertanto, non ¢ dovuto il parere di regolarita contabile.

Il Ragioniere Generale

%. dott. Raffaele Gri %Zi



PROPOSTA PROT. N. 03 DEL 15.09.2020
AREA URBANISTICA - SERVIZIO PIANIFICAZIONI URBANISTICA GENERALE E BENU COMUNI
PERVENUTA AL SERVIZIO SEGRETERIA GIUNTA COMUNALE 1L 17.09.2020 8.G. 339

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Si propone al Consiglio comunale di procedere alla rettifica della classificazione
tipologica per gli immobili siti in via Nicolini 47 identificati al N.C.E.U, del Comune di
Napoli alla partita 90491, sez. SCA, foglio 16, p.lle nn, 355, 393 e relativi sub e,
segnatamente: la parte antecedente al 1943 in “Unitd edilizia speciale originaria o di
ristrutfurazione a struttura modulare” e la restante parte in “Unitd edilizia di recente
formazione”.

Il dirigente proponente ha espresso il parere di regolaritd tecmica in senso
“favorevole” .

I Ragioniere Generale ha dichiarato “non dovuto™ il parere di regolaritd contabile, in
quanto la proposta “non comporta, allo stato, riflessi diretti e/o indiretti sulla situazione
economico-finanziaria o sul patrimonio dell'Ente”.

Dalle motivazioni e dalle dichiarazioni espresse nella parte narrativa, redatta con
attestazione di responsabilitd dal dirigente proponente, risulta che la proposta trova
fondamento nell'art. 63 delle Norme di attuazione della variante al Piano Regolatore Generale
che prevede la possibilita di rettifiche della classificazione tipologica delle unita edilizie, su
richiesta dei proprietari o aventi titolo, e ne attribuisce la competenza al Consiglio comunale.
La stessa fa seguito alla procedura adottata con DGC n. 251 del 6 giugno 2019 di
“manifestazione di volonta del Comune di Napoli di procedere, per gli immobili” di cui si
tratta, “alla rettifica tipologica™.

Si richiamano, tra l'altro:

» il decreto del presidente della Giunta regionale della Campania n. 323 del 11.06.2004,
di approvazione della Variante;

» l'art. 63 delle Norme Tecniche di Attuazione al Piano Regolatore Generale,

La responsabilita in merito alla regolarita tecnica dell'atto viene assunta dalla dirigenza
che sottoscrive la proposta, sulla quale ha reso il proprio parere di competenza in termini di
“favorevole” ai sensi dell'art. 49 TUEL, attestando, quindi, a mente del successivo art. 147
bis, la regolaritd e la corretiezza dell'azione amministrativa nell'ambito del controllo di
regolaritd amminisirativa ¢ contabile assegnato alla dirigenza stessa nella fase preventiva della
formazione dell'atto.

Spettano alla Giunta e, poi, al Consiglic comunale, sulla scorta delle motivazioni
riportate nell'atto e alla stregua del risultato dell'istruttoria svolta dall'ufficio proponente,
l'apprezzamento dell'interesse e del fine pubblico ed ogni altra valutazione concludente.

G.F./ 56339 pEL 17.09.2020 - PROPOSTA AL CONSIGLIO -~ RETTIFICA CLASSIFICAZIONE TIPGLOGICA IMMOBILI VIA NICOLA NICOLINI N, 47
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ﬁ nonché 2z allegati come descritti nell’atto. *
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GENERALE
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P
' \ ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che la presente deliberazione & stata pubblicata all’ Albo Pretorio on line il 25 Q‘P.'D e vi rimarrd
per quindici giorni (att. 10, comima 1, del D.Lgs, 267/2000),

Del presente atto & stata data comunicazione alla Segreteria del Consiglio comunalefer la sottoposizione dello
stesso all’esame di detto Organo.

ITER SUCCESSIVO

[1 Deliberazione adottata dal Consiglio comunale in data

[0 Deliberazione decaduta
1 Altro

1L DIRTIGENTE DEL SERVIZIO
Segreteria della Giunta eomunale

tEdvdvisnuvnnensanaa L e Y R T A S s )

Attestazione di confermita

cople conformi della presente deliberazione)

La presentc copia, composta da n........... pagine,
progressivamente rmmerats, & conforme all'originale dells
deliberazione di Proposta al Consiglion........cvvvvnvvnnnnnnn,
L1 1< .

Gli allepati, costitventi parte integrante, come descritti
nell’atto, firmati digitalroente dal Dirigente proponents,
sono conservati nell’archivio informatico dell’Ente.,

1l Funzienarie respensabile
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CMLlo53.000.04

COMUNE DI NAPOLI AREA URBANISTICA
SERVIZIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA
2 9 MAG. 2019 GENERALE E BENI COMUNI
13 (285 ASSESSORATO AI BENI COMUNI E ALL’URBANISTICA

Proposta di delibera prot. n® 02 del 28/05/2019

REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DI GIUNTA COMUNALE - DELIB. N° ‘g j’//

OGGETTO: Manifestazione di volontd del Comune di Napoli di procedere, per gli immobili siti alla via
Nicolini, 47 ¢ identificati al N.C.E.U. alla sez. SCA foglio n. 16 particelle nn. 355, 393 e relativi sub, alla rettifica
della classificazione tipologica ai sensi dell’art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante al Piano
regolatore generale “centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale”,

Il giorno . L-:B Bt 2 019...., nella residenza comunale, convocata nei modi di legge, si & riunita la Giunta

comunale. Si da atto che sono presenti i seguenti n® ............. q' .............. Amministratori in carica:

SINDACO:

Luigi de MAGISTRIS X | A

ASSESSORI(*):
gzziiz,’ﬁgﬂw X A Roberta Gaeta P >9(
Gaetano DANIELE P ){ Carmine PISCOPO X | A
Mario CALABRESE )( A Ciro BORRIELLO )( A
Rafjaele DEL GIUDICE XA Laura MARMORALE XA
Amnamaria PALMIERT P 7{ Alessandra CLEMENTE )9/ A
Monica BUONANNO X | A

(Nota bene: Per gli assenti barrare, a fianco del nominativo, la lettera “A™; per i presenti barrare la lettera “P™)

{*): I nominativi degli assessori {eschuso il Vicesindaco) sono riportati in ordine di anzianita enagrafica.

Assume la Presidenza:. .. j/ﬂ/#ﬁé’o ....... Z&’t £L... @/% . Hﬂﬂ/ﬁ’“ﬂ?[}’
Assiste il Segretario del Comune?lg%gft?‘ﬁjftgﬂﬂ/@”(

ILPRESIDENTE

Constatato il numero legale, invita la Giunta a trattare 1’argomento segnato in oggeffo.
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LA GIUNTA, su proposta dell’ Assessore ai Beni comuni ¢ all’Urbanistica

Premesso

che con decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 323 dell’11 giugno 2004,
pubblicato sul BURC n. 29 del 14 giugno, ¢ stata approvata la Variante al piano regolatore generale
“centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale”, di seguito denominata Variante generale;

che tale Variante generale individua gli insediamenti di interesse storico - zona A, disciplinati
dall’art. 26 delle norme di attuazione e dalla normativa tipologica riportata nella parte II delle norme
tecniche di attuazione;

che, in particolare, I’art. 63 di dette norme prevede che nella zona A, come identificata nella Tavola
6, il piano si attua mediante interventi diretti per ciascuna delle unitd di spazio individuate e
classificate nella Tavola 7;

che lo stesso art. 63, al comma 3, specifica che la disciplina & “articolata per categorie tipologiche,
classificate e individuate nella tav. 7 e per singoli tipi in esse compresi e singolarmente normati nei
successivi articoli da 64 a 1257,

che lo stesso art. 63, al comma 4, prevede che “Per ciascuna unita edilizia individuata nella tavola, i
proprietari o gli aventi titolo, ogrniqualvolta ricorrano le condizioni della richiesta di abilitazione
agli interventi, sono tenuti a produrre idonea documentazione, sottoscritta ai sensi e per gli effetti
dell’articolo 481c.p., da professionista che attesti la corrispondenza dell’unita edilizia oggetto
dell’intervento al tipo edilizio codificato cui essa si intende ricondotta (....). Eventuali rettifiche della
classificazione tipologica consistenti nell’atiribuzione di una wunitd di spazio ad altra categoria
tipologica- fra quelle individuate nella tav. 7 e nel rispetto dei criteri fissati dal piano - sono di
competenza del Consiglio Comunale ferme restando le procedure di evidenza pubblica™;

che in esito a tale procedura sono gid intervenute talune reftifiche, di cui alle delibere del Consiglio
Comunale n. 23 del 30/3/20006, n. 28 del 6/10/2010 e n. 34 del 30/06/2017;

che, in applicazione del medesimo dispositivo dell’art. 63 delle norme di attuazione della Variante
generale, ¢ pervenuta ’istanza dei signori Paola, Silvia e Maria Damiani ¢ del signor Antonio Rea, in
qualita di amminisiratore unico ¢ legale rappresentante della soc. Azienda Agricola Terra dei Sapori
s.r.l, proprietari del complesso industriale sito in via Nicola Nicolini, 47, 47A, 47B con serviti di
passaggio da via Nicolini 45;

che la suddetta istanza, indirizzata al Comune di Napoli, con PG/1082927 del 13/12/2018 include
perizia giurata presso il Tribunale di Napoli e sottoscritta dall’arch. Andrea Iandoli;

Napoli alla partita 90491, sez. SCA, foglio n. 16, p.lle nn. 355, 393 e relativi sub e classificati nella
tav.7-Classificazione Tipologica, della Variante generale - foglio 8III - come “Unita edilizia di base
ofto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” di cui all’art. 92 delle norme di
attuazione, richiede, ai sensi del predetto art. 63, la riclassificazione e riperimetrazione della parte
storica del complesso industriale in “Unita edilizia speciale originaria o di rvistrutturazione a
struttura modulare” di cui all'art. 111 e la restante parte in “Unita edilizia di recente formazione” di
cui all’art. 124 delle sopracitate norme;

che detto immobile, identificato nel N.C.E.U. sez SCA foglio n. 16, p.lle nn. 355, 393 e relativi sub
sono individuati anche nel N.C.T foglio n. 35, p.lla n. 1099, cosi come risulta dal SIS.T.ER. del
Comune di Napoli; '
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Preso atto

che ]a perizia giurata di cui in premessa, per gli immobili interessati, dimostra, la non corrispondenza
della vigente classificazione di base a blocco otto-novecenteschi, documentandone l'evoluzione
storica dell'insediamento a cui essi appartengono sia attraverso la sovrapposizione degli immobili
sugli stralci storici, nonché attuali della cartografia di Napoli, sia sugli stralci aereofotogrammetrici
dell'Tstituto Geografico Militare;

Atteso

che nella perizia si attesta, supportata da idonea e esaustiva documentazione, la non corrispondenza
del complesso industriale alla vigente classificazione di base a blocco otto-novecenteschi;

Considerato

che la rettifica concerne la riclassificazione tipologica delle unita edilizie facenti parte del complesso
industriale nel rispetto dei criteri fissati dalla Variante generale vigente, secondo quanto previsto dal
citato art. 63, rimanendo impregiudicata ogni altra verifica dei contenuti tecnici della petizia;

Ritenuto

che, alla luce dell’istruttoria svolta PG/28267 dell’11/1/2019, sussistono le condizioni per dar corso
alla procedura di riclassificazione del complesso industriale oggetto dell’istanza, da “Unita edilizia di
hase ottonovecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” di cui all'art. 92 parte in “Unitd
edilizia speciale originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” di cui all’art. 111 e la restante
in “Unita edilizia di recente formazione” di cui all’art 124 cosi come prevista al comma 4 dell’art. 63
delle norme di attuazione della Variante generale, nei termini cosi come dimostrati € come riportati
graficamente nell’allegato 13.2 - proposta di modifica -stralcio planimetrico del foglio 8III della
Tavola 7 - Classificazione Tipologica;

che, al fine di quanto previsto dal comma 4 dell’art. 63 delle norme di attuazione della Variante
generale, appare necessario procedere, nei confronti di altri soggetti proprietari di immobili ricadenti
nelle aree contermini a quella dell'immobile, all’avviso dell’avvio del procedimento di rettifica della
classificazione tipologica oggetto della presente delibera e all’avviso di deposito degli atti.

Considerato il numero di soggetti potenzialmente interessati, destinatari dell’avviso;
Atteso che & necessario procedere alla massima diffusione dell’avviso medesimo;

che pertanto in analogia a quanto previsto nel Regolamento regionale n. 5/2011, la comunicazione
sara effettuata mediante pubblicazione dell’avviso di deposito sul BURC, all’Albo pretorio del
Comune, nonché sul sito informatico del Comune di Napoli nella sezione Urbana, con I’indicazione
delle modalita di consultazione degli atti;

che, appare altresi necessario prevedere il deposito degli atli in forma cartacea presso I’Area
Urbanistica, Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Beni Comuni, via Diocleziano 330 per
30 giorni, affinché chiunque vi abbia interesse, possa prendere visione degli atti ed eventualmente
estrarre copia.

Visti tutti gli atti e gli elaborati elencati che costituiscono parte integrante della presente delibera.
Visti inoltre gli artt. 7 e seguenti della legge n. 241/1990 ¢ ss. mm. ¢ ii.

Ritenuto che ricorrono i motivi di urgenza previsti dall’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000, per
cui € necessario, con sepatata votazione, dichiarare il presente atto im tamente eseguibile per
Iurgenza; " et
wﬁ G
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Gli allegati costituenti parte integrante della presente proposta, composti dai seguenti documenti per
complessive n. 173 pagine, progressivamente numerate, firmate digitalmente dal Dirigente
proponente, sono conservati nell'Archivio informatico dell'Ente, repertoriati con i numeri da
L1053 002 01 a L1053 002 07 come di seguito specificato:

Allegato A - L1053 002 01 — Istanza dei signori proprictari PG/1082927 del 13/12/2018;

Allegato B - L1053_002_02 — Perizia giurata allegata alla istanza PG/1082927 del 13/12/2018;
Allegato C - L1053_002_03 — Allegato 1 della Perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;

Allegato D - L1053_002_04 — Allegati da 2 a 8 della Perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;
Allegato E - L1053_002_05 — Allegati da 9 a 10 della Perizia giurata PG/1082927 del 13/12/2018;
Allegato F - L1053_002_06 - Istruttoria del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale, PG/28267
del 11/1/2019;

s Allegato G - L1053_002_07 — Tavola n. 7 — classificazione tipologica — foglio 8III della Variante
generale con proposta di modifica in scala 1: 2.000.

La parte narrativa, i fatti, gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e fondate e quindi
redatte dal Dirigente del Servizio sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale profilo, lo
stesso divigente qui di seguilo sotfoscrive

Con voti UNANIMI,

DELIBERA

1. Manifestare la volontd del comune di Napoli di procedere, ai sensi del comma 4 dell’art. 63
delle norme di attuazione della Variante generale, alla rettifica della classificazione tipologica
per gli immobili — identificati nel N.C.E.U. del Comune di Napoli alla partita 90491, sez. SCA,
foglio 16, p.lle mn. 355, 393 e relativi sub — come riportata nell’allegato 13.2 proposta di
modifica, stralcio planimetrico della Tav. 7 — classificazione tipologica dello strumento
urbanistico vigente, e segnatamente: la parte antecedente al 1943 in “Unifa edilizia speciale
originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” di cui all’art. 111 ¢ la restante parte in
“Unita edilizia di recente formazione™ di cui all’art, 124 delle norme di attuazione;

2. Demandare al Servizio Pianificazione Urbanistica Generale ¢ Beni Comuni le procedure di cui
alla parte narrativa del presente atto, al fine del pubblico avviso e del deposito;

3. Dare luogo, successivamente all’assolvimento dei suddetti adempimenti, alla procedura di
approvazione di competenza del Consiglio Comunale come previsto dal comma 4 dell’art. 63
delle norme tecniche di attuazione della Variante generale.

[1 (**) Adottare il presente provvedimento con 1’emendamento riportatato nell’intercalare
allegato;

Jﬁ (**) Con separata votazione, sempre con voti UNANIMI, dichiarare il presente provvedimento
immediatamente eseguibile per I'urgenza ai sensi dell’art. 134, comma 4, del D. Lgs. 267/2000;

(*): La casella sard bavrata a cura della Segreteria Generale solo ove ricorra Iipotesi indicata.

il Responsabile dell’ Area Urbanistica
e Dirigenfeldel Servizio L'Assessore ai Beni Comuni e all’Urbanistica

Pianificazione Urlafistica Generale e Beni Comuni Carmine Piscopo

Andreal Eude()h %«%
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COMUNE DI NAPOLI

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 02 DEL 28/05/2019, AVENTE AD OGGETTO:
Manifestazione di volontad del Comune di Napoli di procedere, per gli immobili siti alla via Nicolini, 47 e
identificati al N.C.E.U. alla sez. SCA foglio 16 particelle nn. 355, 393 e relativi sub, alla rettifica della
classificazione tipologica ai sensi dell’art. 63 comma 4 delle norme di attuazione della Variante al Piano
regolatore generale “centro storico, zona orientale, zona nord-occidentale”.

II Dirigente del Servizio Pianificazione urbanistica generale e beni comuni esprime, ai sensi dell’art. 49,
comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolaritd tecnica in ordine alla suddetta proposta:

FAVOREVOLE

Addi, ... QB/ Oﬁl)OiQ( ............. IL DIRIGENTE

Andre udech

Proposta pervenuta al Dipartimento Ragioneria il ..... ZQMAG ng e protocollata con il n.
:\:3\285 ................. ;

Il Dirigente del Dipartimento Ragioneria, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D. Lgs. 267/2000, esprime
in ordine alla suddetta proposta il seguente parere di regolarita contabile:

.................................................................................................................................

Addi, oo IL. RAGIONIERE GENERALE
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COMUNE DI NAPOLI

Dipartimento Ragioneria Generale
Servizio Gestione Bilancio

Oggetto : Parere di regolarita contabile ai sensi dell'art. 49 comma-1 del D.lgs 267/2000 .
Schema di delibera prot. n.2 del 28.05.2019 I3 285 del 29.05.2019 . Area Urbanistica Servizio
Pianificazione Urbanistica.

I.a proposta in esame non comporta, allo stato, riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico -
finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente, pertanto, non ¢ dovuto il parere di regolarita contabile.

Il Ragionicre Generale'

%\/ dott. vele Grimaldi

-
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Proposta di deliberazione del Servizio Pianificazione Urbanistica Generale prot. 2 del
28.5.2019 - pervenuta al Servizio Segreteria della Giunta Comunale in data 30.12.2019 — SG
254

Osservazioni del Segretario Generale

Sulla scorta dell'istruttoria tecnica svolta dai Servizi proponenti.

Con il provvedimento in oggetto la Giunta intende manifestare la volonta di procedere alla rettifica
dalla classificazione tipologica di alcuni immobili siti in via Nicolini.

Letto il parere di regolarita tecnica che recita: “Favorevole.”.

Letto il parere di regolaritd contabile, che recita: “La proposta in esame non comporia, allo stato,
riflessi direfti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria o sul Patrimonio dell'Ente,
pertanto, non é dovuto il parere di regolarita contabile.”.

Il provvedimento, che fa seguito all'istanza presentato dai proprietari di un complesso industriale
sito in via Nicolini, viene proposto al fine di avviare il procedimento di modifica della
classificazione tipologica, procedimento che vedra il suo esito con apposito pronunciamento del
Consiglio comunale, ai sensi dell'art. 63, comma 4, delle Norme d'attuazione della Variante al piano
regolatore generale approvata approvata con D.P.G.R.C. n. 323/2004, in cui si dispone che
“Eventuali rettifiche della classificazione tipologica consistenti nell’attribuzione di wna unita di
spazio ad altra categoria tipologica- tra quelle individuate nella tavola 7 e nel rispetto dei criteri
fissati dal piano — sono di competenza del consiglio comunale, ferme restando le procedure di
evidenza pubblica.”.

In particolare, gli istanti chiedono la riclassificazione degli immobili in questione da *Uniftd edilizia
di base offo-novecenlesca originaria o di ristrutturazione a blocco™ a “Unita edilizia speciale
originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” (per la parte storica del coniplesso
immobiliare) e “Unita edilizia di recente formazione” (per la restante parte). In proposito si ricorda
che la disciplina delle unita edilizie sopra indicate ¢ dettata rispettivamente agli articoli 92, 111 e
124 delle citate Norme di attuazione, laddove si rinviene la definizione delle caratteristiche di tale
unitd. nonché l'indicazione delle “frasformazioni fisiche” consentite per le stesse, secondo la
procedura ivi indicata.

Si pone in evidenza che nella parte narrativa dell'atto la dirigenza attesta che “sussisiono le
condizioni per dar corso alla procedura di riclassificazione del complesso industriale”.

Per gli aspetti prettamente tecnici che caratterizzano la proposta, assume particolare rilievo
listruttoria svolta dagli uffici comunali e le valutazioni della dirigenza, alla quale compete, ai sensi
degli artt. 49 ¢ 147 bis del D. Lgs. 267/2000, 'esercizio del controllo preventivo di regolarita
amministrativa e contabile, che trova esirinsecazione nel parere di regolarita tecnica, al fine di
garantire, ai sensi del precedente art. 147, la legittimita, la regolaritd e la correttezza dell’azione
amministrativa medesima. Nel quadro normativo disciplinante compiti e responsabilitd della
dirigenza, assume rilievo, altresi, l'attivita di vigilanza e controllo sulla correttezza delle procedure
attuative dell'atto proposto, ove dovesse essere confermato in sede deliberante.

Spetta all'Organo deliberante, sulla scorta delle motivazioni riportate nell'atio ¢ alla stregua del

risultato dell'istruttoria svolta dall'ufficio proponente, I'apprezzamento dell'interesse ¢ del fine
pubblico ed ogni aliry valutazione concludente.

11 Segitario Generale

S.L.
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6... v ya Mod.dgc 1his/18
Deliberazione di G. C. n. w del@éﬁf/&ﬂ/ﬁmposta da ng .... pagine progressivamente numerate

g nonché da allegati come descritti nell’aito.*

* Barrare, a cura del Servizio Segreteria della Givnia, solo in presenza di allegati

Letto, confermato b sottoscritio,

EEB sl mdvesenn L Ry O P TR P P T Saasavunesn

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONK

- Si attesta che la presente deliberazione & stata pubblicata all’ Albo Pretorio on fine {4, jﬁ é/éwlfe vi rimarri
per quindici giorni consecutivi (art. 124, comma 1, del D.Lgs. 267/2000);

- La stessa, in pari data, & stata comunicata in elenco ai Capi Gruppo Consiliari (art.125 del D.Lgs.267/2000),
nonché ai dirigenti apicali per la successiva assegnazione ai dirigenti responsabilj delle procedure attuative.

Lr g

ESECUTIVITA®

3

La presente deliberazione
%on separata votazione € stata dichiarata immediatamente eseguibile per 'urgenza ai sensi dell’art.134
comuna 4, del D.lgs. 267/2000;

L1 & divenuta esecutiva il oMo .viiiiiiina ai sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000
essendo decorsi dieci giorni dalla pubblicazione.

>

Addl ... IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
Segreteria della Giunta comunale

- . . . Attestazione di conformita
Attestato di compiuta pubblicazione {da willizzare e compilare, con le diciture del easo, solp per Iz copie

conforni della presente deliberazione)

La presente copia, composta da n......... pagine,
Si attesta che la presente deliberazione & stata progressivamente numerate, & conforme all’originale della
Pubblicata all’Albo Pretorio on line di questo deliberazione di Giuata comumnale n. ...........ocooeeniiiiiiil
Comune del .oiiiinniiininianan,

I:I divenuta esecutivaindata ...................... {1
dal al

Gl allegati, costituenti parte integrante, composti da
1 P pagine separatamente numerae

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO f:l sono rilasciati in copia conforme unitamente alla
Segreteria della Giunta comunale presente (1);

D sono visionabili in originale presso ’archivio in cui
sono depaositati (1), (2);

11 Funzionario responsabile

LR P P

1} Barrare le caselle delle ipotesi ricorrenti;
2)  La Segreteria della Giunta indicherd I'archivie presso cui gli atii
sono degositafi al monento della richiesta di visione.
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Al Comune di Napoli
Dipartimento di Pianificazione
Urbanistica Generale

via Diocleziano n. 330

80125 — Napoli

Istanza di rettifica di classificazione tipologica ai sensi dell’art. 63 comma 4 delle Norme di Attuazione
della Variante Generale al Piano Regolatore Generale di Napoli, relativa alle unita edilizie site in via
Nicola Nicolini n. 47, via Nicolini n. 47 con accesso mediante servitlu di passaggio, strada privata via

Nicolini n. 45 int. C e D, via Nicolini n. 47/A e 47/B.

| sottoscritti:

- Paola Damiani nata a Napoli il 09/04/1958, C.F. DMNPLAS58D49F839D, residente in Meta (NA) via
Caracciolo n. 22, in qualita di proprietaria per 4/10 dell'immobile sito in Napoli alla via Nicola
Nicolini n. 47 identificato al N.C.E.U. di Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella 355 (356/357),
sub 1, categoria D/8; |

- Silvia Damiani nata a Napoli il 21.09.1959, C.F. DMNSLV59P61F839F, residente in Bacoli (NA) via
Gaio Blossio n. 23, in qualita di proprietaria per 6/10 dell’immobile sito in Napoli alla via Nicola
Nicolini n. 47 identificato al N.C.E.U. di Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella 355 (356/357),
sub 1, categoria D/8;

- Maria Damiani nata a Napoli il 03/01/1956, C.F. DMNMRAS56A43F839|, residente in Meta (NA) via
Caracciolo n. 11, in qualita di proprietaria degli immobili siti in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 45
interni C e D identificati al N.C.E.U. di Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 6, PIANO
TERRA, categoria C/2, e sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 7, PIANO PRIMO, categoria A/10,
giusto titolo di proprieta (Accettazione di Eredita/Divisione Ereditaria del 17/02/2004) allegato;

- Antonio Rea nato a Cercola (NA) il 21.01.1979 in qualita di Amministratore Unico e Legale
rappresentante della soc. Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. con sede in Volla (NA) alla via
Tamburriello n. 18/A, proprietario degli immobili in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47 con accesso
mediante servitu di passaggio identificato al N.C.E.U. di Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella
393, sub 14, categoria C/2 e via Nicola Nicolini n. 47/A e 47/B identificato al N.C.E.U. di Napoli alla
sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 102, categoria C/1

RICHIEDONO
di attivare la procedura di rettifica della classificazione tipologica ai sensi dell’art. 63 comma 4 delle Norme

di Attuazione per gli immobili suindicati da “Unitd edilizia di base otto-novecentesca originaria o di
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ristrutturazione a blocco” di cui all’art. 92 e segg. delle Norme di Attuazione, in parte ad “Unita edilizia
speciale otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” di cui all’art. 111 ed in
parte ad “Unita edilizie di recente formazione” di cui all’art. 124 il tutto come indicato nella allegata

documentazione.

Si allegano alla presente istanza n. 3 copie di:

- Perizia giurata a firma dell’arch. Andrea Jandoli completa di allegati;

- Stralcio planimetrico della tav. 7 della variante generale al PRG — classificazione tipologica foglio 8
Il PRG- Vigente;

- Stralcio planimetrico della tav. 7 della variante generale al PRG — classificazione tipologica foglio 8
Il PRG - proposta di modifica della classificazione e rettifica della perimetrazione delle unita
edilizie;

Napoli, 10 dicembre 2018
Distinti Saluti

| proprietari

@Eﬁilﬁ.gagiani .

Si Maria Damianpi
N oo ANA

Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l.
Sig. Antonio Rea

/AT S
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PERIZIA GIURATA

per istanza di rettifica della classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63
comma 4 delle Norme di Attuazione della Variante Generale al Piano
Regolatore Generale del Comune di Napoli, relativa alle unita edilizie site in
via Nicola Nicolini n. 47, via Nicolini n. 47 con accesso mediante servitu di
passaggio, strada privata via Nicolini n. 45 int. C e D, via Nicolini n. 47/A e
47/B

11
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PREMESSA

Le unita immobiliari oggetto della presente relazione di perizia sono le seguenti:
unita immobiliare sita in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47 di circa 3900 mq con tipologia a
capannone identificata al N.C.E.U. di Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella 355
(356/357), sub 1, categoria D/8 di proprieta per 6/10 della Sig.ra Paola Damiani nata a Napoli il
09/04/1958, C.F. DMNPLA58D49F839D, residente in Meta (NA) via Caracciolo n. 22 e per
4/10 della Sig.ra Silvia Damiani nata a Napoli il 21.09.1959, C.F. DMNSLV59P61F839F,
residente in Bacoli (NA) via Gaio Blossio n. 23;

- unita immobiliari site in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 45 interni C e D di circa 285 mq

ognuna identificate al N.C.E.U. di Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 6,

PIANO TERRA, categoria C/2, e sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 7, PIANO PRIMO,

categoria A/10 di proprieta della Sig.ra Maria Damiani nata a Napoli il 03/01/1956, C.F.

DMNMRA56A43F839I, residente in Meta (NA) via Caracciolo n. 11;

unita immobiliare in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47 di circa 840 mq con accesso mediante

3 servitl di passaggio attraverso il suddetto primo immobile, identificata al N.C.E.U. di Napoli alla

: {sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 14, categoria C/2 di proprieta della soc. Azienda

‘ ;I ,".:‘_;Agricola Terra dei Sapori Amm. Unico sig. Antonio Rea nato a Cercola (NA) il 21.01.1979

) unita immobiliare in Napoli sita in via Nicola Nicolini n. 47/A e 47/B identificato al N.C.E.U. di

Napoli alla sezione SCA, foglio 16, particella 393, sub 102, categoria C/1
Le suddette unita immobiliari, ubicate nell'area denominata Ponti Rossi ai limiti nord-est del centro
storico di Napoli, risultano tutte contigue tra loro e derivano dal frazionamento di un'unica piu
grande unita edilizia di tipo industriale con destinazione ad opificio per la lavorazione di materiali
metallici costruita per gran parte negli anni '50 ed in parte in data antecedente al 1929.
L'isolato in oggetto & oggi costituto quindi da quattro differenti unita edilizie: una che si articola su
due piani con ingresso da strada privata via Nicola Nicolini n. 45 interni C e D, due piu ampie con
tipologia a cannone con ingresso da via Nicola Nicolini n. 47, e 'ultima che si articola su due livelli
con ingresso da via Nicola Nicolini n. 47/A e 47/B destinata a negozio.
Come detto, nella citata cartografia della Variante Generale al PRG, tutte queste unita vengono
rappresentate con una retinatura (ved. allegato 13.1) che le individua come “unita edilizia di base
otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco”, di cui all'art. 92 e tale classificazione
appare per tipologia non conforme alle unita edilizie esistenti né allo stato pregresso dei luoghi.
Con la presente perizia giurata, si richiede quindi la modifica dell'attuale classificazione tipologica
dellimmobile, e si richiede, altresi, la rettifica della perimetrazione delle unita edilizie, come in
seguito illustrato (ved. allegato 13.2 stralcio con proposta di riclassificazione e rettifica della
perimetrazione delle unita edilizie). F.H
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DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Tutte insieme, le suddette unita immobiliari, sono parte di un piu ampio isolato, di forma irregolare,
delimitato ad est da via Nicola Nicolini, a sud da strada privata via Nicolini n. 45, a nord da altri
edifici ad uso residenziale e terziario e ad ovest da un area libera (ved. allegati 2.1 e 2.2
aerofotogrammetria e foto aerea con individuazione degli immobili).

Dette unita edilizie nella tavola 6 Zonizzazione (ved. allegato n. 4.1) ricadono per la maggiore
estensione in zona A - insediamenti di interesse storico disciplinata dall'art. 26, e per la restante
parte in zona B - Sottozona Bb - espansione recente disciplinata dall'artt. 31 e 33 delle Norme di
Attuazione. Per la parte in zona A, le unita sono classificate nella tavola 7 della Variante Generale
al PRG “Centro storico - classificazione tipologica” (ved. allegato 4.2) come “unita edilizia di base

otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” - art. 92 e tipologie artt. 93-98 delle

Norme di Attuazione.

A
A¥iv s A

PRG Variante Generale - Stralcio tavola 7 — centro storico
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Gli immobili oggetto della presente istanza di riclassificazione, si presentano come un'insieme di
edifici con tipologia a cannone costituiti da piu strutture con differenti tipologie di copertura
accostate tra loro e, come ben si evince dalla documentazione catastale allegata (del 1959 ed
attuale), erano parte di un piu grande capannone industriale costruito in piccola parte (solo un
capannone sul lato nord) in data antecedente al 1929 ed in gran parte nel 1953 con licenza edilizia
n. 395/53 n. 776 del 1953 (ved. allegato 3.1) destinato ad opificio e frazionato in seguito ad eredita
nel 1983 (ved. allegato 9) tra i tre proprietari i germani Damiani Luigi, Francesco e Renato il quale
poi & stato successivamente ereditato rispettivamente Signore Damiani Paola e Silvia, Damiani
Maria, Damiani Concetta, ed attualmente censito quindi in catasto come cinque differenti immobili
come segue (ved. allegato 10):

- immobile proprieta Damiani Paola e Silvia ubicato in via Nicola Nicolini n. 47, identificato al
N.C.E.U. alla sez. SCA, foglio 16 particella 355 (356,357), sub. 1, categoria D/8, come da
documentazione allegata (ved. allegato 10.1 visura e pianta attuali).

- immobile proprieta della soc. Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. (gia di Damiani Concetta)
ubicato in via Nicola Nicolini n. 47, con servitl di passaggio dallimmobile p.lla 355 ed identificato al
N.C.E.U. alla sez. SCA, foglio 16 particella 393, sub. 14, categoria C/2, ancora intestato in catasto
a Damiani Concetta come da documentazione allegata (ved. allegato 10.2 visura e pianta attuali).
- immobile proprieta della soc. Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. (gia di Damiani Concetta)
d\?lcato in via Nicola Nicolini n. 47/A e 47/B fronte strada, identificato al N.C.E.U. alla sez. SCA,
FO?!IO 16 particella 393, sub. 102, categoria C/1, ancora intestato in catasto a Damiani Concetta
come da documentazione allegata (ved. allegato 10.3 visura e pianta attuali).

- immobile proprieta Damiani Maria ubicato in strada privata via Nicola Nicolini n. 45 composto da
piano terra interno C, identificato al N.C.E.U. alla sez. SCA, foglio 16 particella 393, sub. 6,
categoria C/2, come da documentazione allegata (ved. allegato 10.4 visura e pianta attuali);

- immobile proprieta Damiani Maria ubicato in strada privata via Nicola Nicolini n. 45 composto da
piano terra e primo interno D, identificato al N.C.E.U. alla sez. SCA, foglio 16 particella 393, sub 7,
categoria A/10, come da documentazione allegata (ved. allegato 10.5 visura e pianta attuali).
L'intero complesso industriale, come si evince dalla documentazione fotografica e grafica allegata,
ed anche con riferimento alla planimetria catastale del 1959 (ved. allegato 8.1), & sin dall'origine
costituito da una serie di strutture a capannone accostate tra loro e con diverse tipologie, in
particolare come si evince dal pianta di rilievo attuale & cosi composto (ved. allegato 12.1):

- la parte a nord & costituita da un primo capannone di circa 850 mq, su unico livello, con tetto a
capriata a due falde con lucernari con altezza interna al colmo di circa 8.00 mt che per quanto
accertato dalla doc. fotografica storica risale al 1929 (ved. allegato 6.1);

- adiacente ed affiancato a questo verso sud, vi & un secondo capannone di tipologia simile al
primo di circa 880 mq, su unico livello, con tetto a capriata a due falde con lucernari con altezza
interna al colmo di circa 9.00 mt, che per quanto accertato non & presente nella doc. fo ografica
storica del 1943 (ved. allegato 6.2) ed & stato realizzato con regolare licenza edilizia del
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- la parte centrale & costituita da un capannone di mt 20 x 100, circa 2.000 mq, su unico livello, con
struttura in ferro a volta (a botte) con altezza al colmo (in chiave) di circa 15.00 mt, anch’esso per
quanto accertato non & presente nella doc. fotografica storica del 1943 (ved. allegato 6.2) ed e
stato realizzato con regolare licenza edilizia del 1953;

- la parte a sud & costituita da un capannone di forma trapezoidale di circa mq 220 in continuita
con il suddetto capannone coperto con struttura metallica a capriata a due falde con altezza di
circa mt. 10.70, anch’esso per quanto accertato non & presente nella doc. fotografica storica del
1943 (ved. allegato 6.2) ed e stato realizzato con regolare licenza edilizia del 1953;

- sempre sul lato sud vi & un altro capannone di forma rettangolare di circa mgq 230 anch’esso in
continuita con il capannone grande, sempre con copertura con struttura metallica a capriata a due
falde con altezza di circa mt. 8.40, anch’esso per quanto accertato non & presente nella doc.
fotografica storica del 1943 ed & stato realizzato con regolare licenza edilizia del 1953 con locali di
servizio;

- a sud ma attualmente con accesso dall'esterno vi & un'altra struttura a capannone con ingresso
autonomo da strada privata via Nicolini n. 45 interni C e D corrispondente alla meta di un vecchio
capannone a due falde con struttura metallica, anch’esso per quanto accertato non € presente

nella doc. fotografica storica del 1943 (ved. allegato 6.2) ed e stato realizzato con regolare licenza

~edilizia del 1953 e successivamente parzialmente demolito per consentire I'apertura di una strada

ivata da via Nicolini alle aree retrostanti. Si tratta di un immobile di forma irregolare su due livelli
nuno di mq 285 circa con ingresso autonomo destinati rispettivamente a deposito il piano terra e
ad uffici il primo piano.

- ad ovest, sul fronte strada via Nicolini vi sono alcuni piccoli corpi di fabbrica su unico livello con
struttura in muratura di tufo e solai in latero-cemento. In particolare, si hanno quattro corpi di
fabbrica affiancati e posti in sequenza tra loro rispettivamente:

il primo con accesso dall'interno del capannone civico 47 composto da un vano su unico livello;

il secondo con accesso dall’interno del capannone civico 47 composto da un vano su unico livello;
ma rialzato rispetto alla quota stradale;

il terzo con doppio accesso diretto dalla strada civici 47 A e B piu alto degli altri composto da un
vano su due livelli (piano terra ed ammezzato collegati tra loro da scala interna)

il quarto con accesso diretto dalla strada composto da un vano su unico livello destinato a cabina
enel.

Relativamente agli attuali certificati di visura storica catastale si evidenzia che tutti gli immobili
sono derivati da un unico edificio destinato originariamente ad opificio D/1 e riportano tutti la
seguente annotazione:

- nel 1983 Frazionamento dellimmobile ved. atto notarile allegato (trattasi di frazionamento della
intera proprieta tra i Sigg. proprietari dell’epoca Damiani Luigi, Damiani, Francesco e Damiani
Renato). A tale atto notarile di frazionamento é seguita in stessa data denuncia di-'frazionarhehto

al Catasto con planimetrie che vengono allegate all'atto stesso (ved. allegato 9).
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Gli immobili non hanno subito nel tempo significative trasformazioni come si evince dalla
documentazione fotografica dell'attuale stato dei luoghi con coni ottici (ved. allegato 11), restando
di fatto ben leggibili le strutture portanti in ferro, le coperture originarie, i volumi e le piccole parti
con tipologia costruttiva in muratura sul fronte strada di via Nicolini.

Relativamente ai primi due ambienti del corpo in muratura che occupa parzialmente il fronte strada
di via Nicolini, si nota che in origine nel prospetto vi erano due vani di ingresso che consentivano
laccesso direttamente dalla strada mentre oggi sono parzialmente chiusi e/o trasformati in

finestroni alti. Di detti vani porta si distinguono attualmente ancora le tracce originarie.

TRASFORMAZIONI ARCHITETTONICHE

Al fine di chiarire la questione legata alla classificazione tipologica dell'edificio, si richiamano
brevemente le vicende storiche che hanno interessato I'area e I'immobile facendo riferimento a
documentazione storica quali la tavola Schiavoni dl 1875, le foto aeree storiche dell'lGM del 1929,
1943 e del 1956, la planimetria catastale mappale di Revisione del 1955 e la pianta catastale
dell'intero edificio industriale del 1959:

- nella tavola Schiavoni n. 04 datata 1875 non & presente nell'area in oggetto nessun edificio e

I'area appare non edificata (ved. allegato 5.1).
_ . nella foto aerea IGM del 1929 (ved. allegato 6.1) si individua che l'area in oggetto era per gran

_parte costituita da un grande spazio libero (corrispondente al corpo centrale dell’attuale edificio
dustriale) mentre si individua che era gia stato realizzato solo un primo capannone posto sul
lato nord (oggi individuato in catasto p.lla 393 sub 14); si individua inoltre da questa foto la
presenza di n. 2 piccoli manufatti sul fronte strada di via Nicola Nicolini, intervallati da due aree
libere scoperte delle quali la prima verso sud era di accesso allo spazio libero centrale.
Questi due piccoli manufatti sembrano occupare quindi solo in parte il fronte del lotto su via
Nicolini e I'area sul lato a sud del primo piccolo manufatto, sembra corrispondere alla piccola
porzione individuata nella perimetrazione della tavola 7 della variante al PRG e che, sia nella
fotografia aerea del 1956 che in quella attuale corrisponde all'area di ingresso all'edificio
coperta con struttura di copertura differente ovvero in lamiera. Detta area, nella mappa
catastale del 1955 risulta come area non edificata ed aggraffata all'edificio retrostante e
successivamente coperta con lamiera.

- nella foto aerea IGM del 1943 (ved. allegato 6.2) non vi sono sostanziali cambiamenti rispetto a

quella del 1929 citata: esiste ancora il capannone posto a nord a confine con altri edifici
industriali e tutta l'area rimanente risulta ancora costituita da un grande spazio libero
corrispondente all'attuale edificio industriale; anche in questa foto si individuano sul fronte

strada di via Nicolini alcuni piccoli corpi di fabbrica in muratura posti planimetricamente in

sequenza tra loro e si individua ancora un area coperta posta in sequenza con i fabbricati ,

fronte strada che costituiva I'accesso alle aree e manufatti retrostanti e che attualmente

costituisce ancora l'ingresso all'area retrostante.
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. nella foto aerea IGM del 1956 (ved. allegato 6.3) si individua invece ['edificio industriale

interamente costruito (si evidenzia infatti che la licenza edilizia & del 1953) e l'insieme edilizio
costituito da vari corpi con le coperture a doppia falda o a volta & per lo pit corrispondente con
I'attuale stato dei luoghi. Anche qui si individua sul fronte strada la sequenza di alcuni corpi di
fabbrica in muratura ed un area coperta con lamiera che costituisce lingresso all'edificio
retrostante. (Confronta con foto aerea attuale allegato 2.2)

- nella planimetria catastale storica mappale di revisione del 1955 (ved. allegato 8.2) si

individuano alcuni edifici dei quali la particella 347 & relativa al capannone industriale gia
esistente nel 1929, la particella 349 e la 352 sono relative a due piccoli corpi di fabbrica
indipendenti presenti sul fronte strada, la 350 posta tra questi due corpi di fabbrica appare
come un area non edificata. La particella 351 corrisponde a parte dell'attuale capannone
principale (probabilmente all’epoca in corso di realizzazione in quanto & ancora riportata una
piccola strada retrostante). Questo edificio p.lla 351 si presenta aggraffato all'area libera
antistante che quindi viene ad identificarsi come corte di questa particella ovvero spazio di
accesso all'edifico retrostante. Sul lato sud si individuano altri edifici tra cui il 356 ed altre
particelle poi sostanzialmente modificate con il completamento del complesso industriale e la
successiva apertura della strada privata a sud del lotto stesso. Tale mappale confermerebbe
che i manufatti posti sul fronte strada fossero una serie di piccoli edifici indipendenti tra loro
ognuno di un vano posti in sequenza tra loro e che la parte posta a sud di questi piccoli
manufatti, coperta con lamiera, costituisse 'accesso all'edificio retrostante p.lla 351.

quanto esposto, sembrerebbe quindi da escludersi che preesistessero unita edilizie storiche
ofto-novecentesche originarie o di ristrutturazione a blocco.

Si potrebbe ipotizzare invece che i piccoli edifici preesistenti che occupavano in parte il fronte
<trada su via Nicolini siano da considerarsi come “Unita edilizia speciale otto-novecentesca
aniginaria o di ristrutturazione a struttura modulare”, cosi come anche il primo capannone gia
=<istente nel 1929, mentre la restante struttura corrispondente agli altri immobili con tipologia

2 capannone, dovrebbe corrispondere alla categoria “Unita edilizia di recente formazione”.

CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA DELLA VARIANTE AL PRG

Come su esposto, la Variante al PRG di Napoli, nella classificazione tipologica degli edifici
sestranti in zona A, (Tavola 7 Centro storico) identifica (per la sua maggiore estensione) gli
ool oggetto della presente relazione, nella tipologia di “Unita edilizia di base oftto-
mewecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco’, di cui allarticolo 92 delle Norme di
Au=sone come di seguito:

2 Per unita edilizia di base otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco si intende:

_ Vuma edilizio di base otto-novecentesca originaria costruita in lotti generalmente preordinati- da progetti urbanis

ssmslessivi e connotata da sequenza diretta androne-scala, dall’assenza di spazi aperti intérni gl volume edilizig/
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\ anche da piccoli cortili interni, ma con funzione di illuminazione e di aerazione e prevalentemente disgiunti dal
5 sistema distributivo;
- I'unita edilizia, con analoghi connotati, risultante da processi di ristrutturazione di edilizia preesistente avvenuti
in epoca otto-novecentesca, con modifica dell’originario modello di occupazione del lotto o che hanno dato luogo
a una ricomposizione o riorganizzazione funzionale, strutturale e compositiva secondo modelli otto-novecenteschi,
eliminando o modificando, totalmente o parzialmente, gran parte degli elementi caratterizzanti i tipi preesistenti.
ed i successivi articoli 93-98 specificano le caratteristiche e le corrispondenti norme di dettaglio dei
. vari tipi, ulteriormente descritti e graficizzati in apposite schede:
- blocco otto-novecentesco del progetto di Risanamento,
- blocco otto-novecentesco del Risanamento in testata di ristrutturazione di schiera o di isolato;
- blocco otto-novecentesco del progetto di Bonifica e Ampliamento,
- blocco otto-novecentesco degli interventi di ampliamento;
- blocco otto-novecentesco di sedime collinare;
- blocco novecentesco.
Quindi alla lettura dell’articolo 92, ed in particolare del comma 1, contenente la descrizione della
specifica tipologia, di fatto non si riscontra una corrispondenza tra le caratteristiche menzionate nel
testo normativo e quelle oggettivamente rilevabili nell'edificio in questione, che sembrano rientrare
per gran parte tra quelle di cui allart. 124 “Unita edilizia di recente formazione™
“1. Per unita edilizia di recente formazione si intende:
- l'unita edilizia, sia a carattere residenziale sia destinata ad altri usi, costruita nel secondo dopoguerra
su sedime libero o su sedime di demolizione;
- l'unita edilizia, con analoghi connotati, risultante da processi di ristrutturazione di edilizia preesistente

avvenuti nel dopoguerra senza demolizione e sostituzione integrale della fabbrica, che abbiano dato
luogo a una ricomposizione o riorganizzazione funzionale, strutturale e compositiva tale da configurare
nuova costruzione, eliminando o modificando sostanzialmente gli elementi caratterizzanti I'assetto o gli
assetti storici precedenti.
=2 in piccola parte ovvero per gli edifici in muratura posti sul fronte strada nonché per il
sapannone posto sul lato nord (gia presente nelle foto aeree del 1929) tra quelle di cui allart. 111
“Unita edilizia speciale otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a struttura modulare”:
“1 Per unita edilizia speciale otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a struttura modulare si
nfende:
- lunita edilizia speciale otto-nevecentesca originaria caratterizzata da una struttura a vani ripetuti in
s=guenza, di dimensioni simili, e pertanto connotata da prevalente pariteticita degli ambienti e da sistemi
@siributivi lineari quali corridoi, porticati e simili;
L= unita speciali otto-nevecentesce riconducibili alle suddette caratteristiche comprendbno ospedali, (...),
S=boriche e ogni altro edificio che, nel processo di espansione e industrializzazione di primo novecento,
&= sfafo realizzato secondo schemi modulari.
Weme pertanto allegato stralcio della tavola 7 foglio 8111 della Variante Generale al PRG che riporta
= m=enaturz relativa alla attuale classificazione tipologica (ved. allegato 13.1 classificazione /,
@.== = stralcio della tavola 7 con modifica della retinatura la quale riporta la proposta dell /
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nuova classificazione come sopra descritta riferita quindi in parte allart. 111 “Unita edilizia
speciale otto-novecentesca originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” (edifici fronte
strada e capannone lato nord) ed in parte allart. 124 “Unita edilizia di recente formazione”

(restante parte del complesso edilizio) (ved. allegato 13.2 - proposta di nuova classificazione)

PERIMETRAZIONE DELL’UNITA EDILIZIA

A seguito della comparazione della tavola 7 foglio 8lll della Variante Generale al PRG (ved.
allegato 13.1 classificazione attuale) con la documentazione catastale e aerofotogrammetria
dell’area, si richiede anche la rettifica delle linee di confine tra le varie unita tipologiche che ben si
distinguono per differenti tipologie, cosi come evidenziato nei grafici allegati a cui si rimanda ai fini
di una migliore comprensione di quanto descritto. (ved. allegato 13.2 - proposta di nuova

classificazione e rettifica della perimetrazione)

CONCLUSIONI
Alla luce di quanto illustrato si richiede:
- la rettifica della classificazione tipologica ai sensi dell'art. 63 comma 4 delle Norme di Attuazione

lla Variante Generale al PRG di Napoli da “Unita edilizia di base otto-novecentesca originaria

{ ristrutturazione a blocco” (art. 92) in gran parte a “Unita edilizia di recente formazione’
T 124) ed in parte a “Unita edilizia speciale otto-novecentesca originaria o di
ristrutturazione a struttura modulare’ (art. 111);
"2 g. %" iz retiifica della perimetrazione delle unita edilizie.

Allz presente perizia si allega la seguente documentazione:

ALLEGATO 1: Titoli di proprieta
ALLEGATO 2: Aerofotogrammetria - Foto aerea zenitale attuale e n. 2 foto a volo d'uccello
ALLEGATO 3: Licenza Edilizia n. 776 del 1953, pratica n. 395/53 (solo licenza senza grafici)
ALLEGATO 4: Cartografia PRG Vigente stralcio tavola 6 Zonizzazione e tavola 7 Centro storico
ALLEGATO 5: Cartografia storica (Schiavoni 1875)
ALLEGATO 6: Fotografie aeree storiche IGM del 1929, 1943 e del 1956
ALLEGATO 7: Elaborati grafici con sovrapposizioni delle planimetrie, fotografie, grafici
AL LEGATO 8: Documentazione catastale storica planimetria del 1959 ed estratto di mappa
revisione del 1955
AL | EGATO 9: Documentazione catastale storica planimetrie del 1983 in seguito a frazionamento e
atto di divisione.
ALLEGATO 10: Documentazione catastale attuale di tutti gli immobili (planimetrie e visure)
ALLEGATO 11: Documentazione fotografica attuale di tutti gli immobili con coni ottici
ALLEGATO 12: Rilievo dello stato dei luoghi attuale: pianta, sezioni, prospetto
ALLEGATO 13: Stralcio planimetrico della tavola 7 - Variante al PRG: centro storico -
classificazione tipologica - foglio 8.1II:
a) PRG vigente attuale classificazione;
b) proposta di modifica della classificazione e la rettifica della perimetrazione delle
unita edilizie.

Me=ooli, 10/12/2018
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Ufficio di Presidenza
Ufficio Consulenti Tecnici ¢ Peritt

VERAZIONI PERIZIE E TRADUZIONI
. Cronologico Reg. Asseverazionin. < HEII 2018 _

In dam~1 2 .E!.ﬁ-»?mg , innanzi a Noi sottoscritto Direttore Amministrativo del Tribunale

Ordinario di_’tﬂapoli si ¢ presentato il Sig. ‘?A[\) DO L ﬂ” DRT A

identificatocon (9 /1. ne A'\M({’% 225L3%  rilasciato da @“U/W: A‘f MACO &

-l A%\ \Ol’plh il quale, ai sensi della art. 5 R.D. 1922/1366 — DPR. 396/2000 DPR. 445/2000

& ha(chlesto di giurare la perizia/traduzione:

T

.:‘ g@

1 r

Traduzwne dalla lingua L alla lingua —

-

§-1"% DICHIARA:

“GIURO DIAVER FEDELMENTE PROCEDUTO NELLE OPERAZIONI A ME AFFIDATE”

1) diessere g,spertu nella lingua tradotta in quanto: /

2) dlaverriéevutomcarlco da: Q‘\s- - DAM:AM‘ Paoll — 0ieid -HARA
C'\\j\O

EA AV
DICHIARA, ALTRESI CHE IL DOCUMENTO

ORIGINALE E/COPIA COPIA CONFORME

Premesse” le ammonizioni “responsabilita penale (art. 483 c.p.) derivante da dichiarazioni
" ==

mendaci, il costituito giura ripetendo [a formula;

Detta perizia/traduzione consta di pagine n. _L&_ed allegati n. e viene firmata dal
Perito/Trad u?ore in prmnz'a dell’ Ufficio.
Del che ¢ ve bale \}' .

e vl il

I

/
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1

1.1 Accettazione e Divisione Ereditaria 2004
Damiani Paola p.lla 355 sub 1 (6/10)
Damiani Silvia p.lla 355 sub 1 (4/10)
Damiani Maria p.lla393sub6e 7

2.1 _Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. 2017
Amm. Unico Antonio Rea
Ex Damiani Concetta
capannone p.lla 393 sub 14 cat. C/2

2.2 _Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l. 2017
Amm. Unico Antonio Rea
Ex Damiani Concetta
negozio p.lla 393 sub 102 cat. C/1
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1.1

Accettazione e Divisione Ereditaria 2004
Damiani Paola p.lla 355 sub 1 (6/10)
Damiani Silvia p.lla 355 sub 1 (4/10)
Damiani Maria p.lla393sub6e7
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REPERTORIO N.55228 RACCOLTA N.11323
REPUBBLICA ITALIANA
ACCETTAZIONI DI EREDITA' - DIVISTONE EREDITARIA
I1 diciassette febbraio duemilaquattro 1in Piano
di Sorrento nel mio studio.
Innanzi a me Notalo ADOLFO CANNAVALE, con sede
in Piliano di Sorrento, con studio ivi alla Via
Santa Margherita n. 3, iscritto al Collegic No-
tarile dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre
Annunziata e Nola, in presenza dei testimoni no-
ti e idonei:
PUNZC Sergio, avvocato, nateo a San Giorgio a
Cremano il 2 gennaic 1951 e residente in Napoli
alla Via San Giacomo dei Capri 6&7;
COTICELLI Sebastiano, impilegatc, nato a Gragnano
il 20 settembre 1960 ivi domiciliato alla Via
Mandrio 7
51 SONO COSTITUITE
DAMIANI Maria, imprenditrice, nata a Napoli (NA)
il 3 gennaio 1956 con domicilio in Meta (NA) Via
Caraccioclo n.ll, C.F.DMN MRA 56A43 FB3°I, che
dichiara di essere divorziata
DAMIANI Paola, dottoressa i1mn veterinaria, nata a
Napoli (NA} il 9 aprile 1958 con domicilio in

Meta (NA) Via Caracciolo n.22, C.F.DMN PLA 58D49

éf)ua(f-a ’((/e{
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FB839D, che dichiara di essere divorziata
DAMIANI Silvia, 1insegnante, nata a Napoli (NA)
il 21 settembre 1959 c¢on domicilio in Bacoli
(NA) Via Gaioc Blossio n.23, C.F.DMN SLV 5§9Pg1l
F835F, che dichiara di essere coniugata in sepa-
razione dei beni
Dell'identita perscnale delle costituite parti
ic Notaio sono certo essendomene accertato nei
modi di Legge.
PREMESSA
Le costituilte germane Damiani Maria, Paocla e
Silvia premettono guanto segue in ordine alle
successioni dei genitori Fedele Maria e Damiani
Francesco ;
SUCCESSIONE DI FEDELE MARIA

-~ in data 1° marzo 2000 & deceduta senza te-
stamento in Meta Fedele Maria, nata a Napoli 1l
16 aprile 1926, che aveva il suc ultimo domici-
lio in Meta alla Via Caracciolo 22, lasciandd
quali unici eredi legittimi il coniuge Damiani
Francesco e le tre figlie Damiani Maria, Paola e
Silvia. La relativa denunzia di successione &
stata registrata a Castellammare di Stabia al
n.45, wvol.574, Nella sua ereditd sono caduti,
fra l'altro, i seguenti beni:

2
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a}) unitd abitativa in META alla Via Caraccio-
lo 22, disposta su due 1livelli con circostante
area cortilizia e glardino; denunziata per l'ac-
catastamento con scheda n.1732 del 28 dicembre
1970 ed ora individuata nel NCEU dal mappale
717/101 del foglio 3;
pervenuta alla defunta per acquisto da Barbatel-
1i Guido (nato a Napeli il 1° agosto 1896) giu-
sta l'atto di compravendita per Notar Mariano
Valente di Napoli 19 maggio 1972 trascritto é
Napoli il 27 maggio 1972 ai nn.27740/20203. Al
predetto Barbatelli Guido la medesima unita abi-
tativa era pervenuta in forza della successione
della moglie Muller Bianca nata a Napoli il 14
ottobre 1894 ed ivi deceduta i1 26 marzo 1971
(Denunzia di successione registrata a Napeli ed
ivi trascritta il 28 febbraio 1972 ai
nn.9206/8306). Detta successione veniva regolata
dal testamento olografo pubblicato con Verbale
per Notar Marianc Valente 21 aprile 1971 regi-
strato a Napeli il 13 maggio 1971 al n.11427. La
predetta Muller Bianca aveva realizzato detta u-
nita abitativa (in forza di Licenza edilizia fa-
scicolo n.429 rilasciata 11 7 novembre 1966) su

parte del terreno pervenutole per acquisto da
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Cosenza Carlo (nato a Napoli i1 3 febbraio 1928)
giusta atto di compravendita per Notar Romolo
Scivicco di Napoli 18 dicembre 1964 trascritte a
Napoli i1l 24 dicembre 1964 al nn.61348/44403;

b) quota di diritti pari ad 9/108 in piena
proprietd (spettando una ulteriore gqucocta di
9/108 al coniuge Damiani Francesco per effetto
della comunicne legale) sul 1locale garage al
piano seminterrato del fabbricato sito in META
in Via Caracciclc 16;
individuato 1l'interc nel NCEU dal mappale 728/7
del foglio 3;
pervenuta detta gquota alla defunta in forza di
permuta effettuata con De Blasio Antonietta (na-
ta a Napoli il 9 dicembre 1933) giusta atto per
Notar Ferdinando Spagnuclo di Castellammare di
Stabia 11 marzo 1994 registrato a Castellammare
di Stabia 1l 30 marzo 1994 trascritto a Napoli
II il 17 marzo 1994 ai nn.8562/6798. Alla pre-
detta De Blasio Antonietta 1’intera quota di
18/108 (pari ad 1/6} era pervenuta per acquisto
da Perna Emma (nata a Castellammare di Stabia il
9 febbraio 1900) giusta atto per Notar Giuseppe
Cingque di BSan Giorgio a Cremano 29 dicembre 1870

registrato a Portici 1'11 gennaio 1871 al n.%l
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trascritto a Napoli il 21 gennaio 1971 ai
nn.3766/2904;

¢) porzione immobiliare facente parte del
fabbricato sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89, composta da:
1) unitd abitativa al quinto piano int.10;
nel NCEU al foglio AVV/15, mappale 707/104 (pro-
veniente dal mappale 707/16);
2) unitd abitativa al quinto piano int.l10/B;
nel NCEU al foglio AVV/15, mappale 707/105 (pro;

veniente dal mappale 707/16);

pervenuta alla defunta per acquisto da Iaccarinoﬁj
Ugo {nato il 30 marzo 1898) giusta atto per NO—KSH
tar Ugo de Cesare di Napoli 24 giugno 1966 regi-
strato a Napoli il 30 giugno 1966 al n.15008
trascritto a Napoli 1'8 luglio 1966 ai
nn.24377/238B63;

d) quota di diritti pari alla meta indivisa
in piena proprietd (spettando l'altra metd indi-
visa al c¢oniuge Damiani Francesco per effetto
della comunione 1legale) sul seguente cespite fa-
cente parte del fabbricato sito in NAPOLI alla
Via Luigia Sanfelice B89:

- locale al piano seminterrato;

nel NCEU al foglio AVV/15, mappale 707/103;

28>
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pervenuta detta gquota alla defunta per acguisto

da Iaccarino Roberto {(nato a Napeoli il 14 maggio

1930), Iaccarino Paolo (nato a Napoli il 18 gen-
naio 1932), Iaccarino Adriana (nata a Napeli il
3 maggio 1934), Taccarino Maria Luisa (nata a
Napoli il 16 giugno 1935), Iaccarino Antonio !

(nato a Napoli il 25 luglio 1938) e Stassano An-
na (nata a Napoli il 26 aprilie 1911} (tutti qua-
1i eredi dell'originario proprietario Iaccarino
Ugo sopra citato), gilusta atto di compravendita
autenticato dal Notaio Tullio Forte di Castel- )
lammare di Stabia 1in data 10 novembre 1995 regi-
strato a Castellammare di Stabia il 15 novembre
1995 al n.395/2V trascritto a Napoli I il 6 mag-
glo 1998 ai mnn.7805/5433;
e) guota di diritti pari alla metad indivisa ]
in piena proprietd (spettando 1l’altra metd indi-

visa al coniuge Damiani Francesco per effetto

della comunione legale) sul seguente cespite fa- ’
cente parte del fabbricato sito in NAPOLI alla
Via Luigia Sanfelice 89: »
- posto auto lettera D nel piano seminterrato;

nel NCEU al foglioc AVV/15, mappale 707/21;
pervenuta detta quota alla defunta in forza di ’
permuta effettuata con Colussi Adriana (nata a

6 .
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Roma 1l 10 settembre 1933) giusta atto per Notar
Mario Linares 23 gennaio 1976 trascritto a Napo-
1i I i1 7 febbraio 1976 ai nn.1588/1167. Con ta-
le atto Colussi Adriana cedeva a titclo di per-
muta a Fedele Maria (coniugata in comunione le-
gale) il posto auto lettera D ed 1in corrispetti-
ve Fedele Maria cedeva &z Colussi Adriana il po-
sto auto lettera E. Detti posti auto erano per-
venuti alle cedenti per acquisto dal predetto
Taccarino Ugo giusta l’atte per Notar Ugo de Ce;
gsare di Napolil 20 dicembre 1968 trascrittoc a Na-
poli il 18 gennaioc 1969 ai nn.2861/2155;
SUCCESSIONE DI DAMIANI FRANCESCO
- in data 11 marzo 2003 & deceduto senza te-
stamento Damiani Francesco, nato a Napoli i1 3
febbraio 1920, che aveva 11 suo ultimo domicilio
in Meta alla Via Caraccioleo 22, lasciando guali
unici eredi legittimi le tre £figlie Damiani Ma-
ria, Papla e 8ilvia. La relativa denunzia di
successione & stata registrata a Castellammare
di Stabia al n.98, wvol.632. Nella sua ereditd
sono caduti, fra l'altre, 1 seguenti beni:
A) porzione immobiliare facente parte del
fabbricato sito 1in NAPCLI alla Via Niceola Nico-

lini 47 composta da:
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1) locale al piano terra di catastali mg.536;

nel NCEU &zl foglic SCA/16, mappale 393/4;

2) locale al piano terra di catastali mg.604 con
retrostante area scoperta;

nel NCEU al foglio 8SCA/16, mappale 393/5 (loca-
le) e nel NCT al foglio 35, nn.353 e 354 (area
scoperta) ;

3) locale al pianc terra di catastall mg.285;

nel NCEU al foglio SCA/16, mappale 393/6; ;
4) unitd immobiliare al primo pianc di 9.5 wvani
catastalil;

nel NCEU al foglio SCA/16, mappale 393/7;

5) capannone al pianc terra;

nel NCEU al foglio SCA/16, mappali
355/1-356/1-357/1;

il tutto pervenute al defuntcoc con 1l'atto di di-
visione autenticato dal Notaic Carlo Tafuri di
Napoli in data 29 marzo 1983 registrato a Napolil
il 18 aprile 1983 al n.5296 trascritto a Napoli
I il 28 aprile 1983 ail nn.9742/7624. Con tale
atto 1 germani Damiani Luigi (nato a Napoli il
28 febbraioc 1316}, Damiani Francesco (come sopra
generalizzato) e Damiani Renate (nate a Napoli
il 5 £febbraio 1925) procedevanc alla divisione

degli dimmobili caduti nelle successioni dei ge-
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nitori:

- Ciampa Maria fu Francesco deceduta in Napoli
il 17 ottobre 1951 (Denunzia di successione re-
gistrata a Napoli al n.1918 vol.1l276 trascritta
a Napoli il 27 maggio 1952 al n.9548), lasciando
gquali unici eredi legittimi 1 tre figli Damiani
Luigi, Francesco e Renato nonché i1l coniuge Da-
miani Pilietro per 1'usufrutto parziale;

- Damiani Pietro deceduto in Napoli il 26 marzo
1962 (Denunzia di successione registrata a Napo-
1i al n.2075 wvol.1l703 trascritta a Napoll il 16
maggio 1963 al n.15964}, lasciando guali unici
eredi legittimi 1 tre £f£igli Damiani Luigi, Fran-
cesco € Renato;

£) locale terraneo ad usgo officina di catastali
mg.52;

nel NCEU al foglio SCA/1l6, mappale 133/13;
pervenuto a Damiani Francesce 1n forza della
succesgsione del fratello Damiani Luigi nato a
Napoli il 28 febbraio 1916 e deceduto vedovo e
genza figli din S.Agnello il 29 maggioc 1991
(Den.3 vol.425 registrata a Castellammare di
Stabia trascritta a Nepoli I il 27 aprile 1883
al nn.8015/5561). Detta successione veniva rego-

lata dal testamento olografo del 2 novembre 1990
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pubbliicato «c¢on Verbale per Notar Federice Del
Noce di Napoli 14 novembre 1991 registrato a Na-
poli I il 23 dicembre 1991 ai nn.29614/20316 ed
il 30 dicembre 1991 ai nn.30043/20656. Con tale
testamento Damiani Luigi, fra le altre disposi-
zioni, lasciava al fratello Damiani Francesco il
descritto cespite;

B) quota di 1/3 indiviso sul seguenti beni
caduti nella successione della moglie Fedele Ma-
ria:

- unitd abitativa in META alla Via Caracciolo
22, disposta su due livelli con circostante area
cortilizia e giardino (NCEU foglio 3, mappale
717/101) ;

- unitd abitativa int.10 al guinto piano del
fabbricato sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89 (NCEU foglic AVV/15, mappale 707/104;

- unitd abitativa int.10/B 2zl quinto pianoc del
fabbricato sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89 (NCEU foglio AVV/15, mappale 707/105);

C) quota di 12/108 indivisi (di cui 9/108
pervenutigli per effetto della comunione legale
giusta 1l citato atto per Neotar Ferdinando Spa-
gnuoclo di Castellammare di Stabia 11 marzo 1994
e 3/108 pervenutigli in forza della successione
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della moglie Fedele Maria) sul locale garage al
piano seminterratc del fabbricatc sito in META
in Via Caracciclo 16;

individuato 1'interoc mnel NCEU dal mappale 728/7
del foglio 3;

D) guota di 4/6 indivisi (di cul 3/6 pervenu-
tigli per effetto della comunione legale giusta
il citato atto autenticato dal Notaico Tullio
Forte in data 10 novembre 1995 e 1/6 pervenuto-
gli in forza della successione delia moglie Fe-
dele Maria}) sul locale al piano seminterrato del
fabbricate sito in NAPOLI alla Via Luigia Sanfe-
lice 89 (NCEU foglic AVV/15, mappale 707/103);

E) quota di 4/6 indivisi (di cui 3/6 pervenu-
tigli per effetto della comunione legale giusta
il citato atto per Notar Mario Linares 23 genna-
io 1976 e 1/6 pervenutogli in forza della suc-
cessione della moglie Fedele Maria) sul posto
auto lettera D al pliano seminterrato del fabbri-
cato gito in NAPOLI alla Via Lulgia Sanfelice B89
(NCEU foglioc AVV/15, mappale 707/21);

F) partecipazione societaria del 15% nella
Societad "CO.M. IN. COSTRUZIONI E MONTAGGI INDU-
STRIALI S.R.L." c¢on sede in Napcoli alla Via Al-

cide De Gasperi 33.
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I1 defunto Damiani Francesco aveva proceduto in
vita alle seguenti donazioni dirette alle figlie
Damiani Paola e Silvia:
1) donazione (con riserva di usufrutto ad esso
donante) alla figlia Damiani Pacla della sola
nuda proprietd di appezzamento di terreno di
ha.1.41.66 in SORRENTO alla localita Campitiello
con entrostante annesso fabbricato rurale (NCT
foglio 5, particelle 65, 73, 236, 237, 576); ;
2) dénazione {con riserva di usufrutto ad esso
donante) alla figlia Damiani Silvia della sola
nuda proprietd di appezzamento di terrenc di
ha.1.16.20 1in B8ORRENTO azlla localita Campitiello
{(NCT foglio 5, particella 226).

Pertanto 1le Quote di Diritto suili cespiti

caduti nelle dette successioni di Fedele Maria e

Damiani Francesco sono le seguenti:

- DAMTANT MARTA 1/3
- DAMIANI PAOLA 1/3
- DAMIANT SILVIA 1/3.
Le costituite germane Damiani Maria, Paola e

Silvia convengono di considerare guale UNICA
MASSA COMUNE sia 1 cespiti caduti nella succes-
gione della madre Fedele Maria sia i cespiti ca-
duti nella successione del padre Damiani France-
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gco e pertanto col presente atto procedeonc ad u-
nica divisione deil cespiti sopra descritti.

Tale operazione divisionale & conforme a quanto
previstc dall'Art. 34 ultimo comma, Legge di Re-
gistrc n.131/1986.

In particelare Damiani Paola e Silvia, nell'am-
bito dellia divisione, intendono procedere a col-
lazione (con riferimento al patrimonio paterno)
di gquanto ricevuto 1in vita dal defunto padre Da- ;
miani Francesco con le donazioni sopra citate,
imputandone il wvalore alle loro rispettive gquote.

TANTO PREMESSO

gi conviene e stipula gquanto segue:

ART. 1 - La premessa vale patto.

ART. 2 - ACCETTAZIONE EREDITA' FEDELE MARIA

DAMIANT MARIA, DAMIANI PAOLA e DAMIANI SILVIA
ACCETTANO

puramente e semplicemente 1'eredita della madre

FEDELE MARIA, mnata a Napoli il 16 aprile 1926 e

deceduta senza testamento in Meta (ove aveva il

suo ultimo domicilio) il 1° marzc 2000.

ART. 3 - ACCETTAZIONE EREDITA' DAMIANI FRANCESCC

DAMIANT MARTA, DAMTIANI PAOLA e DAMIANI SILVIA
ACCETTANO

puramente e semplicemente l'eredita del padre

13
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DAMIANI FRANCESCO, mnato a Napoli il 3 febbraio
1920 e deceduto senza Ltestamento 1'11 marzo
2003, che aveva il suo ultimo domicilic in Meta.
ART. 4 - DIVISTONE
DAMTIANT MARTIA, DAMIANI PAQLA e ODAMIANTI SILVIA,
di pienc e comune accordo cosi gi dividono i ce-
spiti di cul sono comproprietarie per un terzo
indiviso ciascuna (tutti provenienti dalle suc-
cessioni intestate di: ;
- Fedele Maria (madre) deceduta il 1° marzo 2000;
- Damiani Francescc ({(padre) deceduto 1'11 marzo
2003)
PRIMA QUOTA

Resta definitivamente assegnata a DAMIANI MARIA,
che accetta, ed & composta dai seguenti beni:

a) piena ed esclusiva proprieta del seguente
cespite facente parte del fabbricatec sito in

NAPOLT

alla Via Nicola Nicolini 47:

- unitd immobiliare al piano terra avente due
ingressi dal wviale di accesso privato, composta
da locali disimpegno e da locale deposito per
complessivi catastali metri gquadrati duecentoot-
tantacingue (mg.285).

DATI CATASTALI
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Nel NCEU alla partita 1.201.26% ancora in ditta
Damiani Francesco per:

- foglio SCA/16, mappale 393/6, Via Nicolini
Nicola 45-47, @piano T, int.C, =z.c.3, cat.c/2,
cliasse 5, mg.285, RC.E.986,17.

CONFINZT
Viale Privato, locale Supergarage (da assegnare
in comune & Damiani Pacola e Silvia), locale Te-
leimpianti (da assegnare a Damiani Paola). ;
VALORE E.220.000,00
b) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cegspite facente parte del fabbricato =ito in

NAPOLI

alla Via Nicola Nicolini 47:

- unitd immobiliare al primo piano adibita ad
uffici avente accesso mediante una scala che
parte dai locali disimpegno dell'unitd descritta
innanzi sub a); composta da un lungo corridoio
che intrcduce agli uffici posti l'uno di seguito
all'altro, e dal relativi servizi igienici; per
complessivi nove vani e mezzo catastalil.

DATI CATASTALI
Nel NCEU alla Partita 1.201.269 ancora in ditta
Damiani Francesco per:

- foglio SCA/le, mappale 393/7, Via Nicolini
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Nicola 45-47, piano T, int.D, =z.c.3, cat.A/l0,
classe 1, vani 9.5, RC.E.4.513,83
CONFINI
Viale privato, locale Supergarage, locale Te-
leimpianti.
VALCORE E.600.000,006
c) piena ed esclusiva proprieta del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLT 7
alla Via Nicola Nicolini 47:

- locale terraneo ad uso officina con accesso
dal civico 45/D di detta Via, di catastali me-
tri quadrati cinquantadue (mg.52).

DATI CATASTALT
Nel NCEU ancora in ditta Damiani Francesco per:

- foglio SCA/l6, mappale 133/13, Via Nicola Ni-
colini n.45/D, piano T, =z.c. 3, Cat. C/3, c¢l. 3,
mg. 52, RC.E.346,44.

CONFINTI
Via Nicola Nicolini, cabina ENEL, 1locale Super-
garage da due lati.
Valore E.100.000,00
d) Partecipazione Societaria di nominali
E.21.546,00 (15% del capitale sociale) nella So-
cieta:

18

39



"CO.M, IN, COSTRUZIONT E MONTAGGI INDUSTRIALI
S.R.L." con sede in Napoli alla Via Alcide De
Gasperi 33, Codice Fisgcale e numerc di iscrizio-
ne al Registro delle Imprese di Napoli
00465800639, iscritta al R.E.A. di Nepoli al
n.283259, capitale sociale E.143.640,00 intera-
mente wversato.
VALORE E.150.000,00
{(sulla base della situazione patrimoniale all'll
marzo 2003 data della morte di Damiani Francesco)
VALORE TOTALE DELLA QUOTA EURO 1.070.000,00
SECONDA QUOTA
Resta definitivamente assegnata a DAMIANI PAQLA,
che accetta, ed & composta dai seguenti beni:
a) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite sito in
META (Napoli)

alla Via Caracciolo 22:

- unitd abitativa composta da un ampic vano di
circa mg.70 e da un vano di dimensioni minori
oltre accessori al piano terra e da gquattro wvani
ed accessori al primo piano cui si accede da
scala interna, con cilrcostante area cortilizia e
giardino; i1l tutto per complessivi undici wvani
catastali.
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DATI CATASTALT

Il tutto & riportato nel NCEU in ditta Damiani
Francesco proprietario 667/1000, Damiani Maria,
Panla e Silvia proprietari 111/1000 ciascuno,
per:

- foglio 3, mappale 717/101, Via Caracciolo 2,
piano T-1, Cat.n/7, classe 3, vani 11,
RC.E.B23,75.

CONFINI ;
Via Caracciclo, bkeni Fedele Luigi da due. lati.
VALORE E.100.000,00

b) quota di diritti di un sesto (1/6) indivi-
so (pari a 18/108) 1in piena proprietd sul se-
guente cespite facente parte del fabbricato sito
in

META (Napoli)

alla Via Caracciclo 22:

- locale garage al pilanc seminterrato esteso
l'intero catastali metri guadrati centoventinove
(mg.129) .
DATT CATASTALIL
L'intero & riportato nel NCEU alla partita
1.002.436 erroneamente in ditta ai soli Damiani
Francesco, Maria, Pacla e Silvia, per:

- foglio 3, mappale 728/7, Via Caraccicleo 2,
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plianc 81, Cat.C/6,

CONFINI

classe 6, mqg.l1l29, RC.E.206,53.

L'intero confina con Via Caraccicle, beni Condo-

minio "Parco delle

zagare" da piu lati.

VALORE 1/6 E.10.000,00

¢} piena ed esclusiva proprieta del seguente

cespite facente parte del £fabbricato sito in

NAPOLI

alla Via Nicola Nicolini 47:

- unita immobiliare al piano seminterrato aven-

te due accessi dal wviale di accesso privato di

catastalil metri
(mg.536) .

DATI CATASTALT

guadrati cinquecentotrentasei

Nel NCEU alla detta partita 1.201.269 per:

- foglio 8SCA/16,

mappale 393/4, Via ©Nicolini

Nicola 45-47, piano T, int.A, z.c.3, cat.Cc/2,

classe 5, mg.536, RC.E.1.854,70.

CONFINT
Rampa di accesso,

pianti.

viale privato e locale Teleim-

VALORE E.220.000,00

d) piena ed esclusiva proprietd del seguente

cespite facente parte del fabbricato sito in

NAPOLI
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alla Via Nicola Nicolini 47:

- unitd immobiliare al piano terra avente ac-

cesso mediante una rampa dal viale di accesso

privato; costituita da due ambienti di forma
rettangolare {per complessivi catastali metri
quadrati seicentoquattro) oltre all'area scoper-

ta posta nella parte retrostante di detta unita
ed identificata oltre che dai mappali 353 e 354
(salvc altri) di cui appresso, con 1'area posﬁa
come cuscinetto tra 11 mappale 983 (cémune alle
tre condividenti} e l1l'unitd mappale 3983/5.

DATI CATASTAILIT

I1 locale & riportato nel NCEU zlla detta Parti-
ta 1.201.268 per:

- foglio SCA/15, mappale 393/5, Via Nicolini
Nicola 45-47, piano T, int.B, =z.c.3, «c¢at.C/3,
classe 2, mg.604, RC.E.3.431,34;
l'area scoperta €& riportata nel NCT alla Partita
1 per:

- foglio 35, mappale 353, Ente Urbano, are 1.40;

- foglio 35, mappale 354, Ente Urbano, are 5.10;
(salvo altri).

CONFINI
Il tutto forma un scol corpo e confina con rampa

di accesso, mappale 983 e locale Supergarage.
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VALORE E.400.000,00
e) quota di diritti pari a gquattrocento mil-
lesimi (400/1000) in piena proprietd sul seguen-
te cespite facente parte del fabbricato eito in
NAPOLI
alla Via Nicola Nicolini 47:

- capannone con accesso da detta Via mediante
un ampio ingresso con cancello in ferro e da un
viale di accesso privato laterale. Detto capan-
none si articola in un ampio locale giacente su
quote diverse, due 1locali pili picceli ed un
blocco uffici con servizi igienici.

DATT CATASTALT
Nel NCEU ancora in ditta Damiani Francesco per:

- foglio SCA/16, mappali 355/1-356/1-357/1, Via
Nicolini Nicola 47, piano T, cat.nD/g,
RC.E.13.420,00.

CONFINT
Via Nicola Nicolini, beni assegnati a Damiani
Maria, locale assegnato alla sgtessa Damiani Pao-
la.

VALORE 4/10 E.312.000,00
Inoltre DAMIANI PAOLA effettua collazione ©per
imputazione dei beni ricevuti in donazicne dal
padre Damiani Francesco, imputandone 1l wvalore
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alla presente Seconda Quota, col consenso degli
altri condividenti.
Detti Dbeni sonc rappresentati dalla nuda pro-
prietd (attualmente piena proprietd a seguito
della morte dell'usufruttuario Damiani France-
sco) del seguente cespite sito in

SORRENTO (Napoli)
alla localitd Campitiello:

- appezzamento di terreno AGRICOLO con entro-
stante fabbricato rurale annesso, estesoc cata-
stali ettari uno, are gquarantuno e centiare ses-
santasei (Ha.l.41.66);

(nel NCT al foglio &5 particelle 65, 73, 236
(fabbricato rurale), 237 e 576);

cosl come meglio descritto nell'atto di donazio-
ne per Notar Salvatore Laurenza di Napoli 19 di-
cembre 1991 trascritto a Napoli II 1'8 gennaio
1992 ai nn.863/7490. |

A detto terreno le parti concordemente attribui-
scono il valore di Euro VENTOTTOMILA
{£.28.000,00) &al momentc della morte di Damiani
Francesco (TERRENC AGRICOLC CON VALUTAZICNE AU-
TOMATICA) .

VALORE TOTALE DELLA QUOTA EURO 1.070.000,00 (di

cui £.1.042.000,00 per i Beni ASSEGNATI ed
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E.28.000,00 per i Beni COLLAZIONATI}.
TERZA QUOTA

Resta definitivamente assegnata a DAMIANI SIL-
VIA, che accetta, ed & composta dai seguenti be-
ni:

a) plena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in

NAPOLI

alla Via Luigia Sanfelice 89:

- unité abitativa al guinto piano distinta col
numere internce dieci (int.10), con ingresso dal
ballatoio del corpo scala mediante un ingresso
comune all'unitd int.10/B; composta da quattro
vani ed accessori.

DATI CATASTATT

Nel NCEU alla Partita 1.249.910 in ditta Damiani
Francesco proprietario 667/1000, Damiani Maria,
Pacla e Silvia proprietari 111/1000 <ciascuno,
per:

- foglio AVV/15, mappale 707/104, Via Sanfelice
Luigia 89, pianoc &, int.10, Z.C.6, cat .A/2,
classe 8, vani &, RC.E.1.332,46;

{proveniente dal mappale 707/16).

CONFINT
Unitd int.10/B, ingressc comune, beni Colussi A-
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driana. ,
VATLORE E.260.000,00
b) pilena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLI
alla Via Luiglia Sanfelice 89:

- unitd abitativa al guinto piano distinta col,
numero interno dieci B (int.10/B), con ingresso
dal ballatoio del corpo scala mediante un in-
gresgo comune all'unitd int.10; composta da tre
vani ed accessori.

DATI CATASTATLT
Nel NCEU alla detta Partita 1.249.910 per:

- foglio AVV/15, mappale 707/105, Via Sanfelice
Luigia 89, piano &5, int.10B, Z.C.6, cat.n/2,
classe 8, vani 5.5, RC.E.1.22%,42;

(proveniente dal mappale 707/16).

CONFINT
Via Luigia Sanfelice, wunita int.10, ingresso co-
mune, pilanercttolo.
VALORE E.260.000,00
¢) pilena ed esclusiva proprieta del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLT
alla Vvia Luigia Sanfelice 89:
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- locale al piano seminterrato di catastali me-

tri gquadrati undici (mg.11).
DATI CATASTALT
Nel NCEU alla detta Partita 1.249.910 per:

- foglio AVV/15, mappale 707/103, Via Sanfelice
Luigia 89, piano 81, =z.c.6, cat.C/6, classe 7,
mg.li, RC.E.113,05.

CONFINT
Passaggioc condominiale, scale, e locale di pro-
prietd Carminio Maria Grazia (o suol aventi cau-
sa) -
VALORE E.30.000,00
d) piena ed esclusiva proprietd del seguente
cespite facente parte del fabbricato sito in
NAPOLI
alla Via Luigia Sanfelice 89:

- posto auto distinto con la lettera "D" sito
nel locale al piano seminterrato; di catastali
metri guadrati dieci (mg.10).

DATI CATASTALI
Nel NCEU alla detta Partita 1.249.910 per:

- foglio AVV/15, mappale 707/21, Via Sanfelice
Luigia 89, piano 81, int.D, z.c.6, cat.C/s,
classe 7, mg.10, RC.E.102,77.

CONFINT

25

48

o7



Zona condominiale, posto autoc "E" e locale depo-
sito di cui sub c).
VATLORE %,30.000,00

e) guota di diritti pari a seicento millesgimi
{(600/1000) in piena proprieta sul seguente ce-
spite facente parte del fabbricato sito in

NAPOLI

alla Via Nicola Nicolini 47:

- capannone con accesso da detta Via mediante
un ampio ingressc con cancello in ferro e da un
viale di accessco privato laterale. Detto capan-
none si articola in un ampio locale giacente su
guote diverse, due locali pili picceli ed un
blocco uffici con servizi igienici.

DATI CATASTALT
Nel NCEU anccora in ditta Damiani Francesco per:

- foglio 8CA/l6, mappali 355/1-3%6/1-357/1, Via
Nicolini Nicola 47, piano T, cat.D/8,
RC.E.13.420,00;
confinante come nella Seconda Quota.

VALORE 6/10 E.468.000,00
Inoltre DAMIANI SILVIA effettua collazione per
imputazione dei beni ricevuti in donazione dal
padre Damiani Francesco, imputandone 11 valore

alla presente Terza Quota, c¢ol consenso degli

26

49



altri condividenti.
Detti beni sono rappresentati dalla nuda pro-
prietda (attualmente piena proprietd a seguito
della morte dell'usufruttuario Damiani Francesco)
del seguente cespite sito in

SORRENTO (Napoli)

alla localitd Campitiello:

- appezzamento di terrenc esteso catastali et-
tari uno, are gedici e centiare venti
(Ha.1.16.20) ;
nel NCT al foglio 5, particella 226;
cosi come meglic descritto nell'atto di donazio-
ne per Notar Salvatore Laurenza di Napoli 19 di-
cembre 1991 trascritto a Napoll II 1'8 gennaio
1982 ai nn.8e4/741.

A detto terreno le parti concordemente attribui-
scono il valore di Euro VENTIDUEMILA
{E.22.000,00) al momento della morte di Damiani
Francesco (TERRENO AGRICOLO CON VALUTAZIONE AU-
TOMATICA) .

VALORE TOTALE DELLA QUOTA EURO 1.070.000,00 (di
cui E.1.048.000,00 per i Beni ASSEGNATI ed
E.22.000,00 per i Beni COLLAZIONATI).

PATTT
Le parti dichiarano di essere a conoscenza di
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guanto segue:

i) che 1le unita immobiliari facenti parte del
fabbricate 1in NAPOLI alla Via Nicola Nicolini 47
sono gravate dall'ipoteca iscritta a Napoli I il
27 marzo 1986 ai nn.6195/1110 a favore dell'I-
SVEIMER in rinnovazione dell'ipoteca accesa il
30 marzo 1966 ai nn.l6415/2749. Tale ipoteca &
da ritenere peraltro solo formalmente accesa in
guanto il relativo debito & stato totalmente e-
stinto; le spese per la eventuale cancellazione
di detta ipoteca cedono a carico delle tre con-
dividenti in parti eguali fra loro;

2) che a carico delle unitd immobiliari facenti
parte del fabbricato in NAPOLI alla Via Nicola
Nicolini 47 individuate dai mappali 393/6 e
393/7 {entrambe assegnate a Damiani Maria) esi-
ste domanda giudiziale per esecuzione in forma
specifica trascritta a Napcocli I il 17 novembre
1999 ai nn.24412/14857 a favore della Societd
NOVARREDO S.R.L. con sede in Napoli;

3) [ Le parti condivident:i convengono che resta
comune per un terzo (1/3) indiviso ciascuna qua-
lunque eventuale porzione immobiliare non ogget-
to di assegnazicne col presente atto.

Le guote sono comprensive di tutte le pertinen-
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Zze, accessioni, servitll attive e passive, usi,
passaggi, diritti, oneri, obbligazioni reali co-
munque inerenti 1 rispettivi cespiti, nel cul
separato possesso le parti condividenti sono im-
messe da oggil.

Le parti dichiarano di aver proceduto fra di lo-
ro ad ogni aggiusto di rata dal wmomentoc dell'o-
rigine della comunicne fino ad oggi e si rila-
scianc reciproca guietanza.

Le parti rinunziano a gqualungue azione di ridu-
zione o di rescissicne per lesione. ]

Le parti dichiarano che:

- le gquote di fatto corrispondono alle guote diyf
diritto;

- che non vi sono conguagli.

S8i rinunzia all'ipoteca legzale.

ART. 3 - DICHIARAZIONI FISCALI

Al fini fiscali le parti dichiarano:

- che il wvalore della massa divisa & di Euro
TREMILIONIDUECENTODIECIMILA (E.32.210.000,00) DI
CUI E.3.160.000,00 PER I BENI ASSEGNATI E DIVISI
ed E.50.000,00 PER I BENI OGGETTO DI COLLAZIONE.

- che le guote hanno 1 seguenti wvalori:
E.1.070.000,00 {euro unmilionesettantamila) per

la Prima Quota assegnata a Damiani Maria;

29

52

61



E.1.070.000,00 (euro unmilionesettantamila) per
la Seconda Quota assegnata a Damiani Paola;
E.1.Q070.000,00 (euro unmilionesettantamila) per
la Terza Quota assegnata a Damiani Silvia.
Le spese del presente atto e conseguenziali ce-
dono come per legge.
ART. 4 - DICHIARAZICONE URBANISTICA
Ai sensi e per gli effetti della Legge 28 feb-
braio 1985 n. 47 e successive disposizioni, de
parti condividenti, consapevoli delle sanzioni
penali per le ipotesi di falsitd in atti e di-
chiarazioni mendaci previste dall'Art.76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,

DICHIARANO
che la costruzione di tutte le porzioni di fab-
bricate urbanc 1in oggetto risulta iniziata in
data anteriore al primo settembre 1967 in forza
delle autorizzazioni amministrative richieste
dalla normativa wvigente all'epoca.

Di guest'atto in parte scritto a mano ed in
parte dattiloscritto da persona di mia fiducia
sotto la mia direzione in otto fogli su wventino-
ve facciate per intero oltre la presente, 1o No-
taic, presenti i testi, ho dato lettura alle

parti che lo dichiarano conforme alla lorc vo-
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lonta.

Firmato:

DAMIANI MARIA

DAMIANI PAOLA

DAMIANI SILVIA

PUNZG SERGIO

COTICELLI SEBASTIANO

Notaio ADOLFO CANNAVALE

(Sigillo) .
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Dott. Adolfo Cannavale

Notaio

COPIA AUTENTICA

Dell"atto ACCETIAZIONI D] EREDITA” - DIVISIONE EREDITARIA

17 febbraio

Del 2004 Rep. 55229 Racc. 11323
Tra Damiani Maria - Damiani Paola - Damiani Silvia
E

ADEMPIMENTI RELATIVI ALL'ATTO:

Reglistrazione: Ufficio del Registro Castelilammare di Stabiqg

il 27 febbraio 2004 Al n., 163

Pagati E.  32.488,88

Trascrizione: Conservatoria del RR. I, di Napoli |

il 17 marzo 2004 Al nn. 6889/4349

©0890/4350 - 6891/4351

Conservatoria del RR. Il. di Napoli Il

i 17 marzo 2004 Ainn. 12639/9211

12640/9212 - 12641/9213

Notiflcato:

Voltura:

56

65



Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1.2

Titolo di proprieta
Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l.
Amm. Unico Antonio Rea
2017

Ex Damiani Concetta
capannone p.lla 393 sub 14 cat. C/2
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Repertorio N. 1947 Raccolta N. 1336

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALTANA
Il giorno dieci aprile duemiladiciassette in Napoli e nel mio
studio.
=10 - 04 - 2017 =

Avanti a me Dr. MICHELE FRANCESCO  SCARDACCIONE, Notaio
iscritto al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre
Annunziata e Nola, residente in Napoli con studio alla Via
Ponte di Tappia n. 47,

SONO PRESENTT
DAMIANI CONCETTA, nata a Napoli il 20 novembre 1964, con
domicilio anche fiscale in Sant'Agnello (NA), Corso Italia n.
123, c.f. DMN CCT 64S60 F839 V
La societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", con
sede in Volla (NA), Via Tamburriello n. 18/A, capitale di Euro
10.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle
Imprese di NAPOLI, numero di iscrizione e Codice Fiscale
01464620887, R.E.A. N. 923160, in persona di:
REA ANTONIO, nato a Cercola (NA) il 21 gennaio 1979, nella
qualita di Amministratore ©Unico e legale rappresentante,
domiciliato per la carica presso la sede sociale
Della identita personale dei costituiti io Notaio sono certo.
Preliminarmente ai sensi e per gli effetti dell'art. 2659 c.c.
Concetta DAMIANI dichiara di essere di stato libero.

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO
Concetta DAMIANI
VENDE
alla societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L." che a
mezzo del costituito rappresentante legale
ACQUISTA

la piena proprieta della seguente unita immobiliare sita in
Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47, e precisamente:
- locale deposito della superficie di circa mg. 810
(ottocentodieci), avente 1l'accesso dal cortile al gquale si
accede dalla via Nicola Nicolini ed attraverso la residua
proprieta del dante causa della parte venditrice Francesco
DAMIANI, confinante con proprieta Damiani Paola e Silvana, con
residua proprieta parte venditrice e con proprieta Marotta.

DATI CATASTALI
Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez. SCA, fol. 16,
p.lla 393/14, =z.c. 3, cat. C2, c¢l. 1, mg. 810, R.C. Euro
1.505,98; via Nicola Nicolini n. 47, p. T

ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI

La vendita comprende i1 connessi diritti, accessori, accessioni
e pertinenze, nonche la quota condominiale delle cose comuni
del fabbricato del quale il cespite in oggetto & parte, cosil
come elencate dall'art. 1117 C.C., dai titoli di provenienza e
dal regolamento di condominio ove esistente. In particolare le

parti precisano che nel presente atto & ricompresa la servitu

Scardaccione

REGISTRATDO
Agenzia Entrate

di NAPOLI 1

il 14/04/2017

al n. 7634

Serie 1T

€. 33.400,00

TRASCRTITTO
Agenzia del
Territorio

di NAPOLI 1

in data 14/04/2017
ai N.ri 10306/7745
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di passaggio per accedere al cespite in oggetto cosli come
indicata nell'atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita
di Napoli in data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182
appresso citato.
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma l-bis, della
legge 27 febbraio 1985, n. 52:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano 1l'unita immobiliare raffigurata
nella planimetria depositata 1in catasto, che 1in copia non
autentica - previa visione ed approvazione - si allega al
presente atto sotto la lettera "A";
- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne prende
atto, che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo
stato di fatto, e in particolare che non sussistono difformita
rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita
catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione di una
nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa;
- 1l'intestazione catastale dell'unita immobiliare wurbana in
oggetto e conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
ARTICOLO 3 - PRECISAZIONI URBANISTICHE
In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica
vigente, la parte venditrice, da me avvertita, ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui pud
andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente,
DI CHTIARA
che i1 fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto di questo
atto, & stato costruito in data anteriore al 1° settembre
1967.
Dichiara altresi che il cespite in oggetto non ha subito
alcuna trasformazione o modificazione per la quale sarebbe
stata necessaria la sanatoria prevista dagli artt. 31 e
seguenti della citata legge n. 47/85, ovvero dall'art. 39
della legge 23 dicembre 1994 N. 724.
ARTICOLO 4 - PREZZO - QUIETANZA - RINUNZIA IPOTECA LEGALE
Le parti da me avvertite, ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui possono andare
incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente, ai sensi
dell'articolo 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,
DICHTIARANDO
a) il prezzo della vendita €& stato convenuto in complessivi
Euro 370.000,00 (trecentosettantamila virgola zerozero)
b) detto prezzo risulta cosil pagato:
bl) quanto ad Euro 15.000,00 (quindicimila wvirgola zero zero)
sono stati pagati prima d'ora a mezzo di un assegno bancario
tratto sulla UBI Banca intestato a Damiani Concetta, recante
la clausola non trasferibile, identificato dal n. 5623001983-
01, in data 10 febbraio 2017;
b2) quanto ad Euro 355.000,00 (trecentocinquantacinquemila
virgola =zero zero) sono pagati in questo momento a mezzo di

due assegni circolari emessi dalla UBI Banca in data odierna,
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recanti la clausola non trasferibile, intestati a Damiani
Concetta, e precisamente:
--— A.C. n. 2200046577-01 dell'importo di Euro 155.000,00
(centocinquantacinquemila virgola zero zero);
--—— A.C. n. 2200046578-02 dell'importo di Euro 200.000,00
(duecentomila virgola zero zero);
c) di essersi avvalse, quale mediatore 1immobiliare, di
ANNUNZIATA Sofia, nata a Napoli il 30 settembre 1967,
titolare dell'omonima ditta individuale, con sede in Napoli
alla Via Cilea n. 250 C.F. NNNSFO67P70F839X, Partita 1IVA
07260371211, R.E.A. Na878040;
d) di avere corrisposto alla Societa medesima, gquale spesa
sostenuta per la detta mediazione, i seguenti importi:
dl) Euro 5.490,00 (cinquemilaquattrocentonovanta wvirgola zero
zero) da parte del venditore, a mezzo assegno bancario tratto
in data odierna sul Banco di Napoli, intestato a Sofia
Annunziata, recante la clausola non trasferibile, ed
identificato dal n. 1062220128-08; il tutto giusta fattura N.
3 del 10 aprile 2017;
D2) Euro 10.200,00 (diecimiladuecento virgola =zero =zero) da
parte dell'acquirente, a mezzo assegno bancario tratto in data
odierna sulla UBI Banca, intestato a Sofia Annunziata, recante
la clausola non trasferibile, identificato dal n. 5006932555-
01; il tutto giusta fattura N. 4 del 10 aprile 2017.
La parte venditrice, ritira i predetti assegni e salvo il buon
fine degli stessi, ©rilascia quietanza dell'intero ©prezzo
pattuito e rinunzia all'ipoteca legale.

ARTICOLO 5 - POSSESSO - GARANZIE - PROVENIENZA
La parte venditrice:
--trasmette fin da questo momento i1l possesso del cespite in
oggetto, nello stato in cui esso si trova, libero da persone e
cose, alla parte compratrice, che da oggi ne godra i frutti e
ne sopportera i relativi oneri;
--garantisce il diritto alienato, 1'immobile che lo concerne e
l'inesistenza di pesi, iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli;
--garantisce inoltre di essere al corrente con il pagamento di
qualsiasi onere condominiale, imposta diretta o indiretta e
tassa comunque afferente il cespite in oggetto e si impegna a
corrispondere quelli eventualmente dovuti fino ad oggi, anche
se accertati o iscritti a ruolo in epoca successiva al
presente contratto.
La parte venditrice dichiara di essere divenuta proprietaria
dell'immobile in oggetto in virtu del seguente titolo:
- atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita di Napoli in
data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182, registrato a Napoli
il 10 gennaio 1991 al n. 2675/V e trascritto a Napoli 1 il 10
gennaio 1991 ai nn. 1327/1154 e a Napoli 2 il 10 gennaio 1991
ai nn. 1826/1133, in virtu del quale Francesco DAMIANI (nato a
Napoli il 3 febbraio 1920) donava alla propria nipote Concetta

60

369



DAMIANI 1'immobile in oggetto.
ARTICOLO 6 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI
In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. N. 192/2005 e
successive modifiche ed integrazioni, le parti, previamente
informata da me Notaio sulla disciplina in materia di
certificazione energetica e di obblighi in tema di consegna
dei libretti degli impianti
DICHIARANO
che 11 cespite 1in oggetto e privo di qualsiasi tipo di
impianto e, pertanto, per esso non trova applicazione la
predetta disciplina.
ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONI FISCALI - SPESE
Le spese del presente atto e conseguenziali sono a carico
della parte compratrice.
Le parti mi dispensano dalla lettura di gquanto allegato.
I1 presente atto viene sottoscritto alle ore diciassette e
trenta.
Di questo atto 1in parte scritto con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte scritto da me su fogli due
per facciate otto ho dato lettura alle parti che lo approvano.
Firmato:
CONCETTA DAMIANI, REA ANTONIO.
Michele Francesco SCARDACCIONE NOTAIO sigillo
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La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta
di N. sei facciate & conforme all'originale e si rilascia per
uso consentito.

Napoli, 7 giugno 2017
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 1.3

Titolo di proprieta
Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l.
Amm. Unico Antonio Rea
2017

Ex Damiani Concetta
negozio p.lla 393 sub 102 cat. C/1
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Repertorio N. 1948 Raccolta N. 1337
CONTRATTO DI GODIMENTO IN FUNZIONE DELLA SUCCESSIVA VENDITA
(Art. 23 della legge 12 Settembre 2014 n. 133)
REPUBBLICA ITALTANA
I1 giorno dieci aprile duemiladiciassette in Napoli e nel mio

studio.
=10 - 04 - 2017 =
Avanti a me Dr. MICHELE FRANCESCO SCARDACCIONE, Notaio
iscritto al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre
Annunziata e Nola, residente in Napoli con studio alla Via
Ponte di Tappia n. 47,
SONO PRESENTTI
DAMIANI CONCETTA, nata a Napoli il 20 novembre 1964, con
domicilio anche fiscale in Sant'Agnello (NA), Corso Italia n.
123, c.f. DMN CCT 64S60 F839 V
di seguito parte concedente;
La societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", con
sede in Volla (NA), Via Tamburriello n. 18/A, capitale di Euro
10.000,00 interamente versato, iscritta nel Registro delle
Imprese di NAPOLI, numero di iscrizione e Codice Fiscale
01464620887, R.E.A. N. 923160, in persona di:
REA ANTONIO, nato a Cercola (NA) il 21 gennaio 1979, nella
qualita di Amministratore Unico e legale rappresentante,
domiciliato per la carica presso la sede sociale
di seguito parte conduttrice.
Dell'identita personale dei costituiti io Notaio sono certo.
Preliminarmente ai sensi e per gli effetti dell'art. 2659 c.c.
Concetta DAMIANI dichiara di essere di stato libero.
PREMESSO
- che 1la Parte Concedente & proprietaria di un locale
commerciale sito in Napoli alla wvia Nicola Nicolini, dislocato
tra piano terra e primo della consistenza di circa mg. 84
(ottantaquattro), confinante con residua proprieta societa
acquirente, con via Nicola ©Nicolini e con cabina ENEL,
individuato in Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez.
sca, fol. 16, p.lla 133/102;
- che a fronte della wvolonta manifestata dalla signora
Concetta DAMIANI di vendere detto immobile, la societa
"AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L." ha manifestato 1la
propria disponibilita ad acquistarlo, mediante la stipula di
un contratto avente le caratteristiche di cui all’art. 23 D.L.
12 settembre 2014 n. 133 convertito con legge 11 novembre 2014
n. 164, ossia mediante la stipula di un contratto che preveda
la immediata concessione del godimento dell'immobile alla
parte conduttrice, a fronte del pagamento di un canone a
favore della parte concedente, e con diritto della parte
conduttrice di acquistarlo entro un termine determinato,
imputando al corrispettivo del trasferimento la parte del
canone indicata nel contratto;

- che alla proposta avanzata dalla parte conduttrice e di cui
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al precedente punto ha aderito la parte concedente, per cui le
parti intendono, ora, formalizzare, 1l relativo contratto

TUTTO CIO' PREMESSO
e da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente
atto, le parti qui costituite convengono e stipulano quanto
segue

ARTICOLO 1 - CONSENSO ED OGGETTO
CONCESSIONE DEL GODIMENTO

La signora Concetta DAMIANI, quale parte Concedente

CONCEDE IN GODIMENTO
alla societa "AZIENDA AGRICOLA TERRA DEI SAPORI S.R.L.", che

cosl come rappresentata, quale parte conduttrice

ACCETTA
il diritto di godimento sulla seguente unita immobiliare sita
in Napoli alla via Nicola Nicolini n. 47/n - 47/B, e
precisamente:

- locale commerciale dislocato tra piano terra e primo della
consistenza di circa mg. 84 (ottantaquattro), confinante con
residua proprieta societa acquirente, con via Nicola Nicolini
e con cabina ENEL.
DATI CATASTALT

Catasto Fabbricati del Comune di Napoli sez. SCA, fol. 16,
p.lla 133/102, =z.c. 3, cat. Cl, «cl. 6, mg. 84, R.C. Euro
3.223,31; via Nicola Nicolini n. 47/A - 47/B, p. T-1
1.1 L'immobile viene consegnato, con effetto dalla data
odierna, alla parte conduttrice, che quindi, a decorrere dalla
data odierna, ne acquista il materiale godimento, e ne assume
i rischi, compresi i rischi per eventuali vizi sopravvenuti e
per 1l perimento del bene, sempreché non dovuti a cause
imputabili alla parte concedente. Per 1 vizi preesistenti,
invece, vale quanto in appresso convenuto sub ART. 5.
1.2 La parte conduttrice assume, pertanto, sin d'ora a proprio
carico ogni e qualsiasi rischio inerente al perimento ed al
deterioramento dell'immobile, come pure ogni rischio relativo
alla responsabilita civile nei confronti di terzi, nei termini
sopra convenuti al precedente punto 1.1.
1.3 La parte conduttrice, in deroga al disposto dell'art. 1002
c.c., cosl come richiamato dall’art. 23 D.L. 133/2004, wviene
espressamente dispensata dalla parte concedente, sia dal fare
1'inventario che dal prestare garanzia.
1.4 L'immobile viene concesso in buono stato di conservazione,
come la parte conduttrice, attesta e conferma.
1.5 La parte conduttrice & espressamente autorizzata a sub
locare il bene concesso in godimento.

ARTICOLO 2 - OBBLIGHI DELLE PARTI
2.1 Le spese e, in genere, gli oneri relativi alla custodia,
amministrazione e manutenzione ordinaria dell'immobile (e
relative parti condominiali) sono a carico della parte
conduttrice. Si  intendono di ordinaria manutenzione le

riparazioni che riguardino elementi accessori dell'immobile
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che, per loro natura, si consumano e deteriorano per il solo
effetto del loro uso normale; sono pure a carico della parte
conduttrice le riparazioni straordinarie rese necessarie
dall'inadempimento degli obblighi di ordinaria manutenzione
(art. 1004 c.c.).
2.2 La parte concedente autorizza espressamente la parte
conduttrice ad effettuare lavori di ristrutturazione ordinaria
e straordinaria sul cespite in oggetto, le parti convengono
che i relativi oneri saranno a carico della parte conduttrice.
In particolare la parte concedente autorizza la parte
conduttrice ad effettuare l'accorpamento materiale del cespite
in oggetto con la residua proprieta della parte conduttrice.
La parte concedente si obbliga, inoltre, a sottoscrivere
eventuali autorizzazioni richieste dalla autorita
amministrativa per il compimento dei lavori.

ARTICOLO 3 - DURATA DELLA CONCESSIONE DEL GODIMENTO
3.1 La durata della concessione del godimento di cui al
precedente ART. 1 e stabilita dalle parti in anni tre a
decorrere dalla data odierna.

ARTICOLO 4 - DIRITTO ALL'ACQUISTO

4.1 Alla parte conduttrice e riconosciuto 1l diritto ad
acquistare 1'immobile in oggetto (di seguito "il diritto di
acquisto") .
I1 diritto di acquisto potra essere esercitato a partire dalla
data del 10 aprile 2019 e fino alla scadenza del termine di
durata della concessione del godimento di cui al precedente
ART. 3.1 (di seguito "il termine per l'acquisto"). Nel caso di
mancato rispetto de "il termine per 1l'acquisto", la parte
conduttrice s'intendera decaduta dal diritto di acquistare
1'immobile, quale disciplinato dal presente articolo.
4.2 Per l'esercizio del proprio diritto di acquisto, la parte
conduttrice dovra inviare, alla parte concedente, entro il
termine per l'acquisto, apposita dichiarazione scritta da cui
risulti 1la propria volonta di esercitare 11 diritto di

acquisto, e da spedirsi con lettera raccomandata A.R. o con

posta elettronica certificata all'indirizzo
concettadamiani@pec.it (di seguito la "dichiarazione di
acquisto"). L'atto finale di trasferimento dell'immobile (di
seguito "l'atto di compravendita") dovra essere stipulato

entro 1 sessanta giorni successivi alla ricezione della
dichiarazione di acquisto, nella forma dell'atto pubblico o
della scrittura privata autenticata, ai fini della sua
trascrizione.

4.3 Una volta formalizzata la dichiarazione di acquisto, in
caso di inadempimento, la parte non 1inadempiente potra
richiedere 1’esecuzione in forma specifica del contratto ai
sensi dell’art. 2932 c.c., salvo 11 risarcimento dei danni
eventualmente subiti.

4.4 Nel caso in cui la parte conduttrice non eserciti, nei

termini sopra convenuti, il diritto all’acquisto, il presente
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contratto cessera di produrre ogni effetto alla scadenza del
termine sopra convenuto al precedente ART. 3, con la
conseguenza che, a tale data:
i) la parte conduttrice dovra riconsegnare alla parte
concedente 1l'immobile, nello stesso stato di conservazione in
cul attualmente si trova (salvo 11 deterioramento d’uso e
salvo 1 lavori autorizzati); 11 diritto alla riconsegna
dell'immobile spettera alla parte concedente alla scadenza del
termine di durata, senza che debbano ricorrere altre
condizioni.
ARTICOLO 5 - PRECISAZIONI
I1 ©presente trasferimento comprende i connessi diritti,
accessori, accessioni e pertinenze.
Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1l-bis, della
legge 27 febbraio 1985, n. 52, per quanto occorrer possa:
- si precisa che i dati di identificazione catastale, come
sopra riportati, riguardano 1l'unita immobiliare raffigurata
nella planimetria depositata 1in catasto, che 1in copia non
autentica - previa visione ed approvazione - si allega al
presente atto sotto la lettera "A";
- la parte concedente dichiara, e la parte conduttrice ne
prende atto, che 1 dati catastali e la planimetria sono
conformi allo stato di fatto, e 1in particolare che non
sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo
della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di
presentazione di wuna nuova planimetria catastale ai sensi
della vigente normativa;
- 1l'intestazione catastale dell'unita immobiliare urbana in
oggetto e conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
ARTICOLO 6 - PRECISAZIONI URBANISTICHE
In relazione a quanto previsto dalla normativa urbanistica
vigente, la parte concedente, da me avvertita, ai sensi degli
artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui pud
andare incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente,
DICHTIARA
che i1 fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto di questo
atto, & stato costruito in data anteriore al 1° settembre
1967.
Dichiara altresi che il cespite in oggetto non ha subito
alcuna trasformazione o modificazione per la quale sarebbe
stata necessaria la sanatoria prevista dagli artt. 31 e
seguenti della citata legge n. 47/85, ovvero dall'art. 39
della legge 23 dicembre 1994 N. 724.
ARTICOLO 7 - CANONI - PREZZO DI VENDITA
Le parti da me avvertite, ai sensi degli articoli 3 e 76 del
D.P.R. 445/2000, sulle responsabilita cui possono andare
incontro in caso di dichiarazione falsa o reticente, ai sensi
dell'articolo 35, comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223,
DICHTIARANDO

- che 1l corrispettivo del presente contratto dovra essere
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pagato dalla parte conduttrice alla parte concedente mediante
canoni mensili, per tutta la durata fissata per il presente
contratto o, comunque, sino al momento della cessione dell’
immobile alla parte conduttrice, ai sensi precedente ART. 4.
I1 canone mensile (comprensivo sia della componente da
imputare alla concessione del godimento che della componente
da imputare al prezzo di vendita), e stato convenuto e qui si
conferma, in Euro 1.000,00 (mille virgola zerozero).
Le parti riconoscono che il canone €& stato da esse determinato
nella misura innanzi indicata in ragione della natura unitaria
dell’operazione e, dunque, 1in considerazione dell'eventuale
futuro acquisto della proprieta 1in favore della parte
conduttrice.
I1 pagamento dei canoni dovra essere effettuato, entro il
giorno dieci di ogni mese, mediante Dbonifico bancario sul
conto corrente che sara indicato dalla parte concedente.
Pertanto la prima rata scadra il 10 maggio 2017 e 1l'ultima
scadra il 10 aprile 2020;
- che per la stipulazione del presente contratto le parti
contraenti non si sono avvalse di un mediatore.
Le parti convengono e riconoscono che di ciascun canone
mensile:
- 1’ importo di Euro 500,00 (cingquecento virgola
zerozero)costituisce la componente da imputare a corrispettivo
della concessione del godimento di cui al precedente ART. 1;
- 1’ importo di Euro 500,00 (cinquecento virgola
zerozero)costituisce la componente da imputare al prezzo di
vendita, a seguito dell’esercizio del diritto all’acquisto di
cui al precedente ART. 4.
5.4 I1 prezzo di vendita, a seguito dell’esercizio del diritto
all'acquisto di cui al precedente ART. 4, & stato convenuto e
qui si conferma in Euro 82.000,00 (ottantaduemila virgola
Zerozero) .
In occasione della stipula dell'atto di compravendita, la
parte conduttrice, per 1l’acquisto dell'immobile in oggetto,
dovra, pertanto, versare alla parte concedente il prezzo sopra
convenuto, decurtato dell'importo complessivo della componente
dei canoni da imputare al prezzo di cessione, ai sensi del
precedente punto, versato sino a quel momento, pertanto se la
stipula avverra al termine dei 36 mesi al momento dell'atto
dovranno essere pagati FEuro 64.000,00 (sessantaquattromila
virgola zerozero), ovvero la maggior cifra nel caso in cui la
stipula avvenga 1in un periodo antecedente 1lo scadere del
termine di trentasei mesi da oggi.
Con il perfezionamento dell'atto di trasferimento
dell'immobile, cessera 1’obbligo di versamento dei canoni
posto a carico della parte conduttrice.

ARTICOLO 8 - POSSESSO - GARANZIE - PROVENIENZA
La parte concedente trasferira 1'immobile alla parte

conduttrice nello stato di fatto in cui si trovera al momento
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della stipula dell'atto di compravendita, cosli come in quel
momento detenuto dalla parte conduttrice, 1in forza della
concessione del godimento di cui al precedente ART. 1, con
ogni inerente diritto, accessorio, accessione, pertinenza,
servitu attiva e passiva; dalla data di trasferimento della
proprieta saranno a carico della parte conduttrice tutte le
spese e tutti gli oneri relativi all'immobile ed a suo favore
saranno tutti i frutti da esso dipendenti.
La parte concedente:
- garantisce di avere la piena titolarita e la 1libera
disponibilita dell'immobile;
- garantisce da ogni ipotesi di evizione sia totale che
parziale nonche l'inesistenza di qualsiasi ipotesi di
prelazione;
- garantisce che 1'immobile & attualmente 1libero da pesi,
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione della
seguente formalita:
- ipoteca legale iscritta i1l 23 marzo 2005 ai nn. 9777/3905 a
favore della GEST. LINE S.P.A. e contro Concetta DAMIANI per
un importo di Euro 316.025,94 (trecentosedicimilaventicinque
virgola novantaquattro) gravante, fra l'altro, 1'immobile in
oggetto.
La parte concedente garantisce che 1l'immobile sara al momento
dell'atto di compravendita, libero da ogni iscrizione
ipotecaria o trascrizione pregiudizievole, ivi compresa
1'ipoteca innanzi indicata.
A tal fine la parte concedente si impegna ad ottenere prima
della stipula dell'atto di compravendita la cancellazione
definitiva dai RR.IT. della formalita pregiudizievole
attualmente in essere.
Il mancato adempimento, nei termini, dell'impegno qui assunto
dalla parte concedente, costituira inadempimento contrattuale
imputabile alla parte concedente stessa, ai fini di cui al
successivo ART. 10.
-garantisce inoltre di essere al corrente con i1l pagamento di
qualsiasi onere, imposta diretta o indiretta e tassa comunque
afferente 11 cespite in oggetto e si impegna a corrispondere
quelli dovuti fino al momento della stipula del contratto di
compravendita.
La parte concedente dichiara di essere divenuta proprietaria
dell'immobile in oggetto in virtu del seguente titolo:
- atto di donazione per Notaio Vittorio Margarita di Napoli in
data 21 dicembre 1990, Rep. N. 19377/3182, registrato a Napoli
il 10 gennaio 1991 al n. 2675/V e trascritto a Napoli 1 il 10
gennaio 1991 ai nn. 1327/1154 e a Napoli 2 il 10 gennaio 1991
ai nn. 1826/1133, in virtu del quale Francesco DAMIANI (nato a
Napoli i1 3 febbraio 1920) donava alla propria nipote Concetta
DAMIANI 1'immobile in oggetto.

ARTICOLO 9 - CERTIFICAZIONE ENERGETICA ED IMPIANTI
In relazione a quanto previsto dal D.Lgs. N. 192/2005 e

70

679



successive modifiche ed integrazioni, la parte conduttrice,
previamente informata da me Notaio sulla disciplina in materia
di certificazione energetica e di obblighi in tema di consegna
dei libretti degli impianti
DICHIARA

---di aver ricevuto dalla parte concedente le informazioni in
ordine alla certificazione energetica ed ai libretti degli
impianti e della connessa documentazione, 1in relazione al
cespite in oggetto;
---di aver ricevuto dalla parte concedente 1l'attestato di
prestazione energetica dell'immobile, redatto dal geometra
Alessandro Miccio in data 27 marzo 2017 che, in originale, si
allega al presente atto sotto la lettera "B".
Detto attestato dovra essere allegato anche all'atto di
compravendita, ai sensi dell’art. 6, c. 3, d. lgs. 192/2005.

ART. 10 - ADEMPIMENTO E RISOLUZIONE DEL CONTRATTO
10.1 Salvo gquanto previsto ai precedenti Articoli 1.4, 4.3 e
5.3, nel caso di mancato adempimento a taluno degli obblighi
assunti dalle parti con il presente contratto, la parte non
inadempiente potra a sua scelta:
- o0 chiedere 1’adempimento (artt. 2930 e segg. c.c.)
- o0 chiedere la risoluzione del presente contratto (artt. 1453
e segg. c.c.)
salvo, 1in ogni caso, il risarcimento dei danni eventualmente
subiti.
10.2 Nel <caso 1in <cui 1la parte non inadempiente intenda
avvalersi della risoluzione, ricorrendone 1 presupposti ai
sensi dell’art. 1455 c.c., dovra intimare all’altra parte di
adempiere, fissando alla stessa, con lettera raccomandata
A.R., un ulteriore termine, non inferiore a 15 e non superiore
a 45 giorni, con dichiarazione che decorso inutilmente detto
termine, 11 presente contratto s’intendera risolto di diritto
(art. 1454 c.c.).
10.3 In tutti i casi in cui si wverifica la risoluzione del
presente contratto:
i) la parte conduttrice dovra riconsegnare alla parte
concedente gli immobili, nello stesso stato di conservazione
in cui attualmente si trovano (salvo il deterioramento d’uso e
salvo 1 lavori autorizzati); si applica anche in questo caso
quanto disposto nel precedente ART. 4.4 sub i).
ii) in caso di inadempimento imputabile alla parte
conduttrice, la parte concedente avra diritto di acquisire
definitivamente i canoni pagati per 1’intera componente
imputata alla concessione del godimento mentre dovra
restituire alla parte conduttrice una percentuale pari al 50%
della componente dei canoni imputata al prezzo di vendita, con
diritto pertanto a trattenere la restante percentuale del 50%
a titolo di indennita;
iii) in caso di inadempimento imputabile alla parte

concedente, la stessa potra trattenere 1 canoni pagati per
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1’intera parte degli stessi imputata al godimento mentre dovra
restituire alla parte conduttrice il doppio dei canoni
imputati al prezzo di vendita, maggiorato degli interessi
legali;
iv) si dovra procedere tra le parti agli eventuali rimborsi e
agli eventuali pagamenti di indennita quali previsti nelle
disposizioni che precedono.
Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1382 c.c., si
conviene tra le parti che, in ogni caso, la parte inadempiente
dovra versare all’altra parte, a titolo di risarcimento dei
danni, wuna penale di Euro 50.000,00 (cinquantamila virgola
Ze€ro Zero) salva, comunque, la risarcibilita del danno
ulteriore. La penale dovra essere pagata a prescindere dalla
prova del danno (art. 1382, c. 2, c.c.).
10.4 A seguito della risoluzione del presente contratto, si
dovra procedere alla cancellazione della trascrizione del
presente contratto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 2668,
u.c., c.c., come richiamato dall’art. 23 c¢. 3, D.L. 133/2014,
e a tal uopo le parti si impegnano a sottoscrivere, entro
trenta giorni dall’intervenuta risoluzione, apposito atto in
forma autentica con il consenso alla cancellazione.
ART. 11 - TRASCRIZIONE

Le parti chiedono la trascrizione del presente atto ai sensi e
per gli effetti di cui agli artt. 2645 bis c.c. e 2643, co.l,
n. 8, c.c., cosl come prescritto dall’art. 23 co. 1, D.L.
133/2014.
Gli effetti della suddetta trascrizione cesseranno una volta
scaduto il termine di durata del presente contratto, quale
sopra convenuto sub ART. 3, e comunque una volta decorso il
termine di dieci anni.

ART. 12 - SPESE - DICHIARAZIONI FISCALI
Le spese del presente atto sono a carico di entrambe le parti.
Le parti richiedono per 11 presente contratto 1’applicazione
della imposta di registro cosi determinata:
- nella misura del 2% per la componente dei canoni da
imputare alla concessione del godimento, e cido ai sensi
dell'art. 5, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986 n. 131
(dovendosi tale disposizione, per affinita di situazione,
ritenersi applicabile anche alla fattispecie in oggetto);
- nella misura del 3%, per la componente dei canoni da
imputare al prezzo di vendita, con diritto per la parte
conduttrice di imputare tale ultima imposta a quella dovuta
per la registrazione dell'atto di compravendita, e cio ai
sensi dell’art. 10, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986 n.
131.
Le parti danno atto <che la registrazione del presente
contratto assorbe 1l'obbligo previsto dall'art. 12 D.L. 21
marzo 1978 n. 59 (art. 5 c¢.4, D.L. 13 maggio 2011 n. 70,
convertito con L. 12 luglio 2011 n. 106

Le spese dell'atto di compravendita saranno ad esclusivo

72

881



carico della parte acquirente.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

I1 presente atto viene sottoscritto alle ore diciotto e
trenta.

Di questo atto in parte scritto con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte scritto da me su fogli
cinque per facciate diciassette ho dato lettura alle parti che
lo approvano.

Firmato:

CONCETTA DAMIANI, REA ANTONIO.

Michele Francesco SCARDACCIONE NOTAIO sigillo
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'use Oggetto dell'aitestato Nuova costruzione

[] Residenzicle O intero editicie

O
%
Non residenziale E Unitd immokiliare D Lecazione
O
O

Passaggic i proprietd

D Gruppo di unita immebiliari Ristrutturgizione Importante

Classificazione OP.E. 412,93 ES aHivitd
cemmarciali e assimitabili

Mumers di wnitd immobilior
D Altro:

dl eul & composto 'edificio 1

Dati identificotivi

Regione: CAMPANIA | Zona elimatica: C -

Comune: NAFOLI © Anno di costruzlona: 1955

Indirizzo: via Nicola MICOLINI, 47 Superficie utile riscaldata (m?% 'I:E’ I

Fiang: T Superficie utile raffrescate (m2h 0,00

Irterno; Wolume lordo riscaldato {m¥): 454.85

Coardinate GIS:  Lat 40°52'17" Lang: 14715'58" Yolume lorde raffrescato {m?): 0.00
NAPOLI {NA] - F§39 i dsca  Meger s T

5 o Gl A ELs L mrig o et et T
: i o a4 = 1 oy R A 5 il ik £ g
102 B gk o hf;’-;?f ’:J;‘,. ke vkl il ﬁ%ﬁ' % :LI’J 2 i

3

"_|Setvizi energelici presenti

' Climatizzazione invernale D @ VYentllazione meccanica D ‘-;55; lliyminazione
[ | Climatizzazione estiva & % Pred. acqua calda senitarta [} 1-“ Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

Lo sezione riperta llindiea di prestazione energetica globale nen rinnovabile in funzione del fobbricato € dai servizl energetici presents,
ronché lo prestozions energetica del fabbricoto, o meto dei rendimente deghi impianti presanti.

Prestazione energefica del Prestazione energeficy globale Riferimenti

fabbricato Gli immabili simtl
r—e avrebbaro in media
o o seguente
+ Fin efficiente ciossificorione:
) Se nuovi:

Se eskstenti:

>3

| — Meno afficiante J'J,}f{r




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

- PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMAT!

Le sezicne Fiporta lindice di prestazione energetica rinnovabiie & non rinnovakile, nonché una stima dellenergia consumata annuak
mente dollimmabile seconde uno standord.

Prestazioni energefiche degli impianti ¢ stima dei consumi di energia

342,77 kW

Indice della prestazione
ernergetica nan rinnovakhile
EPgl,nren
178.58
kwh/m? onng

Indice della prestazions

L Biémfl:’.{ﬁ liguida energefica rinnovabile
i EPglren
1.34

k'wh/m? anno

Emissioni di COs
33.48
kg /m? cnno

TNt 2 AT A
leraffrezcamen

o

_ ACCOMANDATION!

Lo sezione riporta gli infervent! raccomandati e lo stima dei risultati conseguibili, con 1 singale intervento o con la reallzzazione
dellinsieme di asd, esprimendo uno valutozione d7 massimo del potenzicle di miglisramenta dell'edificie o immobile aggetta
deli'attestato di prestoziane energetico.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTESYRNT: RACCOMANDATI E RISULTATI CORMSEGLE L]
Clasce CLASSE
- EMERGETICA
Comporauna | Temgo di ritoma Energetica i .
Codice TIFO INTEH\fEﬁTﬂ Rigtruttoraziane | dellinvesti raggiungitile ragyiungikile 5¢ 3
RACCOMAMNDATO imporiante anni con lintervants mlif:‘:nu Iul;'lu gli
interven
{EPgLnnn k‘ﬁ'h,"m”amn:‘ rateamandati
G
R Sostitvzione Gensratare ACS
Ma 2.0 G(177.32 177.
ENS Ballar Ek-ttrico ad Aka Efficianra Energetica ': ] 77.32
kWh/mZanno

.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

M.TRI DATI ENERGETICI GEMERALI

L

0.00 kWh/anno Veftore energelico: Eletricita

— TRI DATI DI CETTAGLIO DEL FABBRICATO

R

454,85 -

§ 3378 ™
| o074
126.838 kWhjm3anno

0.06 Lo e

0.2068 WinR

: | Impiamo Simplote

157 | - Boiinr wetirien 2008 Eletrlcit 1.20 029 || 13 5.58
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ENERGETICA DEGLI EDIFICH

ATTESTATO DI PRESTAIIONE APE

INFORMAZION] SUL MIGLICRAMENTO DELLA PR ESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta infarmaziont sulle epporunitd, anche in lermini di strumanti di sostegno nazionali o locali, legate all'asecyzione d
diagnos! energetiche e intervent] df Hgualificazione energetica, comprese le ristrutturziont importanti.

Trattasi di locale commerciale frante-strada attucimente in disuso con impianti kegnslogicl incompleti e fatiscant.
5i consiglio 'installazione df Boiler Elettrico ad Afta Efficienza Energetico in sodtituzione del fatiscente Generatarae ACS,

SOGGETTO CERTIFICATORE

: !
D Ente/Qrganisme pubblico lE Techito abilitata D Organizme /Societa

Mome & Cognome / Deneminazione | ALESSANDRO mICCIO

IndiHzze via degli Aronel 33, 80047 Sorrenta (M)
E-mail alessand rol@finpenisala.it
Telafono 3289424008
Tiale gegmetry
Ordine{iscrizione Albo 5950 NA
-1 Dichlarazione di Indipendenza I setbescritto cerfificatore ALESSANDRD MICCIO, consgpevole dele rasponsabiifta assunte of sens)

) degli arn 35% e 481 del Codice Penale =d ai sengd dell'ar.d del DFR 14 oprile 2013, e 75, al fine di

- poter svolgere con indipendenza ed imparzialita di gledizio Marhvité di Soggetts Certificarers prer il
sislema  edificio/implanto DICHIARA 'mssenza di conflitte ol fberessi, rry laltro espresst attroverse i
non coinvolgimerde dirette & indirette con | produlteri  del materioli e dal componenti in esse
Incarporati, nonché rispeta of vaniaggl  che possano derivorne @l ridviedents, & di non epers ne'
coniuge, ne' parents fine al quarts grode del proprieturlo, ui sensi del comma b, ar. 3 del DPR 15
aprile 20113, n. 75

Informaxzxioni aygivntive Durante 1l soprallvoga sane stati verlfleal § doti metrig dell'unité Immebiliare Agavati dallg planimetrio
catastale v sonp state rilevate le carotteristiche geomarriche clegli infissl estarmi

SOPRALLUCGH! E DAT Bl INGRESS0

E' stala eseguite almens un seprallvogo/rilieve syll'edificio ohhbligatorio per la redazisne del

presente APE? sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il soMware uililizzalo risponde ai requisiii di rispondenzy ¢ garanzia di scostaments mossimo dei 5|
risvltali conseguiti rizpetia ai valor eHenuti per mazzo dello strumenta di riferimente naziodale?

Ai Fini della redazione dal presente aHestato & stato viilizzate un software ¢che impieghi un metada NO
di calcole sempliflento?

ll presants attestato & reso, dal soMoscritte, in Forma di dichicraziane sostitutive di atio noterio aj idell'anicelo 47 del B.P.R.
445/2000 & dell'ardicolo 15, comma 1 del Dr.Lys 192/2005 cosi come modificate dall"arficol 124 %Q

il gt
F\/’}#ﬁ'ﬁ Y

LESS Il | Y ==
% / HH!;::.' ‘\;fr-_-“\.
P S =
it digitale it} &L‘C“:}’
AT N Rk e gEmy
ol N _/ N in ¢

e ¥
Py

Data di emissions 37 /0372017 Firma a timbro /desj,f'
£
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ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE APE

I.EGENDA E NOTE PER L A COMPILAZIONE

Il presente documento oftesta la prastazione e lo classe anargstica dell’edificio o dell'unitd mmebiliare, ovvero la guanita di ener-
gia necessaria ad assicorare il camfort attraverse | divers! servizi erogat dai sistemi tecnici presenti; it congdlzioni sanvenzionali o'usa.
Al fine di individyare le potenzialite di miglieremento della prestaziene energetica, Pattestato riporta informaziont specif lche sulle
prestarion] energetiche del fobbricate & degli impianti. Yiens altresi indicota |g classe energetica gl elevata raggivngfhlle in cosa
di realizzazisne delle misure mighorative consigliate, cosl come deseritte nello sezione “raccomandaziani' (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informuzioni generali: tra le informazioni generali & riportat lo motivazions alla bose della redazions dellAPE, Nell'ambito del
periodo di validitd, cié non preclude l'vso dall'APE stessa per i fini di legge, anche se differenti da guelli i indicati.

Frestazione energetica globale (EPgl.nren) : fabbisogno anmsle di energio primarla non rinneyabile relative a kel § servizi erc-
gati dai sistemi tecnici presenti, in bose of quale & identifivota lo classe di prestoziane delfedificio in una scale do A4 (edificio pil
etfidente] a G [edificla meno efficente].

Prestazione energetlcn del fobbricala: indice quolitative del fabhisegno di energic recessario per 1| soddisfaciments del confort
mtema, indipendente dolla tipologia e dal rendimento degli implanti presenti. Tale indice da wn'indicozions df come l'edificic,
d'estate € d'inverno, isols termicomenta gll ambienti interni rispetto all' ambiente esterne. La scala di valutazione qualita! ive utllizza-
11 ess2rva il seguente eritario:

90 ) QUALITA' ALTA D7, QUALITA’MEDIA  [(22) QUALTA” BASSA

| volori di soglie per la definizione del Iivells di gualita, suddivisl per tipa di indicatore, sone riportati nelle Lines guida per
laftestozione energetica degfi edificl di cui ol decreto previste dall'articolo 6, comma 12 del dligs. 1 B2/ 2005,

Edificio @ energia quasi zers: edificio ad altissima prestozione energetica, colcolata conformemente alle dispostzioni del decretg
legistativo 19 agesto 2005, n. 192 e det decrete ministeriale sui requisiti minimi previste dallarticolo 4, comma 1 dal dlg =
192/2005. |l fubbisagna anergetice molo basse o quasi nulls & coperte in misura significativa da energia da fonti rinnevabil |, pro-
dotia allimema del confine det sistema (in situ). Una spurta sullapposito spazls odiogente alla scale d1 classiticazione indica
Fopportensizo delledificic cggette dell APE a questo categaria,

Riferimenti: ratfronto con Findice di prestaziona glebale non rinnovabile d un edificio simile ma dotate dei requisiti ninimi dagli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici d1 prestazions degli adific esistenti simili, ovvaro contraddistintl do stes sa tipologic
d'use, tipologia costrumiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quells aggetto deli attestata.

SECONDA PAGINA

Prestazioni enargefiche degli impianli & consemi stimaii: la sezione riporta Pindice di prestazicne energetica rinnovobile e pon
rinnevobile dellimmobile cggette di amestazione. Tali indicl informono sulla percentudle di energio rinnovahile uhlizzota
dallimmobile rispetto al totale. La sezlone riparta infine une stima del quantitative di energia censumata annualmente doll' immabile
secondo un wse standord, suddivisi per tipslogia di fonte energetica ytiizzata,

Raccomandazieni: di seguito 7 riporta la tabelio dvw classifica le tipologie di iferventa roccomandate per la riqualificazicne a-
nergetica e la ristrutturazione importante.

RIQUAUFICATHINE ENERGETHCA E RISTRUTTURATIONE IMPOATANTE EDIFICIQUNITA” IMMOBLIARE - Tobello dwi Cedici

Codice TIPQ O INTERVENTO

RENM1 FARRRICATS - INYOLUGRD QPALD

RENZ FABBRICATC - INVQLUCRD TRASPAREMTE

REM3 IMPEANTS CLIMATIZZAZIGHE - IMVERMO I{.;_!

REN4 IMFIANTG CLIMATIZIAZIONE - ESTATE i=
i
1"1.1'

REMS ALTE| IMPIANTI

REMNG FOMNTE RINMNOIYABIL]

TERZA PAGINA
La terza paging riparta la quantit di energia prodotia in sit ed esport

Riparta kflne, suddivise in due sezioni relafive rispetivamente al f :
del coleole.

Conadda, @

@
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La presente copia realizzata con sistema elettronico,
di N. sedici facciate e conforme all'originale e si
per uso consentito.

Napoli, 15 maggio 2017

composta

rilascia
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 2

2.1 _Aerofotogrammetria

2.2_Foto aerea zenitale

2.3 _Foto aerea a volo d’uccello da sud
2.4 Foto aerea a volo d’uccello da est
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ALLEGATO 2.1 AEROFOTOGRAMMETRIA - INDIVIDUAZIONE DELL

AREA DI INTERESSE91




ALLEGATO 2.2 FOTO ZENITALE INDIVIDUAZIONE AREA DI INTERESSE



ALLEGATO 2.3 FOTO AEREA AVOLO DI UCCELLO DA SUD
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ALLEGATO 2.3 FOTO AEREA AVOLO DI UCCELLO DA EST




Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 3

3.1 Licenza Edilizia n. 776 del 1953, pratica n. 395/53
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MARCHE LI WL.MLI@ 10U-TOYALE LIRS

1Te 1404

Appell,sd sgosto 1503
SALVO Xl DIRITTIO DEX TCRZI, #i concede L& licwtsa’
sddiinia o} sigmar DANIANE FIETHO, par peslimsare un
capannone « Spogiistolc adimosnbs al fabbriosto sito
in Vie N.Nisolimi o ¥, in senformith dedla dawola dek
gealiok, sadhite ad ablizuntn o fisse del perdto wilie
AVOLIC LIXGE, vistade per §) oorsww dall tinssegners
Capos Divisione Prewsesso Baverio Ainis,ed approvaks
della Commisaione Getilimie rwl'ia torsata dal 13 agesto
1953,
La presecte licenss wiahe sousossa alle ssorsntl core
dimionis 1%) Ohe sdaaw osasrvnts taitn la alfre nosme
dud 'I':Iamti repulonontl lpmdedpali; %%) Cha sisnc g
sarvats tutte le disposirioni Ieglslaiive scamis in
matoris di ediiisia privata) 1°) Cho par la sscopsions
doi imverd,ds cui mells prosecte liconsa,il somosssio-
aario,al sunisca anshe della liceowe.per e opara 44
fognatury, approvels in base wlitert.16 o4 sitps SANpo-
sigions def vigenti regolmmeati per is fopmines dogii




Sliries privati; &%) "Ove gli ingisnel dells. pabblies
1lsmiraaiens comngue sisadesti s suslo puhbiics,
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-iu-.h__!pin per evemtuali spodtumenti,atelowrinioe
Bt o aodifiche,saranns & seride" GAL Fisktafembe deidn
Jioemus,le opers dovraihno asssry poeveltiveseste st
rizgyate dwll*Officio per 1 Servist Tecntoi (Div.IV*)
# i'epavonisre 45 snsa sarh affidata seclusivenants
alis Soninth sontessionesrin dells pobblies 11lokru.,
alens. (Ssesnh Meridienale 44 Biettriofth S.H.E.)"
Yals fino l!- %2 agoeto 954
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 4

Cartografia PRG Vigente - Variante Generale
4.1 stralcio tavola 6 - Zonizzazione
4.2 stralcio tavola 7 - Centro storico
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ALLEGATO 4.1 STRALCIO TAVOLA 6 - ZONIZZAZIONE
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ALLEGATO 4.2 STRALCIO TAVOLA 7 - CENTRO STORICO




Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 5

Cartografia storica
5.1 Cartografia storica tav. 04_Schiavone 1875
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 6

Fotografie aeree storiche IGM
6.1 Fotografia aerea del 1929
6.2 Fotografia aerea del 1943
6.3 Fotografia aerea del 1956
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ALLEGATO 6.1 FOTOGRAFIAAEREA IGM DEL 1929
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ALLEGATO 6.2
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FOTOGRAFIAAEREA IGM DEL 1956

ALLEGATO 6.3
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 7

Elaborati grafici con sovrapposizioni delle planimetrie,
fotografie, grafici

7.1 _Fotografia aerea attuale

7.2_Fotografia aerea del 1929

7.3_Fotografia aerea del 1943

7.4 Fotografia aerea del 1956

7.5_Estratto di Mappa Revisione del 1955
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ALLEGATO 7.1 FOTOGRAFIA ATTUALE CON SOVRAPPOSIZIONE GRAFICADELLE UNITA EDILIZIE DELLA ATTUALE TAVOLA7 - CENTROSTORIC®
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ALLEGATO 7.2 FOTOGRAFIA AEREADEL 1929 CON SOVRAPPOSIZIONE GRAFICADELLE UNITA EDILIZIE DELLA ATTUALE TAVOLA7 - CENTROSTORIOS




ALLEGATO 7.3 FOTOGRAFIA AEREADEL 1943 CON SOVRAPPOSIZIONE GRAFICADELLE UNITA EDILIZIE DELLA ATTUALE TAVOLA7 - CENTROSTORIAO
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ALLEGATO 7.4 FOTOGRAFIA AEREADEL 1956 CON SOVRAPPOSIZIONE GRAFICADELLE UNITA EDILIZIE DELLA ATTUALE TAVOLA7 - CENTROSTORIA®
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ALLEGATO 7.5 MAPPACATASTALE REVISIONE 1955 CON SOVRAPPOSIZIONE GRAFICA DELLE UNITA EDILIZIE DELLA ATTUALE TAVOLA7 - CENTROSTORIED
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 8

Documentazione catastale storica
8.1 Pianta del 1959 dell’intero immobile
8.1.1  Pianta del 1959 con indicazione delle unita edilizie
8.2 Estratto di Mappa Revisione del 1955
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 9

Documentazione catastale storica: planimetrie del
1983 in seguito a frazionamento e atto di divisione.

9.1 Pianta della scheda 1727 (del 1983)
9.2 Pianta della scheda 1728 (del 1983)
9.3_Pianta della scheda 1729 (del 1983)
9.4_Att0 di divisione trai germani Luigi, Francesco e Renato Damiani
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“lalla partita 90491 Sez.Sca, fol. 16,part.lla 170/1

repertorio

N. ,i. u‘ raccoltu

Divisione
Tra - le pairti B:‘i‘f"’.o?@?i_tfe‘ (./Q QU

e et BREL IRE L .
_ DamianiVLuigi, nato a Napoll i1 28 febbraio I9I6
;vi domiciliato alla Via Nicolini,45/b,codice fi-
scale Dy LGV A6B2Y FUIE, fuuwid-
Damieni Francesco,nato a Napoli il 3 febbraio 1920
domiciliato ivVi Via Luigia a Sanfelice,89, tarladch
codice Fiscale _D“mg Fve 2060l Fiw '
Damiani _R'eng;t;_'o_,ng..to a Napo.lilil. 5 feﬁprgio 1925
ivi domiciliqtopal Yiale_MigheLangeld;T, o
codice fiscale Dmw ANT 25cof FUIP.

= SI FREMETTE =

I gignori Damiani gono proprietari, in comune, in~-

A) Capannone industriale in stato di disuso e
{con 1la copertura in parte diruta gito in Napoli
con accesso  dalla Via GenoVesi k& hé

| riportato -nel N,C.E,U, in ditta del dichiaranti

‘| pet. 2" Ce3” cat.D/8 R.£.24600 ,confinante con la

Via Nicplini_._,J._clon"_la._,‘_’ia‘}'..eoando dw Capua, con ’

(|t pamianij;

B) Porzione di capannone industriale in stato di

divVigi ed in porzioni uguali del seguenti immobili:

7 %ﬁf} Ceet

NUTAILD IS L

1 3

3

|12 Vin GenoVesi e suolo a suo tempo gia di proprie-

A

st 2 e R

T v o ce———r e ety I‘v

B
—-— Lz



| Sea _f0l1,I6, part.lla 33, per cui si & proVVeduto

disugo _in_parte_ diruto in Napoli-'alla Via Nicolini

n.47, riportato _in catasto alla partita 90491 Sez.

a idonea denuncia di Variaziong per fraziomamento |
reg.ta 8ll'UTE di Napoli al n.I729 in data 2/3/83
la cui planimetria a questo atto si alliga sotto le
lettera wAn (con precisazione che in questa scheda
& compresa la consistenza del;pianotefra del suc—
cessiVo capo C); . -

il detto_immobile confinacon Via Nicolini, con.
suolo Venduto a lMenna Angelo, ¢on proprietd aliena,
e con capannone di cui al successivo Capo E,
)_Fabbricato per;ciVili abitazioni in Napoli alla
Via Nicola Nicolini,45/b (escluso il pianoterra)

contenuto nella descrizione e nella scheda di

|.detto fabbricato & compogto di tre piani oltre

frazionamento di cui al precedente Capo B) _ . .

J-cengiti_al N.C.E.U. ma s0n0 statl denunciati all'Ul

il pianterreno,il primo pianc & riportato in cata-
sto _alla partita 90491 Sez,Sca, f£01,16, part,lla
393/2, frazionata con schede di Variazione reg, te
presso_l'UTE di NApoli il 2/3/83 n,1730/1731 che
a_questo_atto. si alligano rispettiVamente sotte lel

lettere B=C; ___ _ . .

— i due. piani_superiori al primo_non_gono_ancora .

Z




gi Napoli in data 2/3/I983 e reg.te con schede

0. 1722-1723-1724=1725 .

____,_———'.—f?'-’__.....-ﬁ_._.-.._--._-------- o R e
sonfinante Vig . Walw, e &,M‘ _Ju d.-'-olvM,

9 BJ\'J‘: due thL-v.uJ\ e Nawaaw

]

D) Terreno iq_Hépgli,“retqutqnta al capannone
di cul-al Capo B, riportato in catasto terreni alla
partita 13711 in ditta non aggiornata Sez.Sca, fol.
35,part.lla 322 are 73, centiare 50, frutteto I”
R.£.1470,00 e 169,05; |

detto fondo

3 abbandonato ed incolto,confinante con Rione Scodé

e con proprietd @i signori Damianij

E) Porzione di capannone industriale adibito a
|su0 tempo a laVori di carpenteria in ferro,ora

& in disuso sito in Napoli alla Vig Nicolini, 47,
tale porzione. & riportata al N.C.E.U. alla partita
90491 fol<16, infra la magglore consistenza della
part.lla 133 per cui si ® proVVeduto ad idonea -
denuncia di Variazione reg.ta presso 1'UTE di Napol

il 2/3/1983 n.1727 la_cui planimetria sl alliga a

questo atto sotto la lettera "J "

|#3]

1=

i
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|von altra proprietd deil

proprietd Damianij;

n.51, con retrostante capannone industrig}?{_gl_

confinante con Via Nicolini,con altro capannone

R

ai proprietd Damiani (quello che Verrd assegnato

a Damiani tiuigi) con altro capannone di proprietd |

Damiani (qdollo che Verrd attribuito a Damiani

- alls At e
L 1Y e R A e
wAmn il A 2 P :

1a lettera " E ";

sonflnunte oon Via Nicolinl,con cupannone di pro-
Pt bo bl Doambanl g WU el G Dumluanlt quumouuo,

condiVidenti,con fabbricato

di proprietd Damiani, e cOn altro capannone di

G) Piccolo fabbricato in Napoli alla Via Nicolini

B

fabbricato, adibito a

— - i

urbano alla partita 90491 £01.16 part.lla 240 sub.

Via Nicolini,51/b, P.t.1-2-3 e 4 z3c.3"” cat.B/5

cl.2* mg.3316 R.£.9948, il capannone & riportato

Scuola & tenuto in locazione |

dal Comune di Hapoli e riportato in catasto edilizip

Remato)s . e .
F) Porzione di capannone distaccata dal precedents %
;i cui alla lettera E e quindi catastalmente denun- Lt
;iata.per Variazione con ach%dg”;ag,ta_il 2/3/;983 g
‘;;1728 che in copia a questo atto si alliga sotto L

alla stessa partita catqgfglé part.lle 240/1 -

- —

e part,lla 404/1 , compresa nella consistenza della

Via Nicolini,51 p.t. 2.0.3" cat.D/1, R.£.32330; |
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e

boricato con la VYia Nicolini, con capannone

ﬁduﬁtriale che Vérra attribuite a Renato Damiani,

e E:on,altro capannone che Verra agttribuite allo
H) Fondo rustico incolto ed in parte sterile sito |

in Sorrento alla frazione Colli d4i Sorrento loca-

1itd "Campitello" riportato in catasto terreni

alla partita 202 non aggiornata, fol.,5, part.lle:

ﬂf'— 65 are 18,81 Vigneto 3 R.k. 159,89 e 62,07

B d—‘— 73 are 30 centiare 48 uliVeto 3" R.&.182,88 e 60,{36
|~ 226 ha*1.16.20 Vigneto 3~ R.£.987,70 e 383,46;

¥ |- 236 are 1,23, fabbr.rurale;

|

i-— 237 are 47 centiare 26; sem.cl.unica R.&. 160,68

| e 40,17;

,‘—— 576 are 43,88 pascolo classe unica R.£, 32,91 e 3,95
]— ;;etto fondo & tenuto in affitte in regime Vin-

‘colistico of n:&. Q.h'n- JU("‘“’E"-&

e —

e confina per tre lati con strada Comunale e Sentie:

aliena;

I) - Abitazione in S.Agnello di Sorrento al Corso

Italia n.69 ubicata al pianc primo ultima porta a

=

)

125




|sinistra sul ballatoio, con piccolo giardino a

pianoterra e soffitto coperto per complessiVi Vani

fol.5, part.lla 145 cat.A/2 cl;35” Vani 5,5 R.&.

12145 3 confinante con COrso Italia, con androne |

e cassa scala, con giardino di proprietd aliena, e

con Viale di accesso ad altro fabbricato;

L) Abit_az;qg_e___in S.Agnello di sorrento, al Corco

1114 in ditta non aggiormate, fol.3, part.1lla 1/7

p.2° :‘_'.41._1_'!41»' ba o musy \-—a-‘-’ it iy

R— lconfinante con ballatoio comune,con proprieta . |
_ . germani Esposito,con COrso Italia e proprieta Gglas— w._,
~_|sC Rosaj e e e g e _,ﬂ..w
- o dith phikugn & o 1..&!& cesnr A cute bk ¢w~w 1 =
: Jubhabe s AT efanh W Uobevs, ..&..,u,:.._l-_'_z!u-', adhwh e

—— Wu_«.;\.aL Boshiw ¢ RQouge .
IR F‘[)\(o_u,o_l.wmo u Galellbuguan du Dlalso 50 Usa Bo-| __:.M
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|B) La porziome di capannone industriale alla Via

|¢) Terreno in Napoli retrostante al suddetto capan-

41

i \o m\.él.»%..hmﬁmﬁ D dwo dewduls ob 1wldealalo iu Nixpg
I" L 26 Roa\go 1962 od ecer gion o wadae del Tevauwo di au

o du Douseud. Raéfmjﬂ

ﬁanto premesso, poichd tutti i beni di cul innan-
zi sono stati fino ad ora in comunione e poiche
i sottoscritti costituiti hanno deciso di scioglie-
re la comunione e di diVidere tra loro tutti 1
beni innanzi elencati stabiliscono e conVengono
quanto segue:

Art.I).

Ia narratiVa che precede & accettata in buona

fede dalle parti e costuisce patto.

Art.2)

I signori Damiani di comune accordo si attribuisco-—

no i beni elencati in premessa nel modo seguente:

Prima quota assegnata a Damiani Lgigi:

A) Capannone Industriale descritto al capo A) della

narratiVa ed aVente accesso dalla Via GenoVesi.

Nicolini,47 descritta alla lettera B) della premes— =

/

]

118

127



D) Fabbricato di cui al punto ¢) della premessa

alla Via Nicolini,45/b con le limitaziond, di cui
alllatto per notar Iazzetti del 27/9/68 con il

quale atto una parte di dettogfabbricato Veniva

Vepduta ad Angelo lgnna

che aVrebbe doVuto demolirla per aprire una Vig di

E)_Ab;tazione_ip,S,Agnello di Sorrento al piano

pgimgmgpngg_lpgg;a,sg descritto alla leidera 1)

_della premessa.

Valore del Lotto &£. 200,000,000 (duecentomiliOni).

- Quota seconda assegnata a Damiani Francesco —

a) 1Ia porzione di capannone industriale adibita

E) della premessa.

B) Fondo rustico sito im sorrento alla frazione

nGolli di Sorrento" descritto alla lettera H)

;_Qggta terza assegnata a DAmiand Renato —

A) I1 piccolo fabbricato in Napoli Via Nicolind,

| to alla lettera G) della premessa.

)

‘r?\:’

un fondo retrostante di sua proprietd.

Valore del LOttO &. 200,000,000 (duecentomilioni).

n.51,con retrostante capannons indugtriale descrii-

-

|
|

|
|
|

|

- . R &L o |
a sug/é;mpoca 1aVori di carpenteria in ferro ora \

in disuso alla Via Nicolini,47, descritto al panto

1
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Deflo tuunsole & auubeJi>ﬁﬂ&§ou:Jpﬂtundo.a\éhdau olee/
IQEIRER Je s elivdo o ews, a:-\ammlo_m: areguadondo Da
s oias . Raunda.

LIP) Porzione di capan;lg)t}g:_@.gatacwta dalla maggiore

consistenza e d_escritta alla lettera F) della nar-—
rativa-
s .
c,ﬂ Capannone ipdustriale descritto alla lettera
1.‘1) della narratiVa al quale sl accede attraVerso

1'androne del fabbricato tieatinato a Scuola indi-

cata in premessa; quindi detto ingresso & comune
sia al fwbbricato che al capannons dalla Via Nicoli-
ni In.S‘IJm dulle we eulew 51

D) Abitazione in S.Agnello di'sorrento al Corso
Italia n.69, piano 28 descritto alla lettera L)

della premessa.

e e ————— ]

Valore del Lotto £.200,000,000 (duecentomilioni);

Ar%.3)

Le assegnazioni comprendono ogni di;_itto,acces—

gorio,accessione,per tinenza,dipendenza,comunione,

| esse Vengono eseguite a corpo con riferimento allo

| stato di fatto in cui gli immobili si troVano come

() |
. |




e e 8 = = =

perVenuti e pogseduti dail condiVidenti.

Art.4)

Da oggi ciascun condiVidente & immessO nel pos-

della q_u.O'ba a lu.l asaegnata°

ATt.5)

5 & germa.nl DAMI.ANI a:l. danno reciprocamepte atto

di non aVer nualla a pretendere ognuno dagli altri

per 1e rendite sino ad oggli maturate per il godimen-

to dei beni d:.VJ.s:L. Pertanto ognunc di loro rila-

scia agli altri piena quietanza xOn esonerc da ogni
responaablllth per l'amm:.m.atrazlone del beni,
per la riscossione d) ripartizione delle rendite,

per le conseguenze di omessa 0 insufficiente manu-

tenzione degli immobili e per danni sublti dagli

stessl a m.u.s.a. da. trascurata mamz.tenmone anche

ordinaria

IS NEE & b R A RPN

I _signori DAMIANI si danno atto che clascuna guota

ha il Valore di lire duecentomilioni;  comangu2

]

§

N P




i
essi si dichiarano reciprocamente che anche se la |
i
|
Valutazione da loro data doVesse risultare errata, |

' nessuna pretesa potrebbe aVanzare chiungue di loro |
al quale fosse stata attribuita una guota risultan-
te di minore Valore. degtano pertanto esclusi con~ |
i

| guagli in danaro di qualsiagi entita.

Art.7)

Si rinunzia ad ogni ipoteca legale.
ATt-8)

Le spese del presente atto e sue conseguenzialil

'sono a catico del condivVidenti in parti uguali.
|

ﬂ\v‘aln J?*\itg&za-_)__.__m%. A9i3:
:lw 'm&.... Wi - &rw.kv];_/&w\._-ak uﬂ~ M dyp, ¢4 :
:{2: C) ?aubm&um.{gwm olu'(ocwlaéaﬁh i Gepion Coram' |

u.:gch e hwula alle Wow'F dulle woaluk; *
|b) Vous Tooauwso (u (orllelbuuan du Fabra %mﬂ
}LQQ Bblua H“ Aclla framuns, ViuTolo fande Q%Tm]
3/3 do QMuiomele &-:ono\& Ao B) e ") W swaliug
o Lo o ponds do Voterkivake” o " 54 (duguandue)

; %J\Q.Ql E’Jh _es!_,aH:ﬂnhtﬂ-_

|
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Rep. 90260 1
To qul sottoscritto Notaio Carlo Tafuri iscritto ali . __
|
F

Collegio Notarile di Napoli citta di mia residenza
con studio_ ivi dla Piazza Nicola Ampte 14
L e c.ertif.icwo

che le dietroscritte firme sono,di:

_ Damiani -Iuigi nato a Napoli il 28 febbraio 1916
|

ivi domiciliato alla Via Wicolini 45/%;

_ Damiani Francesco nato a Napoli il 3 febbraio 192

omiciliato ivi alla Via Iuigia San Felice 89;

Joes

Y

“Dggigni Renato nato a Napoli il 5 febbraio 1925

-

0
!
|
|

domiciliato al Viale Michelangelo 7, della cui

iL CASS

M

Y
] |
U

dQﬁg?tiﬁé personale io Notaio sono certo.

"

———r——

lanno firmato alla mia presenza 1'atto che precede

|
genza 1'intervento dei testi per avervi le parti

~inunziato d'accordo tra loro e con il mio consenso

= A ot EARE N
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 10

Documentazione catastale attuale

10.1_Pianta e visura immobile p.lla 355 sub 1
10.2_Pianta e visura immobile p.lla 393 sub 14
10.3 _Pianta e visura immobile p.lla 393 sub 102
10.4_Pianta e visura immobile p.lla 393 sub 6
10.5_Pianta e visura immobile p.lla 393 sub 7
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Data: 05/03/2015 - n. T82570 - Richiedente: BRBGCR46E18A509T

Agenzia del Territorio

il CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
1 Napoli

Scheda n. 1 Scala 1:1000

Dichjiarazione protocollo n. del
000349043 06/06/2002
Planimetria di u.i.u.in Comune di Napoli
Via Nicecla Nicolini civ. 47
Identificativi Catastali: Compilata da:
. Trivani Giovanni
Sezione: SCA
Foglic: 16 Iscritto all'albo:
Periti Edili

Particella: 133
Subalternoc: 103 Prov. Napeli N. 2013

- Comune di NAPOLI (F839) - < Sez.Urb.: SCA - Foglio: 16 - Particella: 355 - Subalterno: 1 >

PROP.ALIENA

| =

PROP.DAMIANI CONNDY

PIANDO TERRA
VIA NICOLINI

15 - n. T82570 - Richiedente: BRBGCR46E18A509T

al@sto dei Fabbricati - Situazione al 05/03/2015

I8 NICOLA NICOLINI n. 47 piano: T;
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- Florma_to di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/01/2018

Data: 11/01/2018 - Ora: 17.48.16
Visura n.: T322303 Pag: 1

130

Segue

Dati della richiesta

Comune di NAPOLI ( Codice: F839)
Provincia di NAPOLI

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: SCA Foglio: 16 Particella: 355 Sub.: 1
INTESTATI
1 DAMIANI Paola nata a NAPOLI il 09/04/1958 DMNPLAS58D49F839D* (1) Proprieta” per 400/1000
2 DAMIANI Silvia nata a NAPOLI il 21/09/1959 DMNSLV59P61F839F* (1) Proprieta” per 600/1000 in regime di separazione dei
beni
Unita immobiliare dal 12/06/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 355 1 3 D/8 Euro 13.420,00 | VARIAZIONE del 06/06/2002 protocollo n. 364346 in atti dal
12/06/2002 ST CONFERMA LA R. C. PROPOSTA (n.
14147V.1/2002)
SCA 356 1
SCA 357 1
Indirizzo ‘ VIA NICOLA NICOLINI n. 47 piano: T;
Situazione dell'unita immobiliare dal 06/06/2002
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 355 1 3 D/8 Euro 13.420,00 | VARIAZIONE del 06/06/2002 protocollo n. 349043 in atti dal
06/06/2002 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI- RISTRUTTURAZIONE (n. 14147.1/2002)
SCA 356 1
SCA 357 1
Indirizzo , VIA NICOLINI NICOLA n. 47 piano: T;
Annotazioni classamento proposto (D.M. 701/94)
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Data: 11/01/2018 - Ora: 17.48.16  Segue
Visura n.: T322303 Pag: 2

Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/01/2018

Situazione degli intestati dal 17/02/2004

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Paola nata a NAPOLI il 09/04/1958 DMNPLAS8D49F839D* (1) Proprieta” per 400/1000
2 DAMIANTI Silvia nata a NAPOLI il 21/09/1959 DMNSLV59P61F839F* (1) Proprieta” per 600/1000 in regime di separazione dei beni

DATI DERIVANTI DA

SORRENTO Registrazione: Sede: (n. 169834.3/2004)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/02/2004 protocollo n. NA0189184 Voltura in atti dal 08/04/2004 Repertorio n.: 55229 Rogante: CANNAVALE Sede: PIANO DI

Situazione degli intestati dal 06/06/2002

N. DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920

DMNFNC20B03F839W*

(1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 17/02/2004

DATI DERIVANTI DA

14147.1/2002)

VARIAZIONE del 06/06/2002 protocollo n. 349043 in atti dal 06/06/2002 Registrazione: DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI- RISTRUTTURAZIONE (n.

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all' impianto meccanografico)

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Cens. | Zona Catastale
1 v 1727 1983 3 FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 in atti dal 18/06/1991 (n.
1727.1/1983)

Indirizzo ‘ VIA NICOLINI NICOLA n. 47 piano: T;
Notifica - Partita 90491 Mod.58 -
Annotazioni ‘ da verificare
Situazione degli intestati relativa ad atto del 30/05/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFENC20B03F839W* (1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 06/06/2002

DATI DERIVANTI DA

Volume: C n: 4356 del 15/06/1983 DIVISIONE (n. 28914.2/1983)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/05/1983 Voltura in atti dal 25/06/1991 Repertorio n.: 108345 Rogante: G. VALENTE Sede: NAPOLI Registrazione: PU Sede: NAPOLI

Situazione degli intestati relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFENC20B03F839W* (1) Proprieta’ per 333/1000 fino al 30/05/1983
2 DAMIANI Luigi nato a NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU16B28F839E* (1) Proprieta” per 334/1000 fino al 30/05/1983
3 DAMIANTI Renato; V.NICOLA NICOLINI 39 NA nata a NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT25B05SF839K fino al 30/05/1983

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 in atti dal 18/06/1991 Registrazione: (n. 1727.1/1983)
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Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/01/2018

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

Data: 11/01/2018 - Ora: 17.48.16  Fine
Visura n.: T322303 Pag: 3

132

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 133 3 D/1 L. 56.701 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo VIA NICOLINI NICOLA n. 37 n. 47 piano: T-1;
Notifica - Partita [90491 |Mod.58 |-
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFENC20B03F839W* (1) Proprieta” per 333/1000 fino al 02/03/1983
2 DAMIANI Luigi nato a NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU16B28F839E* (1) Proprieta” per 334/1000 fino al 02/03/1983
3 DAMIANI Renato; V.NICOLA NICOLINI 39 NA nata a NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT25B05F839K fino al 02/03/1983
DATI DERIVANTI DA ‘ Impianto meccanografico del 30/06/1987

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90
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Data: 27/03/2017 - n. T126437 - Richiedente: RSSPQL69H19L845Y
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Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocollo n

NA0105202 %% 24/03/2017

Planimetria di u.i.u.in Comune di Napoli

CATASTO FABBRICATI Via Nicola Nicolini civ. 47

Ufficio Provinciale di

PN

N Tdentificativi Catastali: E%ménsiléatsadéa: ale
! Napoli Sezione: SCA T
io: 16 Iscrittp all'albo:
Foglio: Geometri
Particella: 393
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Data: 27/03/2017 - n. T126437 - Richiedente: RSSPQL69H19L.845Y
lotale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 27/03/2017 - Comune di NAPOLI (F839) - < Sez.Urb.: SCA - Foglio: 16 - Particella: 393 - Subalterngou#gy

VIA NICOLA NICOLINI n. 47 piano: T;
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Data: 27/03/2017 - Ora: 11.39.54

Visura n.: T124897 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/03/2017

134

Dati della richiesta

Comune di NAPOLI ( Codice: F839)
Provincia di NAPOLI

Catasto Fabbricati Sez. Urb.: SCA Foglio: 16 Particella: 393 Sub.: 14
INTESTATO
1 | DAMIANI Concetta nata a NAPOLI il 20/11/1964 DMNCCT64S60F839V* \ (1) Proprieta®
Unita immobiliare dal 24/03/2017
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 393 14 3 C/2 1 810 m? Totale: 841 m? Euro 1.505,98 | Variazione del 22/03/2017 protocollo n. NA0105202 in atti dal
24/03/2017 VARIAZIONE PER PRESENTAZIONE
PLANIMETRIA MANCANTE (n. 41437.1/2017)
Indirizzo VIA NICOLA NICOLINI n. 47 piano: T;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)
Situazione dell'unita immobiliare dal 15/03/2013
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 393 14 3 C/2 1 810 m? Euro 1.505,98 | VARIAZIONE del 15/03/2013 protocollo n. NA0104760 in atti
dal 15/03/2013 RETT. CONS. ISTAN. PROT. 555961/12 (n.
18473.1/2013)
Indirizzo , VIA NICOLA NICOLINI n. 47 piano: T;
Annotazioni di stadio: rettifica della consistenza erroneamente acquisita agli atti. superficie rilevata nel sopralluogo effettuato in data 31/01/2013. superficie in coerenza con la planimetria dello stadio
precedente, sca/16/133, variata con prot. 1li n.1727, 1728 e 1729 in data 02/03/1983. istanza in autotutela prot. 555961/2012
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Data: 27/03/2017 - Ora: 11.39.54  Segue

Visura n.: T124897 Pag: 2

Situazione dell'unita immobiliare dal 21/02/2005
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 393 14 3 Cr2 1 216 m? Euro 401,60 Variazione del 21/02/2005 protocollo n. NA0146910 in atti dal
21/02/2005 VARIAZIONE PER MODIFICA
IDENTIFICATIVO (n. 51803.1/2005)
Indirizzo , VIA NICOLA NICOLINI n. 47 piano: T;
Situazione degli intestati dal 21/02/2005
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Concetta nata a NAPOLI il 20/11/1964 DMNCCT64S60F839V* (1) Proprieta’
DATI DERIVANTI DA ‘ del 21/02/2005 protocollo n. NA0146910 in atti dal 21/02/2005 Registrazione: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 51803.1/2005)
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Cens. | Zona Catastale
1 \ 1728 1983 3 C/2 1 216 m? Euro 401,60 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 777.600 TARIFFARIO
Indirizzo ‘ VIA NICOLINI NICOLA n. 47 piano: T;
Notifica - Partita [231736 | Mod.58 -
Situazione dell'unita immobiliare dal 21/12/1990
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Cens. | Zona Catastale
1 \ 1728 1983 3 C/2 1 216 m? L. 1.490 ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/12/1990 in atti dal
28/10/1998 (n. 11972.1/1991)
Indirizzo , VIA NICOLINI NICOLA n. 47 piano: T;
Notifica - | Partita [231736 |Mod.58 |-
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Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/03/2017

Situazione dell'unita immobiliare relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all' impianto meccanografico)

Data: 27/03/2017 - Ora: 11.39.54
Visura n.: T124897 Pag: 3

Segue

136

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Cens. | Zona Catastale
1 \ 1728 1983 3 Cr2 1 216 m? L. 1.490 CLASSAMENTO del 02/03/1983 in atti dal 28/10/1998 INC.
LEGGE 154/88 N. 11972/91 (n. 1728.1/1983)
Indirizzo , VIA NICOLINI NICOLA n. 47 piano: T;
Notifica - | Partita [1201269 |Mod.58 |-
Annotazioni \ da verificare
Situazione dell'unita immobiliare relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all' impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Cens. | Zona Catastale
1 \ 1728 1983 3 FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 in atti dal 18/06/1991 (n.
1727.1/1983)
Indirizzo , VIA NICOLINI NICOLA n. 47 piano: T;
Notifica - Partita 90491 Mod.58 -
Annotazioni ‘ da verificare
Situazione degli intestati dal 21/12/1990
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Concetta nata a NAPOLI il 20/11/1964 DMNCCT64S60F839V* (1) Proprieta” fino al 21/02/2005

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 21/12/1990 Voltura in atti dal 28/10/1998 Repertorio n.: 19377 Rogante: NOTAIO MARGARITA Sede: NAPOLI Registrazione: PU Sede:
NAPOLI Volume: V n: 2675 del 10/01/1991 DONAZIONE (n. 11972.1/1991)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 30/05/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N.

DATI ANAGRAFICI

CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920

DMNFENC20B03F839W*

(1) Proprieta” per 1000/1000 fino al 21/12/1990

DATI DERIVANTI DA

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 30/05/1983 Voltura in atti dal 25/06/1991 Repertorio n.: 108345 Rogante: G. VALENTE Sede: NAPOLI Registrazione: PU Sede: NAPOLI
Volume: C n: 4356 del 15/06/1983 DIVISIONE (n. 28914.2/1983)

Situazione degli intestati relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFENC20B03F839W* (1) Proprieta” per 333/1000 fino al 30/05/1983
2 DAMIANI Luigi nato a NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU16B28F839E* (1) Proprieta” per 334/1000 fino al 30/05/1983
3 DAMIANI Renato; V.NICOLA NICOLINI 39 NA nata a NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT25B05F839K fino al 30/05/1983
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Data: 27/03/2017 - Ora: 11.39.54  Fine
Visura n.: T124897 Pag: 4

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 27/03/2017

137

‘ DATI DERIVANTI DA

‘FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 in atti dal 18/06/1991 Registrazione: (n. 1727.1/1983)

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 SCA 16 133 3 D/1 L. 56.701 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo ‘ VIA NICOLINI NICOLA n. 37 n. 47 piano: T-1;
Notifica - | Partita 90491 |Mod.58 -
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFENC20B03F839W* (1) Proprieta” per 333/1000 fino al 02/03/1983
2 DAMIANI Luigi nato a NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU16B28F839E* (1) Proprieta” per 334/1000 fino al 02/03/1983
3 DAMIANI Renato; V.NICOLA NICOLINI 39 NA nata a NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT25B05SF839K fino al 02/03/1983
DATI DERIVANTI DA ‘ Impianto meccanografico del 30/06/1987

Unita immobiliari n. 1

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Tributi erariali: Euro 0,90
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Propeists’ NAPOLI (NA) VIA

per 172 NAPOLI SCA/16 765 103 NICOLANICOLINL,  cat. F/l
45A Piano T
NAPOLI (NA) VIA i

Proprieta NAPOLI SCA/16 393 14 NICOLA NICOLINL 47 76{;2 > i 810mq  Euro:1.505,99
Piano T

_ NAPOLI (NA) VIA —

Proprita.  NAPOLI SCA/16 133 102 NICOLA NICOLINL s SN 84mq  Furo:3.223,31

47/B Piano T-1
A - _
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s, e st
[ cansle :’j’f _
iy T rate W Data: 30/07/2014 - Ora: 11.47.46  Segue
ISJfﬁc_.ic? (P:rf:vi?cii.alc di Napoli - Territorio VlSlll‘a storica pel‘ ]Inm0b1].e Visura n.: NA0307166 Pag: 1
ervizi Catastali . ; ; _— ’ i : 5
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014
Dati della richiesta Comune di NAPOLI ( Codice: F839)
Provincia di NAPOLI
Sez. Urb.: SCA Foglio: 16 Particella: 393
Catasto FFabbricati Dati relativi all'immobile selezionato
INTESTATO
[1__ [DAMIANI Maria nate o NAPOLI il 03/01/1956 [ DMNMRASG6A43FB391* I (1) Proprietn’ per 1000/1000
Unitd immobiliare dal 04/05/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANTI DA
Sezione Foglio Tarticella Sub | Zona | Micro | Cnlegoria | Classe | Consislenza Rendita
Urbonn Cens. | Zonu
1 SCA 16 393 6 3 cn 5 285 m? Euro 986,17 SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 04/03/1994
L. 1.909,500 n. 10531.1/1994 in atti dnl 07/10/1999 E CLASS
Indirizzo IVIA NICOLA NICOLINI n., 45 n. 47 piano: T interno: C;
Notificn - [Partit [ 1201269 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 17/02/2004
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Maria nata a NAPOLT il 03/01/1956 DMNMRASG6A4IFRION* (1) Proprieln’ per 1000/1000
DATIDERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/02/2004 Voltura n. 169834 ,1/2004 in atti dal 08/04/2004 (protocolio n . NA0189184) Repertorio n .; 55229 Rogante: CANNAVALE Sede:
PIANO DI SORRENTO Repistrazione: Sede:
Situazione degli intestati dal 04/05/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nafo a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20BO3FB39W* (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 17/02/2004
DATI DERIVANTI DA | SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 04/05/1994 n, 10531.1/1994 in atti dal 07/10/1999 Registrazione: E CLASS

* Codice Fiscale Validato in Anagmfe Tributaria
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 04/05/1994

Data: 30/07/2014 - Ora: 11.47.46  Segue

Visura n.: NA0307166 Pag: 2

Sitnazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014

142

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zona | Micro | Categorin | Clusse | Consistenza Rendita
Cens, | Zona
1 A\ 10531 1994 3 VARTAZIONE del 04/05/1994 n . 10529 ,1/1994 in atti dal
07/10/1999 FRAZIONAMENTO
Indirizzo | VIA NICOLINI NICOLA n. 43 n. 47 piono: T interna: C;
Notifica - | Partita {1201269 | Mod.58 |-
Sitnazione degli intestati dal 04/05/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nalo s NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20B03F830W* (1) Proprietn’ per 1000/1000 fino al 04/05/1994
DATI DERIVANTI DA [VARIAZTDNE del 04/05/1994 n., 10529.1/1994 in atti dol 07/10/1999 Registruzione: FRAZIONAMENTO
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 03/12/1991
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Prolocollo Anno Zona | Micro | Caleporia | Classe | Consistenza Rendita
Cens. | Zonn
| Vv 14519 1991 3 VARIAZIONE del 03/12/1991 n. 19519.1/1991 in aili dal
25/02/1998 FRZ
Indirizzo [ VIA NICOLINI NICOLA pinno: T;
Nofifica = [Partitn [1201246 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 03/12/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT
1 DAMIANI Luigi noto s NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU ! 6B28F839E* (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 28/05/1991
DATI DERIVANTI DA }VARIAZIONE del 03/12/1991 n. 19519.1/1991 in aiti dal 25/02/1998 Registruzione: FRZ
Situnzione degli intestati dal 29/05/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI .
1 DAMIANI Francesco noto a NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC2DB03F839W* (1) Propricta’ per 1000/1000 fino nl 04/05/1994

DENUNZIA (NEI PASSAGGL PER CAUSA DI MORTE) del 29/05/1991 Voltura n, 39171 .3/1991 in alti dul 25/02/1998 Registrazione: UR Sede: NAPOLI Volurne: 425 n: 3 del
07/12/1991 SUCCESSIONE

DATI DERIVANTI DA

* Codice Fiseale Validnto in Anagrafe Tributarin
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Data: 30/07/2014 - Ora: 11.47.46  Segue

gfﬁ‘f‘? ]g th?cl[alc di Napoli - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: NA0307166 Pag: 3
ervizl Catastali & . . . . u - "
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014
Qituazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all' impianto meccanografico)
T N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocollo Anno Zomn | Micro | Calegorin | Classe | Consistenza Rendita
Cens. | Zono
1 v 1729 1983 3 FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 n . 1727 .1/1983 in atti
dal 18/06/1991

Indirizzo [VIA NICOLINI NICOLA n. 47 n. 4B piano: T;

Notifica B [ Partita [90491 [Mod.58 B

Annatuzioni Idn verificare

Situazione degli intestati relativa ad atto del 29/03/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)

[N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI

[ 1 |DAMIANI Luigi nto s NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGUI6B28F830E* | (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 03/12/1991

DATI DERIVANTIDA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 29/03/1983 Voltura n . 28914 .1/1984 in <7l Gal T8/06/1991 Repertorio n .: 90266 Rogante: NOT .C .TAFURI Sede: NAPOLI Registmzlone:

UR Sede: NAPOLI Volume: 2A n: 5206 del 18/04/1983 DIVISIONE

Situnzione degli intestati relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)
M. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nato o NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20B03FR3OW* (1) Propricta’ per 333/1000 fino al 29/03/1983
2 DAMIANI Luigi nato o NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU16B28FR39E* (1) Proprieta’ per 334/1000 fino al 29/03/1983
3 |DAMIANI Rennlo;V.NICOLA NICOLINI 39 NA nuin o NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT235B05FBIOK fino al 29/03/1983
DATI DERIVANTI DA [FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 n. 1727.1/1983 in alti dal 18/06/1991 Reyistrazione:
Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meccanografico
N. DATIIDENTIFICATIVL DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTL DA
Sezione Foglio Particelln Sub | Zonn | Micro | Cotcgorin | Classe Consistenzn Rendila
Urbonn Cens. | Zonn
1 SCA 16 133 3 D/ ‘ l L.56.701 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo [VIA NICOLINI NICOLA n. 37 n. 47 piano: T-1;
Naotifica - [Partit 190491 [Mod.58 [-

* Codice Fiscale Validato in Anografe Tributaria
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g . rotny
et T1E X0 At e wigs Data: 30/07/2014 - Ora: 11.47.46  Fine
Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio Visura storica per Hnmobﬂe Visura n.: NA0307166 Pag: 4

Bpralsams Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014

Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico

l N. DATL ANAGRAFICIT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 |DAMIANI Francesco nato o NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20B03FB39W* (1) Praprietn’ per 333/1000 fino ol 02/03/1983
2 DAMIANT Luigi naio a NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU 16B28F839E* (1) Proprietn’ per 334/1000 fino al 02/03/1983
3 DAMIANI Renato;V.NICOLA NICOLINI 39 NA natn a ‘NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT25B05F835K fino al 02/03/1983

D

ATI DERIVANTI DA [Tmpianto mecconografico del 30/06/1987

Unita immobiliari n. 1 Ricevuta n. 93832 Tributi erariali: Euro 1,00

Visura ordinaria
Richiedente: RUSSO

* Codice Fiscale Validato in Anngrafe Tributarin
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- Data: 12/06/2013 - n. T240136 - Richiedente: MTRNTN64DOSFO30E 145

Data presentazione:04/05/1994
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Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 30/07/2014 - Ora: 11.48.02  Segue

Visura n.: NA0307168 Pag: 1

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014

Datfi della richiesta Comune di NAPQLI ( Codice: F839)
Provincia di NAPOLI
Sez. Urb.: SCA Foglio: 16 Particella: 393
Catasto Fabbricati Dati relativi all'immaobile selezionato
INTESTATO
[ 1__|DAMIANI Maria nata s NAPOLI il 03/01/1956 | DMNMRASGA43FR3GI* | (1) Proprictn’ per 1000/1000
Unita immobiliare dal 04/05/1994
N. DATLIDENTIFICATIV] DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zonn | Micra | Categorin | Clesse | Consistenza Rendita
Urbana Cens. | Zono
1 SCA 16 393 7 3 Al10 1 9,5 voni Euro 4.513,83  |SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA del 04/05/15994
L. 8.740.000 n. 10532 .1/1994 in ntti dal 07/10/1999 E CLASS .
Indirizzo [VIA NICOLA NICOLINT n. 45 n, 47 piano: T inferno: D
Notifica - [ Partitn [1201269 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 17/02/2004
N. DATI ANAGRAFICL CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Marin nata o NAPOLI il 03/01/1956 DMNMRASGA4IFE30]* (1) Proprietn’ per 1000/1000
DATI DERIVANTI DA TSTRUMENTO (ATTO FUBBLICO) del 17/02/2004 Voltura n . 169834 172004 in atti dal 08/04/2004 (protocolla n . NA01891B4) Repertoria n .: 55229 Rogante: CANNAVALE Sede:
PIANO DI SORRENTO Registruzione: Sede:

Situazionc degli intestati dal 04/05/1994

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE

DIRITTI E ONERI REALI

DMNFNC20B03FBI9W*

(1) Propricta’ per 1000/1000 fino al 17/02/2004

i DAMIANI Francesco nato o NAPOLI il 03/02/1920
DATI DERIVANTI DA

[SOSTITUZIONE RIFERIMENTI DI MAPPA dol 04/05/1994 n. 10532.1/1994 in atti dal 07/10/1999 Registrazione; E CLASS.

* Codice Fiscale Validato in Anografe Tribularia
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Data: 30/07/2014 - Ora: 11.48.02  Segue

Visura n.: NA0307168 Pag: 2

‘Hmi. o,
sdcams it Visura storica per immobile

Mot G Sitnazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014

Situazione dell'unith immobiliare che ha originato il precedente dal 04/05/1994
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Prolocollo Anno Zona | Miero | Culegorin | Clusse | Consistenza Rendita
Cens. | Zona
1 v 10532 1994 3 VARIAZIONE del 04/05/1994 n . 10529 ,1/1994 in alii dal
07/10/1999 FRAZIONAMENTO
Indirizzo [V1A NICOLINI NICOLA n. 45 n, 47 piano: T intemp: D;
Notifica § Partitn [1201269 [Mod.58 [-
Situazione degli intestati dal 04/05/1994
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERT REALI
1 DAMIANI Francesca nolo s NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20B03F839W* (1) Propricta’ per 1000/1000 fino ol 04/05/1994
DATI DERIVANTI DA | VARIAZIONE del 04/05/1994 n. 10529.1/1994 in atti dal 07/10/1999 Registrazione: FRAZIONAMENTO
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 03/12/1991
N. DATI IDENTIFICATIV1 DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protocolle Annao Zona | Micro | Colegorin | Clugse | Consistenza Renditn
Cens. | Zona
l v 19519 1991 3 VARTAZIONE del 03/12/1591 n. 19519.1/1951 in aiti dal
25/02/1998 FRZ
Indirizzo [VIA NICOLINI NICOLA pinno: T;
Notifica : [Partitn [1201246 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 03/12/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALIL
1 DAMIANI Luigi noto s NAPOLL il 28/02/1916 DMNLGU16B28F839E* (1) Proprieta’ per 1000/1000 fino al 29/05/1991
DATI DERIVANTI DA [ VARIAZIONE del 03/12/1991 n. 195 19.1/1991 in atti dal 25/02/1998 Registrozione: FRZ
Sitnazione degli intestati dal 29/05/1991
M. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTT E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco noto s NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20B03F839W* (1) Propricta’ per 1000/1000 fino 0l 04/05/1994
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 29/05/1991 Voltura n . 39171 3/1991 in tti dal 25/02/1998 Registrazione: UR Sede: NAPOLI Valume; 425 n: 3 del
07/12/1991 SUCCESSIONE

* Codice Fiseale Validato in Anngrafe Tributarin

156
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sty E rate siEs Data: 30/07/2014 - Ora: 11.48.02  Segue
5 Brostorlale i apelt - Toslinel Visura storica per immobile Visura n.: NAO307168 Pag: 3
ervizi Catastali . . ) 3 ; . : . ;
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014
Situazione dell'unith immabiliare che ha originato il precedente relativa ad atto del 02/03/1983 (antecedente all' impianto meccanografico)
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Tipo Protacollo Anno Zona | Micro | Caleporin | Classe | Consistenza Rendita
Cens. | Zonn
1 14 1729 1983 3 FRAZIONAMENTO del 02/03/1983 n. 1727 .1/1983 in atti
dal 18/06/1991
Indirizo [ VIA NICOLINI NICOLA n. 47 n. 45B piano: T;
Notificn Z [ Partita [90491 |Mod.58 [-
Annotnzioni |da verificare
Situazione degli intestati relativa ad atto del 29/03/1983 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANT Luigi noto s NAPOLT il 28/02/1916 DMNLGU|6B28FBI9E* (1) Proprietn’ per 1000/1000 fino ol 03/12/1991
DATIDERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 29/03/1983 Voltura n. 28914 .1/1984 in atti dal 18/06/1991 Repertorio n .: 90266 Rogonte: NOT .C . TAFURI Sede: NAPOLI Registruzione:
UR Sede: NAPOLI Volume: 2A n: 5296 del 18/04/1983 DIVISIONE
Situazione degli intestati relativa ad atto del 02/03/1983 (antccedente all'impianto meceanografico)
N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 DAMIANI Francesco nato a NAPOLI i1 03/02/1920 DMNFNC20B03FBIgW* (1) Proprieta’ per 333/1000 fino ol 29/03/1983
2 DAMIANI Luigi nalo s NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU16B28F839E* (1) Proprieta’ per 334/1000 fino al 29/03/1983
3 DAMIANT Renato; V.INICOLA NICOLINI 39 NA nata o NAPOLI il 05/02/1925 : DMNRNT25B05F830K fino al 29/03/1983
DATI DERIVANTI DA |FRAZIDNAMENT O del 02/03/1983 n. [727.1/1983 in ntti dol 18/06/1991 Registrazione:
Situazione dell'vnitd immobiliare che ha originato il precedente dall'impianto meecanografico
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zomn | Micro | Cotegorin | Closse | Consislenza Rendita
Urbana Cens. | Zonn
1 SCA 16 133 3 Di L. 56.701 Impinnto meccanografico del 30/06/1987
Indirizzo | VIA NICOLINI NICOLA n. 37 n. 47 piano: T-1;
Notificn 2 | Partitn [s0491 [Mod.58 |-

* Codice Fiscale Validaio in Anagrale Tributarin
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e Bl - . - y Data: 30/07/2014 - Ora: 11.48.03  Fine
i Visura storica per immobile Visura n.: NAC307168 Pag: 4
1 Larasia . . . .. v . ' .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 30/07/2014

f
m

Sitnazione degli intestati dall'impianto meccanografico

N, DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALIL
1 |DAMIANI Francesco nalo o NAPOLI il 03/02/1920 DMNFNC20B03FB39W* (1) Propricta’ per 333/1000 fino ol 02/03/1983
2 |DAMIANI Luigi nato s NAPOLI il 28/02/1916 DMNLGU|6B28F839E* (1) Proprieta’ per 334/1000 fino nl 02/03/1983
3 | DAMIANT Renato;V.NICOLA NICOLINI 39 NA nata a NAPOLI il 05/02/1925 DMNRNT25B05F839K fino al 02/03/1983
DATI DERIVANTI DA | Impiento meccnnogmfico del 30/06/1987
Unita immobiliari . 1 Ricevuta n. 93832 Tributi erariali; Euro 1,00

Visura ordinaria
Richiedente: RUSSO

* Codiee Fiscale Validato in Anografe Tribularia
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 11

Documentazione fotografica attuale con coni ottici
11.1_Planimetria con indicazione dei punti di ripresa
11.2_Documentazione fotografica dello stato attuale
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PLANIMETRIA CON INDICAZIONE DEI PUNTI DI RIPRESA

ALLEGATO 11.1




DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DELLO STATO ATTUALE

Foto aerea dell'immobile
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Foto aerea inclinata da via Nicolini

Foto aerea inclinata vista da sud
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Foto n. 1. Via Nicola Nicolini, vista dell'immobile con i corpi in muratura fronte strada e capannoni sul retro

Foto n. 2. Via Nicola Nicolini, vista dell’'ampio varco di accesso al locale.
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Foto n. 3. Via Nicola Nicolini, vista del locale di altra proprieta posto a sinistra dell’area d’ ingresso

Foto n. 4. Via Nicola Nicolini, vista dell’ampio varco di accesso al locale. Sulla destra si distingue I'edificio in
muratura con solaio subito dopo il varco di accesso coperto invece con tettoia.
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Foto n. 5. Vista dei vari corpi di fabbrica in muratura affiancati sul fronte strada via Nicolini

Foto n. 6. Vista dei corpi di fabbrica sul fronte strada via Nicolini. Da destra: il locale cabina enel, il negozio
su due livelli, a seguire i due manufatti con accesso dall’interno del civico 47.
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Foto n. 7. Vista del complesso dalla strada

Foton. 8. Vista dell’accesso alla strada privata via Nicolini n. 45
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Foto n. 9. Vista interna del locale

Foto n. 10. Varco d’ingresso al locale commerciale su via Nicolini. In primo piano i manufatti in muratura e
I'area di ingresso coperta con tettoia
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Foto n. 11. Vista interna del locale. Secondo varco d’ingresso/uscita su via strada privata Nicolini 45

Foto n. 12. Vista interna del locale. Il capannone centrale con copertura a volta ed i capannoni lato sud.
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Foto n. 13. Vista interna del locale

Foto n. 14. Vista interna del locale
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Foto n. 15. Vista della zona di ingresso al capannone di via Nicolini n. 47. Si distingue in primo piano a
sinistra il vecchio corpo di fabbrica in muratura di tufo ad unico livello posto sul fronte strada di via Nicolini
ed in fondo I'area di ingresso al capannone prima scoperta e poi coperta con lamiera.

Foto n. 16. Vista della zona di ingresso al capannone di via Nicolini n. 47. Si distingue in primo piano a
sinistra il vecchio corpo di fabbrica in muratura di tufo ad unico livello posto sul fronte strada di via Nicolini
ed a destra I'area di ingresso al capannone prima scoperta e poi coperta con lamiera.
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Foto n. 17. Vista della zona di ingresso al capannone di via Nicolini n. 47 si distingue I'area di accesso da via

Nicolini.

Foto n. 18. Vista della zona di ingresso al capannone di via Nicolini n. 47 si distingue I'area di accesso da via
Nicolini. A sinistra il piccolo corpo di fabbrica in muratura, a destra il locale di altra proprieta con accesso
diretto dall’esterno.
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Foto n. 19. Vista interna del locale

Foto n. 20. Vista interna del locale
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Foto n. 21. Vista interna del locale

Foto n. 22. Vista interna del locale
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Foto n. 23. Strada privata via Nicolini n. 45 - ingresso da via Nicolini

Foto n. 24. Strada privata via Nicolini n. 45 Porte in ferro di accesso agli immobili interni C e D ed al
capannone grande. Si distingue il vecchio capanno tagliato a meta per la apertura della strada privata via
Nicolini.
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Foto n. 25. Strada privata via Nicolini n. 45. Controcampo

Foto n. 26. Strada privata via Nicolini n. 45. Sulla destra I'unita edilizia interni C e D piano terra e primo.
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Foto n. 27. Strada privata via Nicolini n. 45 controcampo. Il vecchio capannone tagliato per
I"apertura della strada. Si distinguono le unita al piano terra int. D ed al primo piano int. C
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Foto n. 28. Vista interna dell'immobile in strada privata Nicolini 45 C posto al primo piano

Foto n. 29. Vista della scala di accesso all'immobile in strada privata Nicolini 45 C posto al primo piano
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Foto n. 30. Vista immobile via Nicolini 47/A e 47/B piano terra - Locale commerciale

Foto n. 31. Vista immobile via Nicolini 47/A e 47/B piano ammezzato - Locale commerciale
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Foto n. 32. Vista interna del capannone con accesso mediante servitu di passaggio

Foto n. 33. Vista interna del capannone con accesso mediante servitu di passaggio parte di confine con il
locale negozio sul frontestrada
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 12

Rilievo dello stato attuale dei luoghi
12.1 Pianta
12.1.1 Pianta con individuazione delle unita edilizie
12.2 Sezioni e Prospetto su via Nicolini
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RILIEVO DELLO STATO DEI LUOGHI - PIANTA

ALLEGATO 12.1
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Legenda

[ 1 Vja Nicolini 45
Piano terra
Via Nicolinj
45 Primo Piano

[ Via Nicolini 47

[ Via Nicolini 47 i
con servitu di passaggio

[T1 Via Nicolini 47/A e 47/B
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ALLEGATO 12.1.1 RILIEVO DELLO STATO DEI LUOGHI - PIANTA INDIVIDUAZIONE DELLE UNITA EDIIBR
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SEZIOME TRASVERSALE B-B'

SCALA 1200

PROSPETTO SU VIA N. NICOLINI - =

ALLEGATO 12.2 RILIEVO DELLO STATO DEI LUOGHI - SEZIONI E PROSPETTO SU VIA NICOLINI
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Al Comune di Napoli — Dipartimento di Pianificazione
Istanza di Riclassificazione delle unita edilizie in Napoli, via Nicola Nicolini 45 C/D, 47,47/A/B

Allegato 13

Variante al PRG
Stralcio planimetrico della tavola 7: centro
storico / classificazione tipologica - foglio 8.1l

13.1_PRG vigente - attuale
13.2_Proposta di modifica classificazione e di rettifica della

perimetrazione delle unita edilizie
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UNITA' EDILIZIE SPECIALI OTTO/NQVECENTESCHE ALTRE UNITA" DI SPAZIO

originarie o di ristrutturazione » S

a struttura unitaria =@V unitd di spazio scoperte non concluse unitd edilizie interessate
L 5 P 4 s
| originarie o di ristrutturazione f’;{/;f
_._._4| a struttura modulare %ﬁ unitd edilizie di recente formozione
[ originarie o di ristrutturazione
| g struttura modulare complessa ruderi o sedimi risultanti da demaolizioni
|
L 1 o struttura singolare non ripetuta
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UNITA' EDILIZIE SPECIALI OTTO/MOVECENTESCHE ALTRE UNITA" DI SPAZIO

ariginarie o di ristrutturazione
a struttura unitaria

unitd di spozio scoperte non concluse unitd edilizie interessate

| originarie o di ristrutturazione

l—=—=_J o struttura modulore unitd edilizie di recente formozions

originarie o di ristrutturozione
a strutture modulore complessa

ruderi ¢ sedimi risultanti da demolizioni

w1 o struttura singolare non ripetuta

ALLEGATO 13.2 PRG VARIANTE GENERALE - Tavola 7 _ Foglio 711 e 8lIl - Modificata con Riclassificazione e Riperimetrazione Unita Edilizie 186
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COMUNE DI NAPCL
Direzione centrale
Pianificazione e gestione dei territorio - sito Unesco
Servizio pianificazione urbanistica generale
If dirigente

PG/2019/ 2876 F del 11/1/2019

All'Assessore ai Beni comuni e all’Urbanistica
E, DGt
Al Direttore centraie Pianificazione e gestione del territorio — sito Unesco

Al Servizio Sportello unico edilizia privata

Oggetto: istanza di rettifica della classificazione tipologica, ai sensi del comma 4 dell'art. 63 delle
norme di attuazione del PRG, per il complesso industriale sito in via Nicola Nicolini 47,
474, 478, con servitl di passaggio da via Nicolini 45.

E pervenuta alio scrivente servizio I'istanza, PG/1082927 del 13/12/2018, dei signori proprietari
Paola, Silvia e Maria Damiani e del signor Antonio Rea, in gualita di amministratore unico e legale
rappresentante della soc. Azienda Agricola Terra dei Sapori s.r.l., con la guale viene richiesta la
rettifica della classificazione tipologica, ai sensi dell‘art. 63 comma 4 delle norme di attuazione
della Variante generale, per il complesso immobiliare sito in via Nicola Nicolini 47, 47A, 47B e con
servitl di passaggio ¢a via Nicolini 45. All'istanza & allegata la perizia giurata a firma di tecnico
abilitato, architetto Andrea landoli prodotta sia su supporto digitale che in forma cartacea.

Il Servizio, prima di attivare la procedura della riclassificazione, ha effettuate !'istruttoria della
stessa al fine di accertare ia correttezza e la sostenibilita dell’istanza.

La procedura di rettifica della classificazione & stata introdotta, nell'ultimo capoverso del comma 4
dell'art. 63 - Discipiina per {'attuazione degli interventi delle Norme di attuazione della Variante, in
accoglimento di un'‘osservazione in sede di adozione in Consiglio Comunale della Variante generale
vigente, che recita: “Eventuali rettifiche della classificazione tipologica consistenti nell‘attribuzione
di una unita di spazio ad altra categoria tipologica - tra quelie individuate nella tav. 7 e nel rispetto
dei criteri fissati daf piano - sono di competenza del consiglio comunale, fermo restando le
procedure di evidenza pubblica”.

Lo stesso comma 4 prevede che “Per ciascuna unitd edilizia individuata nella tavola, i proprietari o
gli aventi titolo, ogniqualvolta ricorrano le condizioni della richiesta di abilitazione agli interventi,
sono tenuti a produrre idonea documentazione, sottoscritta ai sensi e per gli effetti dell’articolo 481
c.p., da professionista che attesti la corrispondenza dell'unita edilizia al tipo edilizio codificato cui
essa si intende ricondotta”.

Pertanto, | proprietari o gli aventi titolo, qualora emergessero discrasie con la classificazione
tipologica, possono richiederne la rettifica.

Al fine di garantire 'evidenza pubblica della procedura di riclassificazione, nel rispetto dei criteri
fissati dal piano, ad una prima delibera di Giunta di “Manifestazione di volonta a procedere (...)",
fa seguito la pubblicazione di avviso di deposito sul BURC, all’Albo pretorio del Comune, nonché sul
sito informatico del Comune di Napoli nella sezione Urbana, con lindicazione delle modalita di
consultazione degli atti.
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In esito a tale pubbtiicazione, si predispone la delibera di Giunta di propasta al Consiglio Comunale
della rettifica tipologica per 'unita edilizia interessata.

Nel caso in esame, atiraverso la documentazione contenuta nella perizia allegata, si vuole
attestare la non corrispondenza della attuale classificazione attribuita al complesso immobiliare
sita in via Nicola Nicolini 47, 474, 478, con servitl di passaggio da via Nicolini 45, individuata in
“Unita edifizia di base ottonocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” di cui all’art. 92 -
foglio 8III della Tav. 7 - classificazione tipologica, costituito da capannoni adibiti a lavorazioni di
tipo industriale. L'immobile & identificato al N.C.E.U. alla sez. SCA, foglio 16, particelle nn. 355,
393 e relativi sub, corrispondenti al NCT foglio 35, particella n. 1099.

Il complesso interessato dalla proposta di riclassificazione € costituito da una cortina su via Nicola
Nicolini con pili capannoni retrostanti, adiacenti tra loro, ma con diverse coperture.

L'attestazione della non corrispondenza con la classificazione vigente viene documentata
analizzando lo sviluppo storico del complesso, nei vari processi di stratificazione, fusione e
trasformazione nellisciato in oggetto anche mediante la sovrapposizione del perimetro dell’attuale
conformazione del complesso sull'ingombro dell'isolato negli stralci tratti dalla cartografia storica
dello Schiavoni (1875) e sugli straici aereofotogrammetrici dell'IGM del 1929, 1943, 1956 nonché
su quelli cartografici della Variante generale.

Tale lavoro ha fatto emergere la non coerenza dell’attuale classificazione “Unita edilizia di base
ottonocentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” del complessc in oggetto (allegati 5, 6.1,
6.2, 6.3, 13.1 e 13.2 della perizia).

In particolare, dall’analisi condotta si evince che, rispetto all’attuale conformazione del complesso,
solo un prime capannone & gia presente nella aereofotogrammetria IGM del 1929, mentre l'attuale
consistenza viene =z costituirsi con la licenza edilizia del 1953, mentre successivamente si
documenta |'apertura di una strada privata da via Nicolini 45 alle aree retrostanti. Al 1929 sono
inoltre gia visibili i manufatti costituenti la cortina iungo via Nicolini.

Lindividuazione della tipologia, come si evince graficamente nello stralcio del foglio 8III della Tav.
7 - Variante al PRG: Centro Storico - classificazione tipologica, presenta la campitura, relativa
allinsieme delle unita tipclogiche in oggetto, afferente aile unita edilizie di base a blocco
probabilmente indotta dalia mancanza di riscontri certi inerenti le aree retrostanti.

Nella perizia, attraverso la disamina degli allegati della documentazione si perviene non solo al
riconoscimento della classificazione tipologica pertinente al complesso, ma si documenta anche la
trasformazione conseguita in seguito alla licenza edilizia e pertantc si definisce il confine tra la
prima consistenza accertata al 1929 e la consistenza di formazione post 1843.

La perizia, inoltre, include sia la documentazione catastale (allegato 8), sia la documentazione
fotografica (allegato 11).

Per tutto quanto sopra, si ritiene esaustiva la documentazione prodotta, redatta e sottoscritta ai
sensi e per gli effetti dell’art. 481 c.p. dal tecnico incaricato e pertanto ammissibile ai fini
dell’attivazione della procecdura di riclassificazione nei termini cosi come dimostrati e prodotti
neil’allegata perizia giurata e riportati anche graficamente nella proposta di modifica sullo stralcio
planimetrico della Tavola 7 - Variante al PRG: Centro Storico - classificazione tipsfogica -foglio 8III
(allegati 13,1 e 13,2 della perizia), riclassificando il complesso in oggetto da “unita edilizia di base
ottonovecentesca originaria o di ristrutturazione a blocco” parte in “unitd edilizia speciale
ottonovecentesca originaria o di ristrutturazione a struttura modulare” e parte in “unita edilizia di
recente formazione”,

Conseguentemente, si procadera alla stesura della delibera di Giunta di “Manifestazione di volonta

N

a procedere (...}".

Istr. Tecnico

1l diriggdte
arch. Andrea Ceudech
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BOLLETTINO UFFICIALE 181
della REGIONE CAMPANIA n. 49 del 12 Agosto 2019 PARTE I @ Atti dello Stato e di altri Enti

______Je

COMUNE DI NAPOLI
Area Urbanistica

Servizio Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni

COMUNE DI NAPOLI- C.F. 80014890638
Oggetto: Avviso di deposito del procedimento di rettifica della classificazione tipologica
delllimmobile sito alla Via Nicolini, 47.

Visti gli artt. 7 e seguenti della legge n. 241/1990 e ss. mm. e ii.
Visto il Regolamento di attuazione per il governo del territorio del 4 agosto 2011, n.5

SI RENDE NOTO

Che la Giunta Comunale, con delibera n. 251 del 6 giugno 2019, ha manifestato la volonta del Comune
di Napoli di procedere, per I'immobile sito alla Via Nicolini,47 e identificato al N.C.E.U. alla sez. SCA-
foglio 16 p.lle 355,393 e relativi sub, alla rettifica della classificazione tipologica ai sensi dell’art. 63
comma 4 delle Norme di Attuazione della Variante al Piano regolatore generale “centro storico, zona
orientale, zona nord-occidentale”.

Che ¢li atti sono depositati per 30 giorni consecutivi, dal 12/08/2019 compreso, presso il Servizio
Pianificazione Urbanistica Generale e Beni Comuni, Via Diocleziano n. 330, Napoli;

Che la documentazione tecnica ed amministrativa &€ consultabile in libera visione nell’ ufficio indicato dal
lunedi al venerdi dalle 10,00 alle 13,00, per 30 giorni consecutivi dal 12/08/2019 compreso;

Che la documentazione tecnica ed amministrativa & altresi consultabile in libera visione sul sito web del
Comune nella sezione Urbana.

SI AVVISA

Che nei trenta giorni di deposito chiunque pud presentare osservazioni al procedimento in oggetto,
formulando le stesse per iscritto in busta chiusa, indirizzate a: “Area Urbanistica, Servizio Pianificazione
Urbanistica Generale e Beni Comuni“, via Diocleziano n. 330, Napoli, o mediante pec all'indirizzo
urbanistica.generale@pec.comune.napoli.it.

Il presente avviso viene pubblicato, in relazione ai potenziali soggetti interessati, sul BURC, sul sito web
del Comune di Napoli e all’albo pretorio dell’Ente.

Sottoscritta digitalmente dal Dirigente
Arch. Andrea Ceudech

La firma, in formato digitale, e stata apposta sull’'originale del predetto atto ai sensi dell’art. 24 del DLgs 7/3/2005 n. 82 e s.m.i. (CAD). Il
presente atto € conservato in originale negli archivi informatici del Comune di Napoli, ai sensi dell’art. 22 del DLgs 82/2005.

fonte: http://burc.regione.campania.f 90
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Albo Pretorio: pubblicazione Atti
Elenco degli atti attualmente in pubblicazione
Esrb'glcil:a::oneprotocollo Oggetto Tipologia  Settore Allegati

Procedura selettiva

pubblica per la eventuale

copertura a Tempo

Determinato, ex art. 110 = docur
dal -1° comma - D.LGS. (http:/w
13/08/2019 AVV 267/00, di N.1 Dirigente Awvisi al Altri Comuni ID=259:
al PUBB/COMUNI/2019/69Q.U.D. (Qualifica Unica  pubblico 7 docur
06/09/2019 Dirigenziale) comparto (http:/w

locali - Area Dirigenza, ID=259:

per il Settore "Societa

Partecipate, lavoro e

Porto

SELEZIONE PER

MOBILITA" ESTERNA

VOLONTARIA, EX ART. 30
dal EI;LNIZI).lLGPSE.RI\IL’IAGS/ZOO’I .
13/08/2019 AWV VL Avvisi al -« docur
al PUBB/COMUNI/2019/70C0PERTURA ATEMPO ) i Altri Comuni (htt M’Y
09/09/2019 PIENO E ID=259.

INDETERMINATO, DI N. 1

POSTO DI DIRIGENTE

PER LA DIREZIONE

ISTRUZIONE - CULTURA
dal Avvisc;l.di depozi.to dgll. SERV. o
12/08/2019 AW 5;?|;ec|g§i?itcc;zilor§2tl %@ Avvisial  PIANIFICAZIONE (;]tt A
al PUBB/S.P.U.G./2019/2 tinologica dell' bil pubblico URBANISTICA D= 5565
11/09/2019 pologica aell Immonle GENERALE

sito alla Via Nicolini 47

Avviso: oggetti e
dal depositati presso il docur
12/08/2019 AWV dipendente Ufficio Avvisi al area acquisti (;] T
al PUBB/a.a.0.r./2019/8  Oggetti Rinvenuti pubblico oggetti rlnvenutllng—
28/08/2019 durante il Mese di Luglio

2019
dal Pubblicazione Pubblicazioni
12/08/2019 MATRIM/MUN . . . s
al 2/2019/379 Matrimonio di . . Municipalita 7
19/08/2019 FORTUNATO/MATUOZZOmatrimonio

www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/1 51/9 1




13/8/2019

Periodo di
.. Protocollo
pubblicazione

dal

12/08/2019 DEL G.C./SEGR.
al G.C./2019/1012
27/08/2019

Comune di Napoli - Albo Pretorio: pubblicazione atti

Oggetto Tipologia

Deliberazione n. 380/19

- Individuazione e

nomina dell'l.A. Masiello

Eugenia quale "agente

contabile interno per il

maneggio di beni o valori

o denaro e quale Delibere
consegnatario dei beni  Giunta
mobili della Municipalita Comunale
8" e contestuale revoca

della nomina dell'l.D.A.

Dott. Giuseppe De Mattia

guale "agente contabile

interno e consegnatario

della Municipalita 8"

www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/1

183
Settore Allegati

Segreteria della 7 docur

Giunta (http:/w
Comunale [D=259"
192
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Periodo di

pubb"cazioneprotocollo Oggetto Tipologia  Settore Allegati

Deliberazione n. 387/19 7 docur
- Approvazione in linea (http:/w
tecnica della variante al ID=259
progetto definitivo - 7 docur
esecutivo, redatto ai (http:/w
sensi dell'art. 23, commi [D=259
7 e8,delD.Lgs. n. = docur
dal 50/2016, relativo agli
12/08/2019 DEL G.C./SEGR. "Interventi di Giunta Giunta
al G.C./2019/1011 riqualificazione della Comunale  Comunale ;
27/08/2019 pista di atletica dello (http:/w
Stadio San Paolo’, per lo [D=259"
svolgimento della 7 docur
manifestazione (http:/w
Universiadi Napoli 2019, [D=259"
approvato con 7 docur
deliberazione di G.C. n. (http:/w
92/2018. ID=259"

Delibere Segreteria della -

www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/1 3/93
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Esrb'glcil:a::oneprotocollo Oggetto Tipologia  Settore
Deliberazione G.C. n.
388/19 - Modificare la
deliberazione di G.C. n.

dal 354 del 25 luglio 2019

12/08/2019 DEL G.C/SEGR. rglativamgnte al periodo Dglibere Sggreteria della
al G.C/2019/1010 di esercizio ed alle Giunta Giunta
27/08/2019 a.nnua.llta del Comunale  Comunale

finanziamento. Spesa

prevista € 1.529.630,73

compreso VA al 22% e

spesa accessorie.

Disposizione Dirigenziale

n.4851/19: Domanda di
dal condono 929/5/1986 Segreteria della
12/08/2019 DISP DIR/SEGR. presentata ai sensi della Disposizioni Giljgnta ,
al G.C./2019/6668 legge 47/1985 Dirigenziali Comunale
27/08/2019 COGNOME ORBITELLO

NOME GAETANO NATO A

NAPOLI

Disposizione Dirigenziale

n.4852/19: Domanda di
dal condono 290/8/1986 Segreteria della
12/08/2019 DISP DIR/SEGR. presentata ai sensi della Disposizioni Giljgnta '
al G.C./2019/6669 legge 47/1985 Dirigenziali Comunale
27/08/2019 COGNOME LIMONCELLI

NOME PAOLO ANTONIO

NATO A NAPOLI

<< (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/0) <

1 (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/0)
2

3 (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/2)
4 (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/3)
5 (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/4)
6 (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/5)
7 (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/6)

> (http:/www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/2) >>

www.comune.napoli.it/flex/FixedPages/IT/PubblicazioneAtti.php/L/IT/P/1
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INDIRIZZI MODIFICHE RETTIFICHE

Elencati in questa pagina sono raccolti provvedimenti utili a una corretta attuazione del Prg; atti di
indirizzo che regolano particolari aspetti dell'attuazione del prg; provvedimenti di rettifica della
classificazione tipologica del centro storico ed eventuali varianti di aspetti puntuali della disciplina
urbanistica.

Per approfondimenti su leggi e norme di carattere generale si consiglia di consultare la pagina "leggi e
norme" (http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeBLOB.php/L/IT/IDPagina/2634)

Gli atti sui soprassuoli percorsi dal fuoco sono presenti nella pagina dedicata al Catasto dei soprassuoli

INDIRIZZI

Costi parametrici opere di urbanizzazione - agg. luglio 2019

Nei procedimenti di valutazione dei piani urbanistici attuativi di iniziativa privata, I'esame istruttorio
relativo ai costi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste viene condotto assumendo il
costo unitario, determinato in via parametrica, per la realizzazione delle specifiche categorie di opere, cosi
come individuato nella "Relazione", allegata alla Variante al piano regolatore generale. La tabella -
contenente i parametri dimensionali ed economici- € stata successivamente oggetto delle modifiche e
integrazioni contenute nelle disposizioni dirigenziali del Dipartimento Pianificazione urbanistica n. 2 del
11.2.2011en. 31 del 21.10.2011 e nella disposizione del Servizio Pianificazione urbanistica esecutiva n.
4 del 03.12.2015. L'attualizzazione della tabella viene effettuata sulla scorta dell'indice Istat di variazione
dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale e verificata periodicamente. Il Servizio Pianificazione
urbanistica attuativa cura le elaborazioni della originaria tabella riportata nel capitolo dedicato a "Le
scelte per I'area industriale orientale" della relazione della variante al Prg, con le opportune modifiche e
aggiornamenti, predisponendo due tabelle: la tabella a) per la determinazione dei costi parametrici e la
conseguente verifica di congruita dei costi delle opere di urbanizzazione previste nei procedimenti di Pua;
la tabella b) riservata alla determinazione del valore dei costi nei casi di proposte di monetizzazione.
L'ultimo aggiornamento disponibile dell'indice Istat sopra richiamato & relativo al periodo gennaio 1999 -
luglio 2019 con una variazione percentuale paria 52,9%

ftabella a) - luglio 2019
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252Fe%252F9%252FD.cdbde4ec34a56e5fc0d7/F
ftabella b) - luglio 2019
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F4%252F6%252FD.1ca7b69d0f0a44b191d0/

Attrezzature assoggettate a uso pubblico - schemi di convenzione

Con la deliberazione di Giunta comunale n® 1882 del 23 marzo 2006, é stabilita la procedura per
I'istruttoria e approvazione delle attrezzature assoggettate a uso pubblico (articoli 56 comma 3° e 17
comma 4° del Prg), la procedura é integrata dai relativi schemi di convenzione approvati. Procedura e
schemi di convenzione sono stati successivamente aggiornati con le deliberazioni Gc n. 160/2014 e n.
3/2016.

=schema di convenzione ex art.56

(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F6%252Fd%252FD.a190150f7a29408134fb/
“schema di convenzione exart.17

(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F0%252Fd%252FD.5aca197b4570ca 126661,

fdeliberazione GC n. 3/2016

fdeliberazione Gc n. 160/2014
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252Fa%252F9%252FD.46a99fd773fb0ff379¢0/P
fdeliberazione Gc n. 1882/2006

Importo delle garanzie per il completo adempimento delle convenzioni

Il Dirigente del Servizio pianificazione urbanistica esecutiva con la disposizione n. 1 del 21 gennaio 2019
ha stabilito che la determinazione dell'importo delle garanzie che il proponente presta al fine di coprire gl
oneri per la mancata od inesatta realizzazione delle opere venga effettuata sulla scorta del
corrispondente valore lordo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare.

fmdisposizione dirigente Spue n. 1/2019
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/f%252Fd%252Fd%252FD.808bf 764 1e5cd 12fc944/F

Indirizzi per I'applicazione degli stralci funzionali

Prg.
fdeliberazione Gc 699/2015

comma 3 della L.84/1994 con le prescrizioni di cui agli allegati atti istruttori

fdeliberazione Gc 601/2012
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/8%252Ff%252Fe%252FD.012e92¢612f03e70526f/F
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Inceneritori e termovalorizzatori

Con la deliberazione di Giunta comunale n. 1325 del 29 dicembre 2011 il Comune di Napoli ha stabilito di
integrare "le norme di attuazione del Prg vigente con la previsione di una norma che escluda nel territorio
del comune di Napoli la possibilita di realizzazione di impianti di incenerimento e termovalorizzazione per
il ciclo dei rifiuti".

|delibera esclusione inceneritori e termovalorizzatori (170.19 KB}
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/b%252F4%252F2%252FD.ec12637dd32ece 1be 788/

Opere a scomputo degli oneri di urbanizzazione

Indirizzi interpretativi per I'applicazione delle disposizioni in materia di opere a scomputo degli oneri di
urbanizzazione.

|indirizzi interpretativi (744.7 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/a%252F2%252F8%252FD.2515d317973fb6643c9a/

Disciplinare per il procedimento di valutazione dei piani urbanistici attuativi di iniziativa privata

Il Disciplinare definisce la procedura per I'approvazione dei Piani urbanistici attuativi d'iniziativa privata. La
forte domanda di pianificazione attuativa da parte di investitori privati, che rappresenta un successo del
nuovo Prg, impone innovazione organizzativa, misure d'efficienza e trasparenza amministrativa.

Si prevedono tre fasi di istruttoria, ad ognuna delle quali corrisponde un assenso da parte
dell'amministrazione: a esito delle prime due fasi I'assenso a proseguire e, conclusa la terza, la formale
adozione e approvazione del piano.

Questa formula risponde all'esigenza che, in avvio d'istruttoria, siano verificate tutte le condizioni
preliminari all'accoglimento della proposta prima di sostenere l'ingente onere della completa
elaborazione del piano. A questo modo, si stabilisce fra investitori e amministrazione un rapporto
collaborativo, fondato su criteri di certezza ed efficienza. Comunque, la nuova procedura in fasi non
costituisce un obbligo ma una facolta, in quanto i promotori possono, se lo preferiscono, presentare
direttamente la proposta definitiva di pua.

(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/D.5274eb7166832e81f1¢5/P/BLOB%3AID%3D517€
fdisciplinare pua (144.92 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/D.90f7413777353f5233e3/P/BLOB%3AID%3D517€

Criteri per gli interventi in aree di espansione urbana consolidata

La circolare esplicativa: "Interventi in sottozona Bb'", emanata per disposizione del coordinatore del
dipartimento pianficazione urbanistica n® 73/3 ottobre 2006, indica i criteri cui & improntata l'attivita
istruttoria nell'esame delle proposte di intervento.

La sottozona Bb identifica le aree di espansione edilizia, in essa sono possibili interventi sia alla scala
edilizia sia alla scala urbanistica. Questa circolare é finalizzata a chiarire l'interpretazione delle norme
0)33

fdisposizione dirigenziale 73/2006 (14.35 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/D.fce9 16af6f5fb79925e8/P/BLOB%3AID%3D5178/]
fcircolare esplicativa (37.5 KB)

Interventi su ruderi
Interventi sulle aree definite "ruderi e sedimi derivanti da demolizione" (art. (articalo) 125 delle norme di
attuazione della variante generale al Prg)

fdelibera 2298/05 (220.73 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/b%252F6%252F 1%252FD.b7eb6b 16 1b69dd 7cddef/

rpall. 1: localizzazione (2.27 MB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/D.b3272f78a89f4e169a39/P/BLOB%3AID%3D5178
all. 2: scheda manifestazione d'interesse (84.11 KB)

Interventi su ruderi e sedimi di demolizione
Di seguito una riorganizzazione degli interventi nelle aree classificate quali ruderi e sedimi di demolizione,
del 14.06.2009 con aggiornamento al 30.11.2009.

fRicognizione su "ruderi e sedimi di demolizione" (4.59 MB),
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/9%252Fa%252Ff%252FD.43062405c7a448efda80/|

MODIFICHE

Variante per il centro storico, la zona orientale, la zona nord-occidentale

) 22 Prg - frazionamento

Il giorno 9 maggio 2017, successivo alla pubblicazione sul BURC n. 36 - 8 maggio 2017
(http:#burc.regione.campania.it/eBurcWeb/publicContent/archivio/archivio.iface), & entrata in vigore la

di Giunta comunale n. 13 del 14/1/2016
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pagina sulla Variante art. (articolo) 22 "frazionamento"”

Variante strada comunale della luce

Proposta di adozione di variante del foglio 8 della tavola 8 "specificazioni” - di cui alla Variante del Prg di
Napoli, per il centro storico, zona orientale e zona nord occidentale. Quartiere S. Pietro a Patierno -
attrezzature in strada comunale della luce

Fdelibera 3631/05 (363.2 KB)

Variante occidentale
Variante della disciplina urbanistica per le attrezzature

Approvato, con deliberazione di Giunta comunale 487/2016, il preliminare di piano per la formazione della
Variante della disciplina urbanistica delle attrezzature per la zona occidentale.

pagina sulla variante per le attrezzature in zona occidentale
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeBLOB.php/L/IT/IDPagina/26233).

Variante Montespina

Su proposta della Giunta comunale (delibera n® 1205/01), il Consiglio comunale ha adottato una variante
suun'area di proprieta della societa American Hotel, cosidetta "Montespina” a esito della sentenza del
TAR n° 2404/2000

fdeliberazione proposta di Gc 1205/01 (306.29 KB}
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/b%252F0%252F6%252FD.0013aeb9e788467d6bce,
fdeliberazione adozione Cc 123/01(181.52 KB}

RETTIFICHE

Rettifica immobile via Nicolini 47

Il Comune, con deliberazione di Giunta comunale n. 251 del 6 giugno 2019, ha espressa la volonta di
procedere alla rettificazione della classificazione tipologica dell'immobile in via Nicolini 47, ai sensi

fdeliberazione Giunta comunale n. 251/2016
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F8%252F6%252FD.743a70461cb319e156fc/

all.A - istanza di rettifica dei signori proprietari
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F4%252F0%252FD.ae309615d83e074222de
|all.C - allegato 1 della perizia giurata
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252Ff%252F5%252FD.70b2190dac57264aa71b/
all.E - allegati da 9 a 10 della perizia giurata
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252Fa%252F 1%252FD.9ac0fa0af62cd5dd4ce5/P
|all.G - tav. 7 foglio 8lll con la proposta di modifica
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252Fa%252F 1%252FD.9ac0fa0af62cd5dd4ce5/P
all.B - perizia giurata allegata all'istanza
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F8%252F3%252FD.5ea868fc4 37c364ee90b/
|all.D - allegati da 2 a 8 della perizia giurata
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252F2%252Ff%252FD.a4fafadfc5ed98ac 1756/P;
all.F - istruttoria del Servizio pian. urb. gen.
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/1%252Fa%252F 1%252FD.9ac0fa0af62cd5dd4ce5/P

Rettifica immobile via Cisterna dell'Olio 44

Su istanza del Presidente del consiglio d'amministrazione dell'Ente autonomo Volturno, proprietario
dell'immobile in via Cisterna dell'Olio 44, il Comune di Napoli, con deliberazione di Giunta n. 5 del 12
gennaio 2017, ha manifestato la volonta di procedere alla rettifica della classificazione tipologica per il
suddetto immobile, identificato nel N.C.E.U. alla sez. SGU, foglio 1, p.lla 135 e relativi sub, ai sensi dell'art.

Il Consiglio comunale ha approvato, con deliberazione immediatamente eseguibile n. 34 del 30 giugno
2017, la rettifica della classificazione tipologica dell'immabile gia proposta dalla Giunta comunale, con
deliberazione n. 293 - 18 giugno 2017, in seguito a istanza del Presidente del Consiglio di
Amministrazione dell'Ente Autonomo Volturno srl.

‘Happrovazione - deliberazione Consiglio comunale n. 293/2016 immediatamente eseguibile
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/6%252F6%252F5%252FD.9fa542450c99fb8d9460/
fdeliberazione Gc 293/2017
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/f%252F9%252F9%252FD.592f5924545b5f3dag877/
Havviso BURCn. 17 del 27/2/2017
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/3%252F2%252Fb%252FD.f566 1e3e014aleee3305/
tavola 7 foglio 14l dopo la riclassificazione
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/6%252Fc%252F8%252FD.0a16abd66a74c18176ec/
Fperizia - parte ll
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/3%252Fe%252F3%252FD.7a9ed83e092 16d0dd 12¢,
fstralcio foglio 141 dopo la riclassificazione
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/6%252Fc%252Ff%252FD.2875337285d4544ad586,
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fdeliberazione Gc 5/2017
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/6%252Ff%252F3%252FD.5d948482ccea49fbb553/I
Mistanza di riclassificazione

Fperizia - parte |
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/4%252F5%252F6%252FD.b8f2d00532138fa9f384/
fperizia - parte lll

Hstralcio foglio 14l prima della riclassificazione
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/f%252F7%252F4%252FD.bfb 16b01e8c2ccfa5753/P

Rettifica immobile Salita Petraio 38

Con deliberazione n. 284 del 26 aprile 2013 é stata approvata la volonta del Comune di Napoli di
procedere, per I'immobile sito alla Salita Petraio 38, identificato nel N.C.E.U. alla partita 39232 sez.

orientale, zona nord-occidentale"

fdelibera riclassificazione immobile Salita Petraio (372.62 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/b%252F9%252F2%252FD.0785762b546fc4bd841d,

Rettifica tavola 6, foglio 16

Approvata con deliberazione di Consiglio comunale n. 27 del 31 luglio 2012 la rettifica di un errore
materiale riscontrato nella Tavola 6, foglio 16 della Variante per il centro storico, la zona orientale, la zona
nord-occidentale approvata con DPGRC 323/2004.

fdeliberazione Consiglio comunale 27/2012 (1.84 MB)

Rettifica classificazione tipologica immobile in alla via Alfredo Vittorio Russo 32/a-b

fdelibera 48/12 (297.68 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/b%252F 1%252F5%252FD.99f5dda5e89907 3fea59/
avviso avvio procedimento (295.21 KB)

Rettifica della classificazione tipologica immobile via Quaranta

fdel. 1605/10 manifestazione volonta (152.41 KB}
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/f%252Fb%252F9%252FD.3744e7adb3fd10d73649/

Rettifica della classificazione tipologica di immobili in via Pedamentina e altri

del. 1423/08 manifestazione volonta (1.51 MB)

|del. Cc 28/2010 rett. class. tipologica (214.03 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/e%252F9%252F4%252FD.58585¢507 7bec60bad52/
del. 520/10 proposta al Consiglio (334.46 KB)

Rettifica della classificazione tipologica di immobili in via M. Guadagno e altri

Il Consiglio comunale, con delibera n® 23 del 30 marzo 2006, ha approvato la rettifica della classificazione
tipologica del centro storico per alcune unita di spazio.

L'attuazione degli interventi negli insediamenti di interesse storico si basa sulla classificazione tipologica
degli edifici e degli spazi liberi: a ogni tipo corrispondono interventi consentiti e utilizzazioni compatibili.
Eventuali rettifiche della classificazione possono essere disposte dal Consiglio comunale, a seguito di
procedure di evidenza pubblica. Infatti, con deliberazione 3647 del 7 ottobre 2005, la Giunta

Comunale ha manifestato la volonta dell'amministrazione di procedere alla rettifica della classificazione
tipologica di alcune unita di spazio. La procedura ha avuto esito con il voto del Consiglio comunale.

La tavola 7, pubblicata nella pagina cartografia
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeBLOB.php/L/IT/IDPagina/2166), € stata aggiornata
con la rettifica dei fogli interessati.

fdel. 3647/05 manifestazione di volonta (303.86 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/e%252Ff%252F9%252FD.d3a164dcc900759b2092/
fdel. 957/06 proposta al Consiglio (29 KB}

fdel. Cc 23/06 rett. class. tipologica (28.5 KB)
(http:/www.comune.napoli.it/flex/cm/pages/ServeAttachment.php/L/IT/D/D.5d84c23ce3d020977d9b/P/BLOB%3AID%3D517¢

I documenti qui pubblicati hanno scopo meramente illustrativo e non sostituiscono in validita ed efficacia
quelli ufficiali, consultabili facendone richiesta presso gii uffici competenti

AGGIORNAMENTO

ottobre 2019

Officina UrbaNa
www.comune.napoli.it/urbana (http:/www.comune.napoli.it/urbana)
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