Allegato B

COMUNE DI NAPOU

DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO
Servizio Progettazione Realizzazione ¢
Manutenzione Fatrirmorio Comunale
U, O. C - Valutazioni e Stime

SOMUNE DI NAPWLI
" Prol. 2015. 0866375 06/11/2015 09,57

Aitd.. Proguttazions. Rualizzasions « Meautensions. .
Puabee Rismwss 5l Bafrbuonis » Al Servizio Demanio, Patrimonio

Fasu'colo : 2015.004.3

T .

Al Assessorato al Patrimonio

OGGETTO: Determinazions del giusto canone di locazione capannone sito in Napoli Via Traversa
Il Mastellone, proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento  alla richiesta verbale dellAssessorato al Patrimonio, afferente la
concessione in regime di libera contraltazione del capannone di cui all'oggetto, questo ufficio, eseguiti
il sopralluogo e gli accertamenti necessari, ha redatto la presente valutazione.

Il valore dell'immobile di che trattasi, ricadente in zona con buona commerciabilita e
presenza di capannoni, é stato desunto mediante il reperimento dei valori dal sito dellAgenzia delle
Entrate, Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari, e relative alla suddetta zona. ’

Attraverso l'indagine svolta e considerate le caratteristiche tecniche dellimmobile, la piu
probabile destinazione d’'uso cui il bene pud essere associato é quella Produttiva “Capannoni”.

Sulla scorta di tali informazioni, l'intervallo dei prezz, rilevato con maggiore frequenza
dallAgenzia delle Entrate Osservatorio dei Valori Immobiliari, 6 compreso tra #1,76# e # 3,563#
€mq.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni In
precedenza, si ritiene che il canone di locazione richiedibile in fungione della superficie rilevata in
loco, e riportata nella scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervallo che va da un minimo di
€ 540,00 ad un massimo di € 1.080,00 mese, suila scorta del quale codesto Servizio potra individuare
il canone finale da richieders, o nelfeventuaiita applicare il canone medio in considerazione del
mediocre stato di conservazione dei locali e degli impianti,

Sara cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accartare la
presenza di tutti i requisiti tecnici previsti per legge nonché lagibilita dei luoghl in funzione della
destinazione cui si intende locare il bene.

L’occasione e gradita.per porgere Cordiali saluti.
Si allega: Relazione Tecnica e fxheda di calcolo, ; :

Funz. Tec’

Piazza Francese, 1/3 - 80133 Napoli - tel. (+39) 081 7957627 - fax (+39) 081 7957652
Ppatrimonio.tecnico@comune.napoli.it - www.comune.napoli.it
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COMUNE Di NAPOLI

DIREZIONE CENTRALE il -
SERVIZIO TECNICO PATRIMONIO

il

VERBALE DI SOPRALLUOGO
Relazione tecnica locale capannone sito in Napoli Via Traversa Il Mastellone

In seguito al sopralluogo effettuato alla Traversa Il Mastellone n. 1 si rileva quanto

segue: trattasi di un ampio capannone in cemento armato prefabbricato altezza di 6

metri con annessa area scoperta pavimentata in cemento industriale posto in opera, o
in normale stato d'uso, e recintata con muretto in cemento armato, mancante di
intonaco e copri ferro. Sovrastante il muretto e posta una ringhiera in ferro, con Tl
cancello d'ingresso in ferro il tutto in uno stato scadente. Nell'area scoperta sono o
presenti aiuole delimitate con cordolo di cemento, con all'interno vegetazione o
incolta ed infestante. Il capannone & pavimentato con massetto industriale in :
normale stato d'uso, le pareti del capannone in pannelli di cemento sono sporche,
sono presenti inoltre servizi igienici pavimentati e rivestite con gres porcellanato in
mediocre stato d'uso e un piccolo soppalco altezza m. 2,90 accessibile tramite una
scala in ferro, il tutto in mediocre stato conservativo, il capannone & servito da
ampio ingressc chiuso con porta in lamiere zincato, in mediocre stato di
conservazione. Sono presenti nel capannone grossi serbatoi di forma rettangolare

poggiati su pilastrini e putrelie in ferro ad altezza da terra circa un metro, pill altri
quattro grossi serbatoi adagiati in un angolo di forma cilindrica, due in ferro e due in el
vetroresina in cattivo stato d'uso, & presente inoltre un piccolo sollevatore per

pedane di legno.

Superficie coperta del capannone misura MQ. 248,64
Superficie coperta soppalco MQ. 22

Superficie scoperta MQ. 176,60

si allegano numero cinque foto.

S S b o ' SRCLES

26/10/2015 ‘ S o
,L Il Tecnico '

Qjoﬂ annino M.

Piazza Francese, 1/3 - 80133 Napoli - tel. (+39) 081 7957627 - fax (+39) 081 7957652
pa:dmonto.tecnico@comne.napoh‘.il - Www.comune.napoli.it i
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COMUNE D NAPOLE -
DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO |

Servizio Frogettazione Reaizzazione & ,
Manutenzione Fatrimonio Comunale . ; L
YO C - Valuazions e Stme 7 On (o ?r A
R I E 0
- y Mv«‘;
: vy @
COMUNE DI NAPOLI A

Al Servizio Demanio, Patrimonic

Prat g QI0seTE §%402:2000 3% v

LR B Progeitsrtaow  Realizeasians o Pan yanggan

i Al Servizio Politiche della Casa
F@. o sadeant SRtk UOS 2a ]

[

A | LORO SEDI

OGGETTO: Determinazione del giusto canone di locazione immobile sito in Napoli Via Stadera 84
Torre B s, * Piano Terra, proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento alla V.S. nota n® PG/2016/83566 del 1/2/2016 afferente /a concessione
in regime di libera contrattazione delfimmobile di cui al'oggetto, questo ufficio. eseguiti il sopralliogo
e gl accertamenti necessari, ha redalio la presente valutazione.

i valore deliimmobile di che trattasi, ricadente in zona con buona commerciabilita e
presenza di negozi e/o uffici, ¢ stato desunto mediante il reperimento dei valori dal sito dell Agenzia
delle Entrate, Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari, e relative alla suddelta zona.

Altraverso lindagine svolta e considerate le caratteristiche tecniche dellimmobile, la piu
probabile destinazione d'uso cui if bene pud essere associato e quella Commerciale "Negozi”

Sulla scorta di tali informazioni, l'intervaio dei prezzi, rilevato con maggiore frequenza
dallAgenzia deile Entrate Osservatorio dei Valori Immobiliari, & compreso tra #4.33% ¢ # 8,67#
€/ma. '

Sufla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, s ritiene che il canone di locazione richiedibile in funzione della superficie rilevata in
loco, e riportata nelfa scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervalio che va da un minimo di
€ 190,00 ad un massimo di € 381,00 mese, sulla scorta del quale codesto Servizio potra individuare i
canone finale da nchiedere, o nelleventualita applicare il canone medio in considerazione del
mediocre stato di conservazione dei locali e degli impianti.

Sara cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare Ja
presenza di tutti | requisiti tecnici previsti per legge nonché lagibilita dei luoghi in funzione defla
destinazicne cui si intende locare ff bene.

L'ocgasione e gradita per porgere Cordiali saluti,

Stallega. Relvuone iecnton e Soheda di calcolp.

/.
NSAB LL'U.O.C.
om-ffnedeg F. JERVOLINO
IL DIRIGENTE PEL SERVIZIO

' ‘ Ing. Franeegpt CUCCARI
ff ’ ¢ kwf?fﬂ

IL RES
Funz. Tec.

Pigzza Francese, 103 - 80133 Napoli - rel. (+39) 081 7957627 fix {439 OX] 7957657
patrimoniv.fecnicod comune.napollit - www.comune.napoli. it




9L02 \%\% ljoden

ee'L8e 198 2L |oo'oss %0'%  |00°00v¥iL 00'009°Z 00+ 00't | 00 00'vb L8] OUBlY

— mcowmm —— awmm o P w:uvwm .eﬁsﬁww“ 3 Ul eHqOUILL BIOfRA| 3 Ui BUYBIOEA| WLWiNTVA dns .www_m ooz ans oueld
OWISSVYW FHOTVA

19'064 £e'y z4 100'982°7 WS_». 00002 28 00008 L 00'v¥ 00't | 00't 00'%¥ vLi8] oUBly

r— m:owmm oﬁw :MM“M L PR wzmwww .%Es NW%M 3 ul apqoww asoteA| 3 1 buyaiofep | wavinmwn ans | Ohe'd @m.m.m IWIY ans ouveid

| OWINIW FHOTVA

1jodep 1p aunwo) eyaLidosd z S| 'g 8410 #Q BIBPEIS BIA
HAWILS d INOIZVLI'IVA O 0O 11
HATVNIIWOD OINOWINdIVd W 'd 'd OIZIAYAS

ITOdVN Id ANANQAKWOD




1,‘; ( -
COMUNE DI NAPOLI
DIREZIONE CENTRALE Il
SERVIZIO TECNMICO PATRIMONIO
U. Q. C - Acquisti. Valorizzazione Valutazion: e Verdite
Prot. n° PG/2016
del __/_/_2016]
VERBALE DI SOPRALLUOGO
Err PN
OGGETTO: Sopralluogo eseguito in data. 8/ V1< 4% a
Immobile  sito. NSEVL!, LA, Ttk SIaksRa. L(, /‘GR{Q" 5 /z§ Z.. ) .........
Esito del sopraliuogo
I tecnici geom. YURAREWA ~ SWARANY hanno effettuato un sopraliuogo presso

Fimmobile in oggetto indicato rilevando lo stato dei luoghi .

..............

OSSERVAZIONI
MMBAGME, AL DN TERRA b ciide Ute HA, (O MBI \iTEuA,
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Piazza Francese, 1/3 - 80133 Napoli - tel. (+39) 081 7957627 “fax (+39) 081 7957652

patrimonio.tecnico@comune.napoli.it - www.comune.napoli.it
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COMUNE DIt NAPOLI

DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO
Servizio Progettazione Realizzazione €
Manutenzione Patrimonio Comunaie
U O C - Valutazioni e Sirme

COMUNE DI NAPOLI g i " :
Al Servizio Demanio, Patrimonio
Prot 2016 0129251 15/02/2C16 (0 37

m.it . Proglitaziana. Rualizaszion: « Mwnotonziio
B Bisnse ¢ Panassanker s GeRRRD Al Servizio Politiche delia Casa

Faveieslng 2015 004 .24

1 LORO SEDI

OGGETTO: Determinazione del canone di locazione immobile sito in Napoli Via Egiziaca a
Forcella n® 16 proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento  alla V.S. nota n® PG/2016/73639 del 28/1/2016 afferente la
concessione in regime di libera contrattazione dellimmobile di cui alfoggetto, questo ufficio, eseguiti i
sopralluogo e gli accertamenti necessari, ha redatto la presente valutazione.

Il valore dellimmobile di che trattasi, ricadente in zona con medio e/o buona
commerciabilita e presenza di negozi e/o uffici, é stato desunto mediante il reperimento dei valori dal
sito dell’Agenzia delle Entrate, Banca Dati deile Quotazioni immobiliari, e relative alla suddetta zona.

Attraverso l'indagine svolta e- considerate le caratteristiche tecniche dellimmobile, la pit
probabile destinazione d'uso cui il bene pud essere associato é quella Commerciale “Ufficio”.

Sulla scorta di tali informazioni, l'intervallo dei prezzi, rifevato con maggiore frequenza
dall’Agenzia delle Entrate Osservatorio dei Valori Immobiliari, € compreso tra #4,54% e # 6,88# €/mq.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, si ritiene che il canone di locazione richiedibile in funzione della superficie rifevata in
loco, e riportata nella scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervailo che va da un minimo di
€ 285,00 ad un massimo di € 4850,00 mese, sulla scorta del quale codesto Servizio potra individuare
il canone finale da richiedere, o nelleventualita applicare il canone medio in considerazione del
mediocre stato di conservazione dei locali e degli impianti.

Apparehgiusto evidenziare che come riportato nelia sceda di calcolo ia superfice
del piano interrato é una superfice stimata, in quanto non @ stato possibile accedere al piano
interrato causa presenza di detriti e calcinacci.

Sara cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare la
presenza di tutti i requisiti tecnici previsti per legge nonché l'agibilita dei luoghi in funzione della
destinazione cui si intende Jgcare il bene.

L’cccasfong e gradita per porgere Cordiali saltiti.
Siallega: Scheda di calcolo.

IL RESPONSABFLE ’

IL DIRIGENT), L SERVIZIO
Ing. Frankegdo €UCCARI

Piazza Francese, 1/3 - 80133 Napoli - tel. (+39) 081 7957627 fax (+39) 081 7957652
patrimonio.tecnico@comune.napoli.it - www.comune.napoli.it
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bagno al primo piano, a cui si accede tramite una scala i in muratura ad uso esclusivo, ed un piano

interrato, cieco, accessibile tramite una scala in muratura che al momento si presenta inaccessibile

per la presenza di calcinacci e detriti vari. L’intero locale risulta pavimentato e rivestito con |
mattonelle di fattura economica in mediocre stato di conservazione, gli infissi esterni sono in

alluminio anodiz. in &wﬂos stato d’uso, I’impianto elettrico fuori traccia appare in condizioni

scadenti come pure I’impianto idrico ed il bagno.

Gli immobili sopra citati vengono riconsegnati al Comune di Napoli Serv.Patr. e politiche per la

casa unitamente alle chiavi degli stessi e si presentano liberi da persone e cose.

Napoli, 19/10/2015 i Tecnici

. idt geom. Mirabella M. ||{}
|
i.d.t. geom. Solofrano m\\ _,
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Codice B.U.

N° Progressivo Scheda

TECNICO INCARICATO DEL SOPRALLUOGO

i

R

Cognome Nome Qualifica / Servizio
Mirabella Mario DT
Solofrano _Carlo iDT

Quartiere Pendino

Indirizzo via Egiziaca a Forcella Civico 16
Scala | |Pianc int. Terra 1 piano Interno

Superficie interna in mq: interrato mg 15,00 stimati, terra 1,66mg, 1° pianc 54,00 mq.

Accessibilita

Presenza Barriere Architettoniche: 3 ; ] NO

Stato Occupazionale LIBERO

In caso of immobite accuparo indicare nella casella adiacente le destinazione nievabiie oa esame visivo, es. resioenza, negozo, aulonmessa, Beposio, ect.

K SLE N RSP g ? e SR »;« &
R A
Catasto Urbano
Sezione Foglio Particella Sub Categoria Rendita
A5

il focale consta di un ingresso disimpegno al piano terra, due vani con wc al primo piano, a cul sl accede da una
scala in muraturaed un piano interrato cieco, accessibile da una scala in muratura inaccessibile al momento der!
sopralluogo per la presenza di calcinacci e detriti vari. L'intero locale pavimentato e rivestito in mattonelle di fattura
economica in mediocre stato di conservazione, gli infissi interni sono in alluminio anodizzato in discrelo stato duso,

limpianto elettrico del tipo fuori traccia appare in condizioni scadenti come quelio idrico.

STATO MANUTENTIVO FINITURE

Pavimenti Scadente md{iocre Normale Buono
Intonaci/Pitturazioni Scadente megdhScre " Normale Buono
Bagno Scadente me¥écre Normale Buono
E:_gpo di servizio Scadente Normale Bucno
Rivestimenti Scadente med¥cre Normale Buono
Infissi interni Scadente meere Normale Buono
Infissi esterni Scadente megiSore Normale Buono
STATO MANUTENTIVO IMPIANTI
Elettrico Scadente medicre Normale Buono
jidrico Scadente n@i&;re Normale Bucno
|Riscaidamento cadente Normale Buono
Condizionamento Scadente Normale Buono
Telefonico Scadente Normale Buono
TV Scadente " Normale Buono
|Ascensore Scadente Normale Buono
STATO MANUTENTIVO Setielts ’ —— 8
COMPLESSIVO . 2 HORG
Presenza rifiuti Assenti Medio/Scarsa Notevole
Presenza amianto e/o altr‘kﬁiuti pericolosi y. St NO

| Tec i

i

ti

Pag. 1




i
i

1

{

T

" OWI¥d ONVId-V¥HIL ONVId

9y YI7Ydp0L ¥ vwiEBDY YA

[

YNINLIA

e




COMUNE DI NAPOLE

DIREZIONE CENTRALE PATRIMOINIO
Senizio Progeitazione Realizzazione &
Manutenzione Fairimorto Comunale
U Q- Vatuazion e Stms

CONMUNE DI NRPOLI 3
Prot 216 0216111 11/03/2016 Ut i Al Servizioc Demanio, Patrimonio

Pyt tazpane . Realigzagiene « Teovins 2o

5, vie s Patylmonie < DUPEILLL

Al Servizio Politiche della Casa

AVin WRe 24

i

p.c. Al Assessorato al Patrimonio

LORO SEDI

A

OGGETTO: Determinazione del giusto canone di locazione immobile sito in Napoli Via Tribunali
224 A e B Piano Terra, proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento  alla nota sel Servizio Politiche per la Casa n° PG/2016/55549 del
22/1/2016 afferente la concessione in regime di libera contrattazione dellimmobile di cui alf'oggetto,
questo ufficio, eseguiti il sopraliuogo e gii accertamenti necessari, ha redattc la presente valutazione.

!l valore dell'immobile di che trattasi, ricadente in zona con buona commerciabilita e
presenza di negozi, & stato desunto mediante il reperimento dei valori dal sito dellAgenzia delle
Entrate, Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari, e relative alla suddetta zona.

Altraverso l'indagine svolta e considerate le caratteristiche tecniche deflimmobile, la pio
probabile destinazione d'uso cui il bene puo essere associato é quella Commerciale “Negozi”.

Sulla scorta di tali informazioni, fintervallo dei prezzi, rifevato con maggiore frequenza
dallAgenzia delle Entrate Osservatorio dei Valori Immobiliari & compreso tra #6,33# e # 12,674
€/mg.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, si ritiene che il canone di locazione richiedibile in funzione della superficie rilevata in
loco, e riportata nella scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervalio che va da un minimo di
€ 1.22500 ad un massimo di € 1.840,00 mese, sulla scorta del quale codesto Servizio potra
individuare il canone finale da richiedere, o nelleventualita applicare i canone medio in
considerazione del mediocre stato di conservazione dei locali e degii impianti,

Saréa cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare la
presenza di tutti i requisiti tecnici previsti per legge nonché ['agibilita dei luoghi in funzione della
destinazione cui si intende locare il bene.

L'occagsione e gradita per porgere Cordiali saiuti.

Siallega: Relazione Tecnica ¢ Sthada o) cateolo.

IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
Ing. Frandesgy CUCCARI
g/

i/
/

Piazza Francese, 1/3 - 80133 Napoli - el (+3%) 081 7957627 Jax (+39) 081 7957652
patrimonio. tecnico@comune. napeilii - wwi. comune.napoliif )
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