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Contenuti e finalita del documento inare

PUA dipendera, in misura rilevante, dali'esito di tale giudizio o da

professionisti, operatori economici, gruppl di Interesse a vario titolo

Con la redazione del documento preliminare del Piano una auspicabile riforma della legisiazione urbanistica reglonale, organizzati,

urbanistico atteative (PUA) dellambito 21 di - Piazza Il procedimento di formazione del PUA. di iniziafiva pubblica Da cid deriva la partlcuaare attenzione che & stata posta sui temi della
Mercato e piazza del Carmine I'Amminisirazione relativa allAmbito 21 - Piazza Mercato e Piazza del Carmine - trasparenza, della ir: bilita delle decisioni e della

Comunale intende dare attuazione alle previsioni del vigente nasce allinterno della F i Previsi e Progl dei soggetti portatori di interesse nelle scelte di piano.

Prg, approvato con Decreto del Presidente della Giunta 2013-2015, Programma 600, denominato “Fr fe e svilupy Tale i & figha della c olezza che @ (=]
regionale della Campania n, 3232004 e pubblicato sul deila disciplina urbanistica generale” abbandonare, nel processi pianificaton, il classico schema “decidi-
BURC n. 29 del 14 Giugno 2004. Il PUA, che in s al I con una sene di atti di natura dlrl.genzaaia. s0na annuncia-difendi nel quale la decisione viene tenuta pil o meno segreta
contenute ha valore e portata di Piano di Recupere di cui alla stati disciplinati tempi & p nella fino alla presentazione. Al contrario, si tratta di intendere la presente
legge 5 agosio 1978, n. 457, I € Sspeci le dazi al fine di giungere alla p i del d prop p come uno sirumento ed insieme un'occasione per

previsioni dello strumento urbanistico generale e stabilisce la
disciplina inerente gli interventi di trasformazione urbanistica
ed ediizia, le modalitd di intervento sul patimonio edilizio
esistente, i requisiti di qualita urbana e architetionica.
Il PUA di piazza Mercato e piazza del Carmine sara redatto
in conformitd al regolamento n. 5 del 4 agosto 2011,
(regolamento di attuazione per il governo del territorio) che,
al sensi dell'articolo 43 bis della legge regionale 22 dicembre
2004, n. 18 (mnme sul quuemu del territorio), disciplina |
di iti i di i dei piani,
territoriali, urbanistici e di seftore.
Sul punto occorre evidenziare che il Comune di Napol,
richiamato I carattere  lesivo  per gl interess|
delrAmministrazione comunale del regolamento regionale
numerc 5 del 2011,
amministrativo regionale per la Campania chiedendone
l'annullamento. Con Ordinanza del 14 maggio 2014 il TAR
della Regione Campania (Sezione prima) ha dichiarato
levante e non if infondata la questione di
legittimita cosfituzionale dell'aricole  43-bis della legge
regionale numero 16 del 2004, per contrasto con gli articoli

ha proposto ricorso al Tribunale

123, 117, comma 3, 121, commi 2, 5 e 1, comma 2 deila
Costituzione e ha disposto la sospensione del giudizio,
ordinando immediata trasmissione degll atti alla Corte
Costituzionale. Pertanto Il procedimento di attuazione del

preliminare alla Giunta Comunale entro il 31 dicembre 2015,

In questo quadro la redazione del PUA di iniziativa pubblica per

l'ambite 21 intende rispondere a due obiettivi fondamentall che

I'Amministrazione Comunale persegue in tema di rigualificazione

urbana:

- promuovere come ftrasformazione wbana non la

sostituzione di implanti urbani in rapporto ai precedenti, ma
Il rlassetto degll implanti urbani originari, puntando sulla
restituzione alla frulzione pubblica di ampie porzioni di
centro storico;
definire jismi di partecipazi ai pl
decisionali da parte dei cittadini con lo scopo nen solo di
favorire una pil rapida attuazione delle scelte di piano, ma
anche di aggiomnarle, ove necessario, e dove guesto non
metta in discussione il perseguimento dellinteresse
pubblico & della sostenibilita nelle scelte di trasformazions
del cenfro storico defla citta.

Rispetto a tale ultimo punto |a redazione del presente documento

costrulre una decisione frasparente, partecipata ma soprattutto
“racciabile”.

In questo quadro, in un apposito capitolo, si @ tentato di delineare un
possibile percorso partecipato che, a partire dai cosiddetti attori della
trasformazione identificati (naturalmente in questa fase non a fitclo
definitiva di PU.A. con un metodo pid

) la prop

efficace ed innovativo,

L'ambito di intervento nel contesto urbano
Ai fini di una migliore comp i delle e dellambito di
intervento, appare utile descrivere sinteticamente il contesto urbano pid
ampio In cul ricade 1| sistema di Piazza Mercato e Plazza del Carmine,
Esso pud essere Individuato nella porzione urbana racchiusa tra via
Duomo ad ovest, Corso Umberto |° a nord, Corso Garibaldi ad est e la
via Marina a sud. La giacitura & pianeggiante con quote che variano dai

2 agli 8 metri circa ed & posta nel suc punto vicino a circa 250 mt dal
mare.
Tale sistema appartiene alla parte urbana di cittd denominata

preliminare ha uno scopo dichiarato: costruire uno sh h
diviso & p i con la convil che i temi della
it alle i di i urbana non

debbano essere deftati da convinzioni ideclogiche, ma da una
riflessione attenta e consapevole su come sia necessario un
cambiamento nella cultura amministrativa da parte di Wt gli attori
della trasformazione, siano essi amministratori @ urbanistl pubblicl,

o wente “guartieri bassi® In cul & ben visibile I'operazione di
ridisegno urbano operata dal Risanamento con la creazione a monte del
corso Umberto di tutta una serie di isolati significativi dell'edilizia tardo-
ottocentesca.

In tale contesto numerose sono anche le testimenianze monumentali,
Oltre alla chiesa di S. Croce al Mercato e alla chiesa e convento del
It di 5. Eligio

Carmine & opp q il grande p

urbanistica esecuthva, Dirigente Massima Santoro
B [
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Maggiore nelia via omenima, la chiesa di San Giovannl a
Mare, modificata a seguito dell'apertura di via San Donato,
D4 paricolare valore ambientale risultano le chiese di San

Gil hino in via , la chiesa di 5, Maria del

aragonesi di Via Marina e del settecentesco Guado del
Carmine, con l'attigua fontana della Marinella, Incltre & in

corso di I'obefisco di Piazza

- nguallﬁcazmne di Via Marina: tale intervento, in corso di

Camminiello in via Corradine di Svevia e il convitto
di via Giacomo Savarese
L'edilizia, in generale, s| caratterizza per una sene di
superfetazioni e alterazioni che ne hanno snaturate la forma;
si risconfra la presenza anche di numerosi edifici modemni
spesso del tutto estranei al contese come il famoso Palazzo
Ottieri sul fronte meridionale di Piazza Mercato.
Megli ultimi tempi sono state avviate numerose iniziative di
trasformazione urbana, che investono || contesto urbano di
riferimento, che qui sinteticamente si riassumono:
“Grande o Centro Storico di N i =
Valorizzazione del Sito Unesco - Riqualificazione
Spazi urbanl”. |l progetto prevede la sistemazione
delle due piazze e degll spazi limitrofi; l'eliminazione
dellarea soprelevata centrale interna all'esedra di
Piazza Mercato, con la creazione di una lieve
pendenza per assorbire il piccolo livello attualmente
esistente. |l lato meridionale dellesedra & segnato
dalla posa in opera di dissuasorl in pletra lavica
mentre, dal lato di Palazzo Ottierl, | marciapiede
viene ampliato e ridisegnate con fasce di pietra
lavica, sul cui bordo spezzato sono disposte aiuole
che recuperana la linearita del percorso camabile.

- La stazione Duome della linea 1 della Metropolitana:

in corso di ke iréd a
in i i I ibilita a

tutta la zona favorendo, in alcuni casi la
rivitalizzazione di una serie di aftivitd economiche
attualmente in crisi,

- Progette Monumentando: sons in  corso  di

realizzazione | lavori di restauro delle due torri

contribuira al miglicramento dellimmagine
urbana dei “guartier bassi”

| programmi e le Iniziative in corso, finalizzate a migliorare

fu delineata proprio attraverso le due concessioni di suolo fatte alle
opere religiose che per secoli ne costituiranno | limitl occidentali &
orientali. Successivamente la volonta di inalienabilita del mercato fu

da futi i reg di spazio che si verificd
in citta tra il XVI e il XVl secolo, appare degna di nota la circostanza che
un grande spazio pubblico continuasse a rimanere vuolo e libero da
costruzioni. Oitre a funzioni d| carattere commerciale la Piazza Mercato
sl é nel corso del secoll, anche come luago dedicato alle

ieconla

complessivamente la qualita degli i i i urbani ri

in alcuni casi in maniera diretta l'ambito di intervento
PUA costituendo, quindi, degli elementi di ragionamento fissi nel
quadro delle scelte di piano da adottare

Cenni storici

L'area di Fiazza Mercato si configura storicamente come una

Piazza

a p uso 3 che
ha mantenuto a partire dalla fine del duscento fino ai giorni nostri.
Fu infatti per volere di Carlo | D'Angid  che venne delocalizzata
I'area mercatale della citta fino ad allora posizionata nella piazza di
San Lorenzo e di San Gennaro allOlmo nel cuore della Napoll
greco-romana.

La scelta localizzativa della nuova area da destinare agli scambi e
al commercic ricadde appunto nell'area del campo detto allora del
Moricing, che poi sard detto “mercato d SantEligio” e
principaimente “foro magno”, snodo fondamentale di tutti | traffici
provenienti dalle pld importanti basl commerciali italiane ed
europee e volano per lo sviluppo urbanistico della fascia costiera.
La creazione del "Mercafo nuove”, area pubblica con la specifica
funzione di vendita di genen sposta def) nents
verso est |'attivitd economica legata al commercio e precisamente
lungo la riva del mare, fuori dalla cinta muraria esistente,
La scefta ur di d it

un preciso riferimente  in una serie di documenti riguardanti

to dell'area trova

i e ioni di terre iali ai

i, ad opera
del sovrani francesi, nel quall sl fa pid volte riferimento
all'esistenza del mercato nuove al “Campo Moricing”, La precisa
defimitazione dell'area pubblica e la sua consistenza dimensionale

capitali ed plari; basti p alla decapitazione di
Cormadino di Svevia alla fine del Xlll secolo, all'uccisione di Masaniello
nella adiacente Plazza del Carmine ed alle esecuzione del protagonisti
della Rivoluzione Napoletana del 1799, Tale utilizzo della piazza é
dimostrato anche nella Incisione di Dupérac e Lafrery del 1566 dove il
luogo viene rappresentato attraverso una fontana ed un patibolo.

Il rucle mercantile della piazza vemra rappresentato per la prima volta

quasi un secoclo dopo con la veduta del Baratta del 1627 dove per la

prima volta compare Il toponimo di Plazza Mercato e dove sono

rappresentate le tende del commercianti,

Le attivitad legate al commercio proseguono anche nel corso del
to come & ben

nella mappa del Duca di Noja del
1775 e nella "planimefria dei luoghi ricadenti nella giursdizione del
Castello del Carmine”, conservata all'Archivio di Stato, dove vengono
rappresentate con grande chiarezza le strutture commerciali disposte in
maniera sparsa allinternc della Piazza,
Oltre alla g
dinamica di formazione dello spazio urbano, anche la pittura ha dato un
confributo  determinante  per la  ricostruzione  dellevoluzione
dellimmagine complessiva del luoghl.

In primo luogo | dipinto di Michelangelo Cerquozzi raffigurante la rivolta
di Masaniello. In questc dipinto & possibile riconoscere, fra [l'altro,

tazione car ricostruire la

, da cui &

I'antica cappella di Santa Croce e le i li tende per il
popolate da gente dedita agli scambi ed al commercic.
Altra tele significative sono quelle di Micco Spadaro (“La rivolta di

Masaniello del 1647" e “il largo del Mercato®) caratterizzate da una

urbanistica esecuthva, Dirigente Massima Santoro
B [
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particolare attenzione al lato meridicnale della piazza e dalla
itazi icale del C lle del Carmine rispetto
alle architetture circostanti.

A partire dalla fine del seicento, e per guasi un secolo, la

Piazza Mercato e le aree circostanti non godettero di
particolari attenzioni da parte delle classi di governo. L'area
venne esclusa dalle grand| trasformazioni urbane promosse
dopo lavvento del Borbone e che si concretizzeranno,
allinizio del settecento, in alcuni interventi significativi
propric lungo la direttrice orientale come la Regagia di Portici
o la vila del Principe d'Elbecuf. Blsognera aftendere un
evenio fortuito affinché venisse realizzato lintervento di
riqualificazione urbana pil significativo  dal templ  del
trasferimento dell'area mercatale operata da Caro D'Angio
nel tredicesimo secolo.

Infatti il 22 luglio del 1781, durante un festeggiamento alla
presenza del sovrani del Regno, si sviluppd un vasto
incendio che di compl tutte e al
centro della Piazza e rischid di sfiorare il complesso di S.
Eligio.

Oi conseguenza, al fine di eliminare il pericolo di ulterion
incendi per effetto della presenza disordinata delle baracche

volumetricl, non ruscl per la ndolla altezza, a conferire queils
autonomia che il nuovo invaso urbanc avrebbe dowuto avere
rispetto agli edifici dell'antico largo”.

ricostruzione del quartiere Porto, Mercalo e ad) " redatto da Luigi
Cosenza che p deva una spinta razio ne del tessuto urbano
anche aftraverso la demolizione di molte preesistenze. Il Piano,

Tali ermori progettuali, il Gamb . hanno gr

inficiato ghi obiettivi del programma di rigualificazione urbana della
Piazza In quanto ancora oggl lo spazio conserve quella
indeterminatezza che & proprio il limite che occorreva superare.
L'assetto della Piazza, dall'epoca della sistemazione del Securo, &
rimasta inalterata fino ai giomi nosti. Gl interventi di
rigualificazione uwrbana che si sono succeduti dalla fine del
seftecento ad oggl hanno riguardato soprattutto ['ntorna urbano
del sistema di Plazza Mercato e Plazza del Carmine, a partire
dall'apertura di Via Duomo nel 1877, Ma lintervento che pid ha
inciso sullassefto urbano

for ivo e suggesiivo nel disegnare un nuove skyline per
la parte centro-orientale della citta. & stato realizzato solo in parte e
connotato negativamente daila costruzione di una serie di architetture di
tipo speculativa, in alcuni casi fuorl dalle prevision| del plano stesso,
Valga per tuth I'esempio di Palazzo Ottieri, iniziato alla fine degli anni
cinguanta, che chiude in maniera inescrabile la piazza sul lato
meridicnale con un'archifettura di scarsa qualitd e chiaramente “fuori
scala” rispetio al tessuto circostante e preesistente.
Un'altra sere di trasformazioni urbane hanno riguardato l'ambito di
Piazza Mercato e Piazza del Carmine a partire dalla fine degli anni
ttanta con la

p & stato it

della Via Marittima. L'esigenza di realizzare

Risanamento dei quartieri bassi in seguite all'epidemia di colera
del 1884. |l 15 gennaic 1835 venne emanata la Legge per il
Risanamento della cittd di Napoli; | laveri inlziarono nel 1889 sulla
base di un progetto redatto dall'ingegnere del Comune di Napali A,
Giambarba.

Mon vi & dubbio che la nuova struttura urbana migliord in maniera
notevole le condizioni igieniche dellarea, ma le frasformazioni
delle maglia viaria non furono seguite da intervent: architettonici di

e ritenendo non pll rinviablle un Intervento di ne
dello slargo, venne dato incarico allarchitetto messinese

qualita ificando quasi del tutto l'effetto pesitivo delle azioni di
riqualificazione urbana promosse con grande dispendio di risorse

Francesco Securc (o Sicuro) di ig un prog di
sistemazione della Piazza.

| danni causati dallincendio nen consentirono allarchitetto
messinese di salvare la piccola chiesa di Santa Croce,
percid ne previse la ricostruzione con uno schema a pianta
cenirale dedicandola anch'essa alla Santa Croce ed alle
Anime del Purgatorio. Dalla chiesa si diramane due serie di
botteghe disegnate a forma di esedra semiellittica, Come
osservera Alfonso Gambardella (1980) nel suo volume su
Piazza Mercato: Jo spazio, progeffalo a guiss o un'agora o
meglio di un foro romano, mal calibrato nei rapporti

e
Dopo la stagicne del Risanamento c'é stato un aliro pericdo che
ha determinato trasformazioni urbane importanti e decisive per
l'assetto di Piazza Mercato e di Plazza del Cammine e cioé |l
periodo iImmediatamente successivo alla fine della seconda guerra
mondiale.

Mapoli {soprattutto nelle parti maggiormente vicine al porte) fu una
delle citta maggiormente colpite dal bombardamenti per cul la
fleostruzione delle partl danneggiate rappresentd fin da sublite una
priorita per Il governo cittadino e nazionale. In questo quadro si
giunse, dopoe un iter molto travagliate, alladozione del “Piano di

una sirada a doppia corsia con spartitraffico ha comportato lisolamento
dell'antico Guado del Carmine progettato, su incarico di Cardo di
Borbone, dall'architetto Bonpié nel 1748 facendogli perdere ruolo e
funzione. Incltre lintervento ha comportato |l taglio del secondo chiostro
del convente del Carmine e lo spostamento di due forrioni del Carmine
posizionati in maniera pil avanzata a fare da spartitraffico.

Gli interventi realizzati negli ultimi sessanta anni hanno determinato,
quindi, una serie di modifiche dell'assetto urbano del sistema di Piazza
Mercato e Piazza del Carmine contribuendo a sconvolgeme guegli
elementi di continulta rimasti immutati per secoli,

1 isioni urbanis:

E' opinione crmai diffusa che ogni piane elo strumento urbanistico, che
attua una volonta poltica e una domanda di frasformazione urbana, si
colloca in una condizione intermedia; da un lato riprende, sintetizza,
razionalizza progettl, idee e proposte esistent|;, dallaltro prefigura nuov|
scenarl e temi di potenziale trasformazione urbana, E' con questo
criterio che si & proceduto ad una breve sintesi defla previsioni

urbanistica esecuthva, Dirigente Massima Santoro
B [
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urbanistiche per la clttd di Napoll a partire dal Piano del
Risanamento fino alla Variante del 2004, In tale “viaggic®
sone state individuate la scelte operate dal Piano, o anche
dalle proposte di Piano, per 'ambitc di intervento in un
quadro pid generale di enunciazione dei criter  di
impostazione dei piani stessi,

1L PIANG DEL RISANAMENTO
Il planc del Risanamento rappresenta un grande intervento
i che mutd i e e lit} il volto

della maggior parte dei quartieri storici della citta di Napeli e,
in alcuni casi (Chiaia, Pendino, Porto, Mercato, \icaria)

I quasi le p con  nuovi
edificl, nuove piazze, nuove sirade.
L'intervento, ipotizzato sin dalla meta del'Ottocento, fu
portato & compimento a seguite di una gravissima epidemia
di colera nel 1884. Sotto la spinta del sindaco Nicola Amore
nel 1885 fu approvata la Legge per |l risanamento della citta
di Napulu @ nel 1888 venne fondata la Socletd pel
F to con Pobiettivo di i il del
degrado di alcune zone della citta che era stato, secondo il
sindaco Amore, la principale causa del diffondersi del colera.
Mellarea di Piazza Mercato |l plano sl é attuato mediante
aleuni tagh e sventramenti che modificarono  Fassetto
precttocentesco dellimpianto urbana,
Gli interventi di it o rispett le
monumentali della zona e solo la chiesa di Santa Maria delie
Grazie alla Zabatteria fu abbattuta mentre si procedette
all'apertura di Via Bernardino Rota, Via Fossataro, Piazza
De Donne, via Bianchini e la via Duca di San Donato. Nella
zona a nord della Piazza venne ampliato il vico Magliari e
furono aperte due strade i allanfico

dieval di Svevia.

- via eviaC

LA PROPOSTA DI PIANG REGOLATORE DI FRANCESCO DE SIMONE
DEL 1914

Il piano, redatto dalling. Francesco De Simone, costituisce |a
prima vera |potesi di plano urbanistico generale per la cittd di
Napoli con un attento esame della distribuzione funzionale della
cifta, lo studio del fraffico e delle condizioni topografiche. A tal fine
De Simone infroduce uno schema di “razionalizzazione”, basato
sulla lettura della cittd per quote altimetriche paraliele al mare, in
senso est-ovest Lungo questa direzione si posiziona |l nuovo
sistema della viabilta, contrassegnato da una serie di interventi
che incidono In maniera significativa sul tessuti storicl al fine di
consentire rapidi collegamenti tra le aree di espansione della citta,
orientale e occidentale, e per favorire la formazione di una serie di
“centri di viabilita®, unita di coordi > e di smi del
traffico. Lungo questa direzione si dispongono inoltre quelll che De
Simone chiama | settorl di attivita urbana. La parte del quartieri
bassi della citta, articolata intomo al Retiifilo ed alla nuova grande
arteria di collegamento tra Piazza del Carmine e 5. Pasquale a
Chiaia, & da una i iale (con
alcuni isolati attestati nella parte meridionale di Plazza Mercato),
intesa in stretta relazione con le attivita del Porto che andava
sviluppandosi in maniera crescente proprio in quegli anni.

1L PIANG REGOLATORE GENERALE DEL 1939

Il Piano regolatore generale del 1939 fu il frutto di un lunge e
accurato lavoro nato dalliniziativa dellUnione industriale di Napoli
e della Fondazione politecnica per il Mezzogiorno che offrirono al
Comune “Topera disinteressata dei loro pid valoros) esperti e
I'assunzione di tutte le spese™ e che vide impegnati alcuni tra i
maggiori esperti dell'epoca tra cui I'architetto Luigi Piccinato.

Il plano prende atto di una serie di presenze funzionall la zona
politico-amministrativa, fa zona portuale-commerciale, la zona
alberghiera e turistica, la zona direzionale e degli affari, la zona
degli studi. Al fine di razionalizzare gquesta serie di funzioni,

Piccinato sceglie tre settori di intervento attraverso | quali, secondo una
logica incrementale, pervenire ad un migloramento della situazione: la
viabilita, la distribuzione edilizia e l'adeguamento complessivo delle
strutture edilizie
Me scaturi uno dei pid interessanti prodofti della cultura urbanistica di
quel periodo anche se il piano manca di un reale approfondimento sulle
questioni  riguardanti il cenfro storico proponendo la tecnica del
dirad to ediizio dal Giovannoni e rinunciande al metodo
degli sventramenti.

esistenti.

Come nel piano di De Simone l'area di piazza Mercato & individuata
come “softozona commerciale” ed in particolare nellarea di sedime dove
oggl & ubicato Palazzo Ottierl si prevede la costruzione della "Casa
Littoria®,

Purtroppo le previsioni di Piano furono presto disatiese e gia dal 1944 si
inizit a pariare dell'urgenza di un nuovo pianc regolatore, sulla base
della necessita di dotare la cittd di un nuovo strumento che tenesse
conlo della necessitd di ncostruire partl di cittd distrutte durante la
Seconda guerra mondiale.

LA PROPOSTA DI PIAND REGOLATORE DEI 1546
La proposta di Piano Regolatore Generale, redatta nellimmediato
dopoguerra, prevedeva per il centro storico di Napeli un'ipotesi pid
complessa cercando di definime un ruclo allinterno di un sistema
metropolitano pid vasto, sulle sfondo di un'ipotesi generale di citta
fortermente improntata allo sviluppo produttivo ed industriale,
Secondo la proposta di plano nel centro storico era necessario
e strutture i e gli impianti urbani di interesse
storico, ma nel P atto che al suo intemo
non potevano essere soddisfatte una serie di caratteristiche tipiche della
cittéa modemna: la coretta circolazione, 'abbassamento della densita
edilizia, la presenza di attrezzature e spazi verdi secondo uno schema
tipico della citta razionalista.

Tale imp ji risulta evidente nella scluzione per i
quartieri bassi della cittd dove sono previsti massicci interventi di

sostituzione edilizia che si vanno a sovrapporre non selo al vecchio
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tessuto medievale, ma anche, in alcuni casi, allimpianto
urbano prodottos per gll interventi del Risanamento. Per il

fronte meridionale di Piazza M to viene la

anche nella soluzione proposta per | quartier bassi @ per l'area di
Plazza Mercato dove sono previst massicel intervent| di “edilizia di

previsione di realizzare un grosso isolato destinato, questa
volta, ad attrezzature.

LA PROPOSTA Df PIANG REGOLATORE DEL 1958

| danni provocati dalla seconda guerra mondiale furono
ingenti: le distruzion di industrie e infrastrutture operate dai
Tedeschi a quelle degli alleati. La
ricostruzicne impegné un arco di tempo molto lungo.

in fuga si

Le spazic urbano fu considerato la risorsa cruciale su cui
puntare dal punto di vista economico e politico. Una nuova
versione del PRG nel 1946 fu, tuttavia, bocciata
dallfamministrazione laurina, in guanto incapace di adattarsi
ai disegni della nascente speculazione edilizia: la legge sulla
Ricostruzione del 1947 concedeva ai  proprietari un
finanziamento  dell80% sulla spesa da sostenere per
recuperare il volume distrutto. L'edificazione intensiva delle
colline e l'addensamento di part| cospicue dei tessutl antichi
sconvolsero il paesaggio cittadine riducendo al minimo gl
spazi dedicati al verde e saturando ogni suclo edificabile,

senza lasciar posto ad di i e
senza realizzare una rete viarla adeguata, || cc

IL PIANG REGOLA DEL 1872

Mel Piano Regolatore del 1972 le pari storiche della citta,
compresa l'area di Piazza Mercalo, tendono a perdere importanza
nei rapportl urbani, La decisione di delocalizzare le principall
altivita amministrative e direzionall {comune, ferrovia, Regione,
Palazzo di Giusfizia), parte delle attivita ospedaliere e universitarie
rendono gueste parti oggetto di una radicale redistribuzione delle
attivitd, Non vi & nel Plano, perd, un ragionamento approfondito
sulle nuove destinazionl possibili per |l centro storico che resta
caratterizzato dalla residenza anche se, per gl effetti della
delocalizzazione delle funzioni di livelle superiore, con la
previsione di nuove attrezzature tende a riequilibrare il rapporte tra
spazi pubblici e spazi privati.

Il Piano del 72, con una logica tipica del piani fondati su un metodo
razional-comprensivo, nimandava per la sua attuazione alla
redazione di particolari e complessi piani particolareggiati esecutivi
che non sono mai stati redatti determinando una sorta di paralisi
scalfita solo dai programmi edilizi a carattere stracrdinario., Il piano
del 1872 per larea di piazza Mercalo prevede interventi di

dello sventramento del none San Giuseppe, con la
realizzazione di parte del rione Carita, assunse un caratiere
emblematico grazie all'edificazione del grattacielo della
Societa Cattolica delle Assicurazioni, simbolo evidente del
concetto di modernizzazione che si aveva in mente all'epoca,
Il nuove plano regolatore fu predisposto dalla glunta guidata
da Achille Lauro, e bocclato dal Ministero dei Lavori pubblici
per il carattere ullraspeculatwu lascia tuttavia tracce degli
ir idi Ira pop poi cosiruiti, sorti in
aree comprese fra quelle proposte dal piano regolatore per
lespansione della citta, |l carattere speculativo & evidente

risar e ione edilizia e in aree adiacenti interventi
relativi al plano di ncostruzione per la via nuova manttima,

LA VARIANTE AL PRG DEL 2004

Con la Variante al Piano regolatore generale per il centro storico,
le zone crientale e nord - occidentale, approvata con decreto del
Presidente della Giunta reglonale n® 323111 glugno 2004, si
completano e previsionl  urbanistiche  sullfintero  territorio
comunale. Si chiude, infatt, la revisione del Prg iniziata con gli
Indirizzi per la pianificazione urbanistica (ottobre 1994), proseguita
con la Variante per la zona occidentale (aprile 1998) e la Variante
di salvaguardia  approvata nel mese di giugno del 1958,

Le finalita della nuova iplina urbanist nella tutela
dellintegrita fisica e dellidentita culturale del territorio, nel restauro del
centro storico e nella valorizzazione delle aree verdi; nella riconversione

delle aree in nuovi ir i integrati; nella riqualificazione
delle periferie; nel migli della dei servizi nei quartieri;
nella riforma della mobilita Intorno 2 una modema rete su ferro,
imperniata sul compl to di tutto il percorso della Linea 1 della
Metropolitana.

Per i cenfri storici & ir una iva che discipli

I'attivita edilizia. Accurate analisi hanno consentito di classificare per tipi i
fabbricatl e gl spazl scopertl, associando a ognuno di essi la noma che
stabilisce gl interventi iele ni ibill. L'eblettivo &
restaurare | tessull storici adeguandoll alle esigenze moderne, senza
comprometteme le caratteristiche distintive. L'area d Piazza Mercato e
di Piazza del Carmine, per la loro storia e per la loro particolare
complessitd sono rinviate alla redazione di un Piano Urbanistico
Altuativa,

La disciplina urbanistica vigente: i temi emergenti

Prima di affrontare nello specifico I'ambito di intervento, appare utile
ripercorrere, seppur in termini sintetici, le scelte compiute per il centro
storico in sede di approvazione della Variante Generale al PRG,

In primo luogo va softolineata la sceltla di considerare oggetto di
conservazione le parti costruite della citta che hanno una sostanziale
corispondenza tra gli impianti urbanistici che le hanno generate e
I'edilizia che nel tempo vi si & sviluppata. In guesto guadro la data
convenzionale di riferimento per la delimitazione del centro storico @
costituita dalla levata della ricognizione militare del 1943,

Inoltre, al fine di favorire gl interventi di riqualificazione del tessuto
edilizio, la Variante efimina il ricorso obbligatorio alla redazione dei Piani
Particolareggiati e utilizza il metodo della classificazione tipologica come
far defla di Da tale scelta dipendono le due
modalita attuative del Piano: da un lato lintervento diretto (che consente
di passare subito dal PRG al progetto e quindi alla cantierabilita delle
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opere), dall'altro [intervento indiretto che invece richiede la
necessita della redazione di un Piano Urbanistico Esecutivo
In guesto quadro le modalita attuative individuate dal Prg
vigente per gli interventi nella zona A - insediamenti di
interesse storico (a cui appartiene I'ambito 21) vengeno
disciplinati dall'art, 63 delle norme tecniche di aftuazione e
sona;

- [lintervento diretto, disciplinato dalle norme di cui alla
parte |l delle NTA, per ciascuna defle unité di spazio
individuate e classificate nella tavcla 7 del Prg, che
consente subito dl passare dal Prg al progetto e
quindi alla cantierabilita delle opere;

- lintervento indiretto, per le parti sottoposte a piani
urbanistici esecutivi a tale scopo delimitate nella
tavola 8 del Prg, che invece richiede il passaggio a
un atto di pianificazione esecutiva, nel gquale si
possono accomunare tutti gil strumenti in tal senso
equivalenti (pianl particolareggiati, plani di recupero,
piani di riqualificazione urbana eccetera), la cui

pp ione & p al livello progettual

solo perché clascuna di esse ha in sé | caratteri di complessita che
inducono a guesta scelta, ma anche perché aftraverso il loro
recupero si configura un insieme di aree di altissima valenza
storica, messe in sistema continuo. Si tratta di luoghi di grande
memoria storica quale I'area di piazza Mercato che, tra l'altro, si
prevede di servire con le stazionl della metropolitana Bovio -
Nicola Amore,

unita edilizia speciale oo originaria o di ristr {

a struttura modulare (art. 107);

unitd edilizia - special o iginaria o di
ri ione & (art. 111)

unita di spazic scoperto non concluse (art. 123);
unita edilizie di recente formazione (art, 124);

Con riferimento alla suddetta classificazione tipologica, vengono

In ogni caso, nelle aree sottoposte a piani urbanisticl ivi, il
Prg ha previsto che, nelle more dell'approvazione dei Pua siano
comunque consentiti interventi di i inaria e

nella pagine seguente due tabelle sintetiche che indicano sia gli

interventi di conservazione sia gl interventi di trasformazione

straordinaria, restauro e risanamento conservativo, nel rispetto di
ogni altra norma di cul alla disciplina per il centra storico,
Le tipologie edilizie individuate al sensi della disciplina del centro
storico di cui alla parte || delle norme tecniche di attuazione, in
rapporio ai caratteri tipolegici che ne identificano la conformazione
fisica & ne disti la i i sulla base dei criteri
di classificazione lpologica specificatl, nel perimetro dell'ambito
oggetio del presente preliminare di piano sono le seguenti

- unitd edilizia di base preoftocentesca originaria o di

Nella faftispecie dellintervento diretto la
tipologica rappresenta un vero e proprio metodo di lettura del
tessuto urbano attuale, come concretamente sopravvissuto
alle trasformazioni edilizie nel tempo, che consente di

ristrutt i a blocco, nei fipi:

p tesco di schiera, blocco preottocentesco con
vanella, blocco precttocentesco elementare (arit. 69, 70,
T 72)

- unitd edilizia di base olto-novecentesca originaria o di

storico,
gli indirizzi di ripristino degli assetti alterati e fissando i limiti
delle mutazioni possibill, sia in senso fisico che funzionale.

Il Prg vigente delinea l'assoluta prevalenza dellintervento
diretto, riservando | piani esecutlvi soio al casi in cul si
richiede trasformazione e non sola conservazione del

regolare la conservazione del

tessuto, ovwero dove si interviene in condizioni di singolare
complessita, quall l'ambito di plazza Mercato e plazza del
Carmine.

Per le parti urbane el
esecutiva il Prg prevede una serie di approfondimenti: non

ristr i a blocco arficolate nei tipi blocco otto-
del prog

novecentesco del Risanamento in testata di ristrutturazione
di schiera o di isolato (artt. 92, 93, 94);

- unitd ediizia speciale preottocentesca originafa o di
ristrutturazione a struttura unitaria (art. 102);
unitd edilizia speciale preottocentesca originara o di
ristrutturazione a strutiura modulare (art. 103);

- unitd edilizia speciale precttocentesca originarta o di
ristrutturazione a implanto singolare o nen ripetuto (art
105),

di Risar = blocco otto-
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— Mell'ambito di piazza Mercato e piazza del Cammine, discipiinato dall'art,
da 152 delle norme tecniche di attuazione e individuato nella scheda n, 80,
= la wvariante persegue l'obiettivo della riqualificazione della piazza
i Mercato e delle aree i diat: i i ath una
sistemazione che esalti il carattere storico ed emblematico del luogo,
acco con la ri i i del’'attuale funzione commerciale.

La riqualificazione riguarda in particolare I'esedra che definisce il vuoto

della piazza e si configura come suo fondale scenografico, A tal fine la

variante si articola nelle seguenti iniziative:
1. la riqualificazione dei wvolumi che compongono [esedra

destinandone gli ambienti ad attivita artigianali & commerciali

tradizionali;

2. la riconfigurazione del volume fronte mare, attualments costituito

dall'edificio cosiddetto palazzo Oftieri (contrassegnato con il
numero 1 nella scheda d'ambito);

3. la realizzazione di un parcheggio stanziale (contrassegnato con il

numere 2 nella scheda d'ambito);
4. il restauro del complesso c di San C igllo con

ad attivita di i comune;
5. la riqualificazione delle insulae alle spalle dellesedra, che si

susseguono sul lafo ovest del complesso di S.Carminielle

(contrassegnate con il numere 3 nella scheda d'ambito);

B lariqualificazione degli spaz pubblici aperti,
7. la riqualificazione di piazza del Carmine, con interventi di

] i { del sagrato della basilica del
Carmine Maggiore, dove sara possibile eliminare il parcheggic a

raso anche il relazione alla reslizzazione del parcheggio.
La variante si attua mediante strumento urbanistico esecutivo, nel

rispetto della disciplina di cui alla parte || della normativa (disciplina per il
centro storico — unita edilizie di base) con riferimento alla planimetria di

cui alla scheda n. 80 con le ti ulterion

a) Pintervento sul palazzo Ottieri, contrassegnato con il

numero 1, da attuare i sostituzi Qi

riconfigurazione edilizia, anche al fine di un requilibrio dei

Interventi di trasformazione

rapporti tra | volumi complessivi sulla piazza, deve
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consentire di formare un accesso diretto alla
plazza stessa dal fronte costiero. Il nuovo
volume dellimmobile sard destinato a un uso
terziario per una quota non superiore al 20%
e residenziale per una guota non inferiore al

formazione (art. 124). In relazione al rapporto conseguito con
l'organizzazione morfologica del tessuto storico clrcostante, la
normativa individua al comma 3 dellart. 124 le condizioni che
classificano |e unita edilizie di recente formazione come coerenti,

precisando che tali condizioni, ai fini della classificazione, devono

80% e in ogni caso tale da garantire la
permanenza del numero  dei residenti
delledificio  alla data della delibera di
adozione della Variante.
b) la realizzazione di un parcheggio stanziale,
coniln. 2,
superficie utile fino a mg 16.500 dimensicnato
per un massimo di 650 posti auto;
c) il recupero dellinsula contrassegnata con il

con una

numero 3, valorizzandone | caratteri originari
quali il giusto rapporto tra | volumi primitivi del
lotto e quelli dell'esedra di piazza Mercato e la
ricostruzione dell'elemento architettonico pid
significativo, |l fondaco Zigarelle, crollato con il
bombardamento del 1943,

In questo gquadro le ioni e le inazioni d'uso

ammissibili nelle aree confrassegnate nella scheda
d'ambito,e che rappresenteranno | temi emergenti nelle fasi
successive, sono le seguenti;

LINTERVENTO SUL PALAZZO OTTIERI - LA DISCIPLINA DELLA
VARIANTE AL PRG

Il cosiddetto palazzo Ottieri venne realizzato nel 1958 a sud
della piazza Mercato. Con una volumetria stimata di circa me
B4.000 si sosfitui agli antichi edifici e al corrispondente
reticolato viario

Al sensi della disciplina del centro storico di cui alla parte |
delle norme tecniche di attuazione, in rapporto al caratteri
tipologici che ne idenfificanc la conformazione fisica & ne
distinguono la ledificio
Ottieri & classificato come Unitd edilizia di recente

Palazzo

te. L'unita edilizia denominata
Palazzo Ottierl si intende incoerente in guanto non rispetta le
condizioni di cul al citato comma 3,
Come gid specificato in precedenza nellambito n. 21 (piazza
Mercato e piazza del Carmine) la variante si attua mediante

L ftivo con le i ulteriori

previste dalla disciplina d'ambito con rife o alla p ia di
cul alla scheda n. 80 della parte [l delle norme di attuazione
{disciplina d'ambito), che individua oltre al perimetro del Pua

anche i confini degli interventi contrassegnati con numero

progressivo, per i quali il Prg prevede progettazione unitaria.

La disciplina prevista alfart. 152 delle Mta per gli interventi
nellambito n. 21 “sovrascrive” le disposizione della parte (14
{disciplina per il centro storico) consentendo per Palazzo Ottier -
contrassegnato con il n. 1 nella scheda d'ambito n. 80 - ultericn
trasformazioni non previste tra quelle elencate allart. 124 per le
Unita edilizia di recente formazione. In tal senso la pessibilita di
Intervenire mediante sostituzione o integrale riconfigurazione
edilizia prevale sulle disposizioni dell'art. 124, | limiti previsti al
comma 6 del citato aricolo per gil Interventi di sostituzione, con |l
rinvio sia in volume che in altezza all'assetto merfologico storico
prectiocentesco, & comungue prenovecentesco, deve intendersi
superato dalle prescrizioni previste dalla disciplina d'ambito per
lintervento su Palazzo Oftieri. Infattl, come previsto al comma 2
punto a) della normativa d'ambito, nellipotes! di sostituzione
edilizia il nuovo volume dell'immobile dovra in ogni caso "garantire
Ila permanenza del numero dei residenti dell'edificio alla data della
delibera di adozione della Variante” e sara destinato a un uso
terziario per una quota non superiore al 20% e residenziale per
una quota non inferiore al 80%.

Il nuovo velume quindi, che dovra almeno garantire il reinsediamento
degli abitant| presenti alla data della delibera di Consiglio Comunale n.
35 del 19/02/2001 di adozione della Variante al Prg del 2001, dovra
essere determinato in funzione del dato censuario del censimento del
2001, che per la sezione censuaria n. 1.624 in cui insiste Palazzo Ottieri
& din. 374 residenti.

Nella fattispecie della demolizione e ricost il ¢ I ]
delle prescrizioni deflambite n. 21 e delfat. 124 consente |a
reglizzazione di un nuovo volume la cui consistenza pud essere

rappresentata dalla maggiore tra le seguenti volumetrie:
a) quella determinata ai sensi del dato censuario relativo ai n. 374
residenti nel Palazzo Ottieri al 2001;
b} quella determinata con il criterio del ripristine “in volume e in
altezza”  dell'assetto
preottocentesco, da attuare sulla base di paramefri ricavati da

sulfassetto  morfologico storico

e sull'assetto ico storico.

Con riferimento all'assetto planimefrico invece, e ipotesi di sostituzione
dovranno prevedere un nuovo edificio che tenda al ripristine del
suddetto assetto morfologico storico precttocentesco, come raffigurato
nelta planimetria delle Schiavoni di cui all'elaborato grafico n. 2 allegato
al presente documento preliminare di Pua.

Nellipotesi
riconfigurazione edilizia, la riconfigurazione volumetrica di Palazzo
Ottieri dovra essere contenuta allinterno del perimetro contrassegnato
con Il numero 1 nella scheda d'ambito con la possibilita dell'apertura dei
piani terra e l'eveniuale trasferimento dei volumi in copertura. Cid
allobblige progettusl
dellart. 152 della normativa d'ambite "di formare un accesso diretto alla
plazza stessa dal fronte costiero”,

alternativa  alla  ricostruzione, ossia  lintegrale

consente di al comma 2

LA REALIZZAZIONE DEL PARCHEGGIO STANZIALE - LA DISCIPLINA DELLA
VARIANTE AL PRG

Il parcheggio stanziale & locallzzato nell'area di piazza Masanielio. Tale
area, olire a seguire la specifica normativa dellambito in oggetio, &
classificabile ai sensi della disciplina de! centro storico di cui alla parte
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la zona trale del di Napaoli i da
del  tessuto ubano e,
conseguentemente, da una limitata disponibilita di aree da
destinare a parcheggio,

Per quanto attiene le modalitd di esecuzione e gestione dei

una elevata  compatiezza

parcheggi pertinenziali, le norme di attuazione del PUP prevedono
che la progettazicne, Fesecuzione e la gestione degli interventi

conformazione del tessuto storico nells sua inferezza. Nei sara affidata dall i o previa
limiti dff cui sapra & nel rispetto di ogni alfra prescrizione delle determinazione dei criteri di cessione del dintto di superficie, ai
o i norme, & la i i di p g privati i 0 8 societa, anche cooperative, appositamente
interratf df cul agl articoli 16 [’thsggl a raso) e 17 costituite dagli stessi, che ne faranno richiesta.

(Parcheggi i i), fa di arboree, Nel bando per [ jone dei parcheggi gia ind ti fu
linserimenta di manufafti di amede wrbano, edicole e wato i p ggio di piazza ) perché l'area non era

chiosehi (...)". Inoltre, l'area rientra nel perimetro delle aree
di interesse archeologico, normate dallart. 58 della stessa
Variante, che prevede la necessitd di acquisire il parere

p jivo della soprir arch

della provincia
per gli interventi in tutte le aree inedificate della zona A.

La norma d'ambito, di cui all'art. 152 delle Nta, individuando
su plazza Masanielio la destinazione a parcheggio stanziale,
fa propria la previsione del PUP su tale area,

completamente pubblica & la Tognoli al c.4 dellartd considerava
s0lo le aree ¢ li & piazza i lo comprendeva delle aree
private di cui non era prevedibile I'esproprio o situazioni di
proprieta mista,

Le norme tecniche del PUP, comungue, all'art.22, prevedono che il
parcheggio previsto - 3 piani entroterra, 650 posti auto, superficie
complessiva 1.550 mq — possa essere ridefinito per perimetro &
dimensionamento nell'ambito del progetto di generale riassetto di

Il Programma Urbano Parcheggi di Mapeli é stato app {s]
in Consiglic Comunale con Delibera n.283 del 3 agosto
1998 e, sulla scorta di quanto indicato dalla legge 122/89,
prevede nella sua rete della sosta anche | parcheggi
stanziali. Mello specifico, la realizzazione di parcheggi
destinati alla sosta stanziale di pertinenza della residenza
viene indicato tra i principali obiettivi del programma e
prevede per i privati la possibilita di realizzare tale tipologia
di parcheggi su aree pubbliche concesse dal comung in
diritto di superficie (cft comma 4 art, 9 L.122/89),

Il parcheggio di piazza Masaniello, ai fini della realizzazione
dal parchegal stanziall prewsh dal PUP, & inserito nella

piazza N . Previsione opportuna visti gli ostacoli tecnici ed
economici della realizzazione.

IL RECUPERD DELLINSLULA CONTRASSEGNATA CON 1L N 3 - LA
DISCIPLINA DELLA VARIANTE AL PRG

Linsula & caratterizzata dalla presenza di elementi a schiera,
propria dei quartieri mercantili della citta. E' stata alterata nella sua
integrita dal pisno del Risanamento mentre il prospefto sud-
fondale scenico dell'esedra - & quasi completamente azzerato peri
crolli in seguite ai bombardamenti della seconda guerra mondiale.
Al sensi della disciplina del centro storico di cui alla parte || delle
narme tecniche di attuazione, in rapporto ai caratteni tipologici che

prima dalita di te alla p
individuazione delle aree contenuta nel programma e che

ne j i la

e fisica @ ne distingucno la
formazione, linsula risulta connotata dalla presenza di unita

seppe Maria Ankonl
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edilizie di base pre-cttocentesche originarie o di ristrutiurazione

bloceo, arti nei tipi: P

a

) di schiera, blocco

precttocentesco con vanelia, blocco preottocentesco elementare e unita

edilizie di recente formazione.

Mel rispetto delle finalitd del restauro, come definite nella normativa,

negli edifici ricadent] nellinsula si possono attivare:

= -interventi di ripristino filologico per fe parte crollate a parita di

superficie utile e volume p L P do la istenza
certa sttraverso le fonti |00nugraf|che cartografiche, fofografiche
e catastali disponibili;

- interventi di ristrutturazione edilizia delle unita edilizie di recante
formazione, fermo restando che gli interventi di demolizione e
ricostruzione seno consentiti sempreche si conseguano assetti a
loro volta cosrenti;

- interventi di restauro e risanamento conservative mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipolegici e formali ne consenta la funzionalita delle destinazioni
d'uso con essi compatibili,

Per quanto riguarda le desfinazioni, si elencano di seguito gli usi
compatibili per gii edifici compresi nellinsula, in relazione ai singoli tipi:

- abitazioni collettive e specialistiche, strutture per la ricettivita
turistica, come pensioni e cstelli per la gioventl, a condizione
che l'uso sia esclusivo per lintera aggregazione di unita edilizie
nelle sole tipologie di schiera ;

- centr sanitari e assistenziali di guartiere, a condizione che l'uso
sia esclusivo o assolutamente prevalente per lintera unitd
edilizia; box auto al piani terra, con accesso dalla strada, ovvero
anche dalleventuale spazic di pertinenza dellunita edilizia, a
condizione che sia dotato di accesso autonomo nelle tipologie a
blocco con vanella o elementare;

- abitazioni ord bitazioni specialistiche, abitazioni collettive,
attivith  ricettive, atrezzature pubbliche e private attivits

direzionali o terziarie, parchegal cosiddetti autosilos nelle unitéd
edilizie di recente formazione.
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Sono altresi  consentite al plano terra e ammezzat|
artigianato di produzione di beni artisticl, artigianato di
servizio,esercizi commerciali al minuto, pubblici esercizi e
servizi di pertinenza

Le scelte di piano e gli scenari normativi di attuazione

La natura del presente documento preliminare e la
circostanza di rappresentare fa prima tappa di un processo
partecipato che dovra portare a scelte di piano condivise con

i cittadini i della ha portato in guesta
sede a formulare solo orientamenti e scenari realizzativi che
hanno figuardato lusivamente | temi genti che la

d'ambito ha 2. e nella fase di

concertazione, e in vista della stesura definitiva del PUA,
sarannc affrontati tutti quei temi che scaturiranno dal
confronto con gli attori della trasformazione

R 21 A, -
Mell'ambito delle prescrizionl del comma 2 punto a) dell'art,
152 delle Nta del Prg, nel presente paragrafo si & sviluppata
Fipotesi di sostituzione edilizia di Palazzo Ottieri con un
nuovo edificio che, partendo dal presupposto che il nuove
volume deve consentire almeno il reinsediamento degli
abitanti al censimento 2001, considera due divers scenari:

- la volumetria del nuovo edificio & pari alla somma
della quota prevista dalle normative vigenti per |l
reir i dei 374 i e defla quota da
destinare ad uso terziario, che non pud superare il 20

% della volumetria complessiva;

- la volumetria complessiva del nuove edificio &
determinata con il criterio del ripristine “in volume e in
altezza” dell'assetto morfologico storico
precttocentesco, da attuare sulla base di parametri
ricavafi da adeguata documentazione sull'assefto
morfologico storico, sempre nel rispetto del criterio di

ipartiz} St ;
normativa d'ambito,
Come gia premesso in precedenza viene utilizzato il dato

duso disposto  dalla

censuario relative allultimo censimento disponibile, owvero quello
del 2001, per d i la w { lessiva del nuovo
edificio da realizzare nell'area contrassegnata con il n. 1

Con riferimento alla normativa urbanistica vigente, sl assume che
ad ognl abitante da Insediare comispondano mediamente 100 me.
wvuoto per pienc {dl cui circa 20 me. per le desfinazioni non

ma connesse con le
residenze guali negozi di prima necessita, servizi collettivi per le
abitazioni, studi professianall, ecc.)
Al 374 abitant] di cul al censimento 2001 corrisponde pertanta una
volumetria pari a:
(374 x 100)me. = 37.400 me.
La guota parte del nuove immobile destinata al terziario, che non
puo superare il 20 % della volumelria complessiva, sarebbe pari a
8.350 me,
Ne deriva che nello scenario di sostituzione edilizia con il
reinsediamento dei residenti al 2001, il nuovo volume dovra essere

almeno pari a:

(37.400+9.350)me. = 46.750 mc., a fronte di una volumetria
stimata per l'attuale fabbricato pari a circa 84.000 me, con un
consistente ridimensionamenta della volumetria,

Per Ja documentazione sullassette morfologico  storico
prenovecentesco, necessaria per la cosfruzione di quesio
scenario, & stata utilizzata la cartografia disegnata per il Comune
dl Napoli, a partire dal 1872, softo la direzione del professore
Federica Schiavoni, di cul all'elaborato grafico n. 2 allegato al
presente  documento  preliminare  di  Pua, oltre alla  fonti

iconografiche, cartografiche, fot: he e i, di
Sulla base della doct storica si & p di
ad una stima di r i dell'ing ico degli edifici

precttocenteschi a schiera da cul & derivata una volumetria stimata

in circa 48,000 me., anche in guesto caso con un consistente
ridimensionamento della volumetria esistente.

Si rileva che i i criteri. i i dente a guella
strettamente r ia per il i i degli abitanti al
censimento 2001 oppure ripristing  dell'assetto  morfologico  storico
preottocentesco, pervengono ad un  dato numerico che &
sostanzialmente analogo, compatibile sia con la disciplina del centro
storico di cul alla parte |l delle norme tecniche di attuazione per le aree
classificate Unita edilizia di recente formazione (art. 124) sia con le
disposizioni del comma 2 punto a) dellart. 152 delle Nta del Prg (ambito
n. 21 - plazza Mercato e piazza del Carmine),

LINTERVENTO SUL PALAZZO OTTIER] — LA RICONFIGURAZIONE EDILIZIA

Nell'ambito delle prescrizioni del comma 2 punto a) delfart. 152 defle
Nta del Prg, nel presente paragrafo si & sviluppata lipotesi di integrale
riconfigurazione edilizia di Palazzo Otfieri.

Come gia detto in precedenza, lintervento dowrd essere contenuto
allinterno del perimetro contrassegnato con il numero 1 nella scheda
d'ambito e, al fini della realizzazione dellaccesso diretto alla plazza
stessa dal fronte costiero, si poitra p o una

wolumetrica allinternc dellarea di sedime del fabbricato, prevedendo
l'apertura dei piani terra del fronte a mare con Feventuale frasferimento
del volumi in copertura e interventi di “camouflage” sulle facciate che
riguarderanno | materiali, | colori, le tessiture,

Il tema dellaccesso al fronte mare & statc oggetto di alcune

sperimentazioni grafiche, che non hanno valore cogente, sulla possibilita
di creare delle aperture, che nefla scala adeguata, consentirannc la
comunicazione spaziale e visiva verso il fronte di via Marina. Tale ipotesi
di riconfigurazione delle aperture al pianc terra delle attuali attivitd
commerciall, di cul sara in ogni caso garantita la permanenza nell'area di
progetto, consente di creare un accesso diretto verso il fronte mare allo
scopo di riqualificare quel rapporto con |a linea costiera definendo nuovi
possibili collegamenti con larea portuale che di fatto costituisce un
evidente barriera fisica,

Per Il palazzo Ottieri l'apertura del basamento anche solo altraverso |
warchi esistenti e la possibilita di aprire nuovi scenari con l'ufilizze del

urbanistica esecuthva, Dirigente Massima Santoro
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terrazzo in copertura sono elementi che il piano in questa
fase preliminare lancia come stimolo a una percezione
diversa del grande edificio unitamente allo studic di materiali
e colori diversi in facciata.

Per gli interventi sul Palazzo Ottieri descrith nel presente
parag (¥ ini: i c intende p d
con un concorso di ldee al sensi dell'art. 108 del Digs 12
aprile 2006, n. 163 e dell'art. 258 del d.P.R. 5 ottobre 2010,
n. 207, i all’

ideativa

di una p

turisti @ per coloro che provengeno da via Marina, ma anche per gli
abitanti del quartiere (aree gloco, ecc.). La configurazione di
piazza Masaniello, anche mediante ['uso di arredi urbani guali
pensiling, corpi iluminanti, aiuole, panchine, ecc., deve essere tale
da creare un invito verso piazza Mercato facilitando | percorsi
attraverso palazzo Otfieri (permeabilita). Sullarea va prevista la
localizzazione di chioschi per il ristoro allaperto nel rispetio della
normativa di settore. Tall attivita possono contribuire alla fatbibilita
economica dellintervento.

con soluzioni che saranno valutate sia sul piano
che economico.

LA REALIZZAZIONE DEL PARCHEGEID IN LARGO MASANIELLO
Mell'ambito della strumentazione urbanistica vigente si
ritiene fattibile. da una sommaria valutazione che tiene conto
della conformazione dell'area e della sua vicinanza al mare,
dei vincoll e delle difficolta tecniche, un parcheggio stanziale
pertinenziale interrato da un solo plano con circa 200 stalll
{auto/moto) con spazio pubblico sovrastante, per un costo
stimato di circa 6.000.000 di euro.

Attualmente, con l'entrata in vigore del codice appalti, la
p iche del PUP va rivista
alla luce della normativa sul lavorl pubblici in quanto tali
parcheggl stanziall sono consideratl opere pubbliche
(deliberazione n.57 del 30/5/2012 dell ANAC).

Ne consegue che la procedura prevista dal PUP andrebbe

nelle norme f:

modificata con afto del Consiglio Comunale, in quanto non

pil In si pud pi di inserire nel
redigendo Fiano urbano della mobilita (PUM) la previsione di
parcheggio del presente preliminare di Pua, nel rispetto della
vigente normativa, della reale situazione proprietaria, delle
di indagini i e archeologiche e dei parer
dei servizi & degli enti competenti.
Per quanto riguarda lo spazio pubblico attrezzato
sovrastante || parcheggio, sard organizzato In modo da
creare luoghi per la sosta pedonale e ciclabile. non solo per i

La realizzazions p i diante una procedura di
partenariato  pubblico-privato  che consenta di contemperare
linteresse pubblico alla realizzazione di uno spazio attrezzato
sovrastante il parcheggio in luogo del parcheggio a raso esistente,
alla formazione di un accesso diretto dal fronte mare a piazza

Mercato aftraverso palazzo Otfieri, con linteresse pnvam alla

realizzazione di posti auto perti iali, all’
delle volumetrie private legittime perse nella trasformazione
Essendo la realizzazione e [lutiizzo di tale parcheggio
strettamente connesso a palazzo Oftierl, nella successiva
redazione del PUA di piazza Mercato si pud prevedere una ipotesi
di diritto di prelazione per 5 anni, rispetto a tale opportunita,
proprio degli stessi proprietari che poitrebbero formulare una loro
propasta.

it RECLIPERD DELL INSULA CONTRASSEGNATA CONIL N. 3

Mel'ambitc delle prescrizioni del comma 2 punte ) dell'art. 152
delle Nta del Prg, nel presente paragrafo si & sviluppata lipotesi di
recupero  deflinsula, con la previsione, tra le altre, della
ricostituzione di alcuni velumi crollatl, Tale intervento si identifica
con una of di P @ dei caratter|
originari dellinsula i tra i volumi

il giusto rapp
primitivi del lotto e quelli dellesedra del Securc con la
ricostruzione - attraverso un restauro - delle parti di unita edilizie
crollate con il bombardamento del 1943, come individuabili delle
fonti  iconografiche, cartografiche, folografiche e  catastall,
disponibili.

L'obiettivo di recupero dellinsula si realizza attraverso,

la riedificazione della parte crollata con intervento di ripristine
filologice a parita di superﬁme utile & volume preesistent],

la certa  attr: le fonti

icor fich rtografich e e

il restauro e il risanamento conservative degli edifici  della
restante parte dellinsula mediante un insleme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formail e
strutturali ne consentano la funzionalita e la compatibilita delle
destinazioni d'use con essi compatibili;

l'eventuale ristrutturazione edilizia delle unita edilizie di recente
formazione presenti nellinsula fermo restando che eventuali
Interventi di demolizione e ricostruzione sono  consentiti
sempreché si conseguano assetti a loro volta coerenti. Il volume
complessivo e [altezza dellunitd edilizia risultante dalle
trasformazioni effettuate non devono eccedere il volume e
l'altezza dell'unita edilizia interessata dalla ricostruzione, Volumi
o0 altezze diverse sono consentiti solamente ove, sulla base di
adeguata documentazione, si dimestri che sul medesimo sedime
siano esistite antecedentemente una o pil unita edilizie
caratterizzate da volumi o altezze diverse da quelle attuali, ma
comungue aventi | suddetti requisiti:
abbiano conservato gli all p sul fronti stradall,
l'altezza del precedenti corpi di fabbrica o in alternativa altezza
uguale a quella di una delle unitd ediizie contigue, con
esclusione di quelle speciali, come definite dalle presenti norme,

o di altre eventuali unita edilizie di recente formazione;

che le unita edilizie abbiano conservato un preesistente modelio
di occupazione del lofto, ovvero siano state implantate nel
sostanziale rispetto delle originarie aree lbere di pertinenza,
delloriginario sistema di accesso dalla strada o dalle strade
interessate, e che inolire abbiano immesso sulla cortina o sulle
coriine urbane di appartenenza fronti di affaccic che nen abbiano
modificato || preesistente sistema di aderenze o viceversa di
originarie distanze da altre unita edilizie contigue e in tal caso la

urbanistica esecuthva, Dirigente Massima Santoro
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trasformazione non pud comungue eccedere tali limiti
documentati,

PRIME INOICAZICN! PER IL RECUPERD DELLE FACCITE,

Il Comune di Napoli non si & dotato di un Piano del Colore
per l'edilizia storica, Tuttavia agli atti nimane la delibera di
Glunta n. 4480 del 30 dicembre 2004 proposta dal servizio
Edilizia privata e Sportelio unico dell'edilizia, avente ad
oggetto: "Piano del colore e della manutenzione della citta -
App ione def per le tecniche & i iali da
ufilizzare negli intervenii oi manutenzione, ripristino &
restauro degll edifici — Awvio del tavolo della progetiualita
condiviss — Presa datfo dello schema di convenzione per
l'affidamento delincarico di consulenza fecnica e
scientifica”.

1i pianc di p per il sub ambito 25
Teatrl, approvato con delibera GC nd4121 del 2006 ha
redatto le “Disposizioni per la progettazione degll interventi di
recupero degll Immobill & delle relative parti comuni &

presi nel ". Suddivise in tre parti -
aspetto esteriore dei fabbricati, parti comuni degli edifici e

impianti - esse rapp un valido supp

di Indirizze per la redazione della successiva nommativa
tecnica di attuazione per il Pua di piazza Mercato, finalizzata
alla valorizzazione del pafrimenio edilizic del centro storico &
di piazza Mercato in particolare.

Mell'ambito degli scenari normativi previsti dal presente

prefiminare vengono di seguito elencate una serie di
indicazion| normative relative agl interventi per Il recupero
delle facciate:

- | canali di gronda e le pluviali esistenti dovranno

essere  razional i e ituiti, se in

plastico o acciaio, con ghisa, rame o lamiera zincata
vermniciata, Le nuove pluviali di norma dovranno
essere poste sotto traccla. Per comprovate esigenze
funzionali possono essere posizionate fuori traccia

seguendo una linea verticale alle estremita della facciata e
comungue, non devono occludere alla vista particolarl
architettonici & decorativi. Per i nuovi canali di gronda e le
pluviali, se a vista, & da escludersi 'uso di materiale
plastico e dellacciaio;

Lintervento di risanamento degli intonaci di facciata deve
prevedere |a conservazione del rapportl originarl tra
partiture, membrature e specchiature architettoniche
nonché la i di tutte le ioni i e
del trattamento dellintonaco originario esistente, mediante

pulitura & consolidamento. Qualora non sia possibile il
P in modo doc y degli intonaci esistenti
essere  ripristl con he e materiall
tradizicnali.
E' vietato intonacare o tinteggiare, anche con pitiure
trasparenti, i mattoni faccia a vista, le pietre naturali,
costituentl decorazionl di facciata, salve documentati casi
di preesistenze. Gli affreschi, gli stermmi, | graffiti, le lapidi,
allogglati in nicchie o edicole a carattere profano o religioso
e quant'altro, it d ito defl’
storica delledificio.
Per le qualitd cromatiche, & opportuno basarsi sulle
risultanze dei saggi stratigrafici preliminari tesi al recupero
delle varie tintegglature reperibili sulle facciate, S deve fare
riferimento per il colore generalmente alla tinteggiatura pid
antica ritrovata nei saggi. In caso di perdita totale delle
tracce di tinteggiature & in mancanza di documentazione
reperibile dai saggl o da ricerche d'archivio, il colore va
scelto in base alla tipologia delledificio e allepoca di
riferimento delle ultime trasformazioni dominanti. Sulla
base della documentazione iconografica esaminata, la

gamma delle tinte ritenute compatibili & compresa tra il
giallo paglierino & il rosa e le terre, fino al rosso pompeiano.
Per gl edifici che costituiscono I'esedra di plazza Mercato,
alla qualitd cromatica é affidato il ruolo di elemento capace

di unificare ['imtervento e conferire identita allo spazio pubblico.
Per la verniciatura di gronde e canall si ulilizzeranno, oltre agli
stessi colori delle facciate, anche il nero, i grigi scuri e il marrone,
in relazione al colore degli intonaci. La tinteggiatura negli edifici
dovra essere eseguita di norma con tecniche fradizionali.
Megli interventi sulle facciate, sia intonacate sia rivestite di
materiale lapideo, dovra prevedersi, per un'altezza fino a 4,50 m,
Il trattamento del basamento sul fronte strada con | protettivi atti
a ire: 1a ri i di Ire.

E’ prevista la imozicne delle superfetazioni dalle facciate.

Mel restauro delle facciate esterne e inteme si dovra procedere a
un riordino organico del cavi della rete eletrica, telefonica e
telematica fuorl traccia, in modo da rendere pienamente leggiblle
limpianto architettonico. Le tubazioni del gas di morma non
possono essere installate a vista sulle facciate prospicienti la
pubblica via. Esse possono trovare alloggiamento, per quanto
possibile, nelle facciate prospicienti corti o cortill, ordinatamente

alineate in una delle estremita - della facciata e
convenientemente dipinte dello stesso colore della facciata
stessa. Sulla facciata ici la ica via & i

solo la tubazione principale installata in una apposita
scanalatura. Le condutture dell’acqua, non possono essere
posizionate in facciate prospicienti la pubblica via,

Si escludono installazion di contatori a vista sulle facciate anche
Interne,

Le nuove colonne di scarico di norma dovranno essere poste
softc fraccia. Per comprovate esigenze funzionali possono
essere posizionate fuor traccia seguendo una linea verticale alle
estremité della facciata e comunque, non devono occludere alla
vista particolari architeftonici e decorativi e dovranno essere
realizzati in rame, in ghisa o in polietilene nero.

| sistemi d'antifurto con elementi di allarme acustico e luminoso
esterno non possono essere collocali sulle facciate principali.
Vanne collocati sul prospetti secondari all'interne di corti e cortili
o sopra le coperture in prossimita del comignali e camini. Per |
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negozi tali elementi vanno collocati allinternc del
vane architettenico nella incomiciatura della vetrina,

ione & la

p | di pianificazione il ecinvolgl

el
di tutti |

- E' vietata [i di gruppi di refri [+] soggetti pubblici e privati nel procedimento dei piani o di loro
simili sulle facciate. Compatibilmente con le norme varianti, in attuazione delle disposizioni della legge n. 241/90.
relative alle i acustiche, & possibile i Unoc degli scopi del p d to  prelimi . come
| dimatizzatori con macchine esterne, sulle coperture dichiarato in p & quelio di prof un processo di
dei fabbricati in punti poco visibili e adeg. part i della comunita locale, che da un lato si

schermati e mimetizzati,
- Le insegne dei locali commerciali storicizzate, devono
essere conservate. Mei locali commerciali oggetto di

nuova si ione, le i sia che
non, dovranno essere collocate allinterno del vani
architettonici.  Le insegne luminose  devono

presentare una superficie illuminante con  luce
indiretta, pertanto & vietato I'uso di luci intermittenti e
a vanazioni di colore.

La parecipazione di citadini ed associazioni al
jistici & garantita,

P i di for i dei piani
principaimente, dallo strumento delle osservazionl che
hanna il limite di avere un carattere molte formale e sono di
difficile accesso da parte dei soggetti che non sono informati,
Attualmente le forme della partecipazione vengono
regolamentate dall'articolo 5 della legge regionale 16/2004
{norme sul governo del territorio), nel quale si dispone che
alle fasi preordinate alfadozione e allapprovazione degli
strumenti di pianificazione siano assicurate idonee forme di
pubblicita, di consullazione e di partecipazione del cittadini,
anche in forma associata, in ordine ai contenuti delle scelte

di pianificazione.

Sulla materia & i i il F
n. 5 del 4 agosto 2011, (regolamento di attuazione per il
governo  del teritorio) che obbliga | ne

fondi su una forma di equilibrio tra | diversi soggetti/atton della
trasformazione e dall'altro superi i meccanismi rigidi e di difficile
in tema di partecipazione dei
cittadini ai processi di pianificazions. L'obiettivo & guello di meitere
in moto un processo di partecipazione Inteso come “concertazione
allargata® dove tutt gl attor, Istituzionali e non, mettono risorse in
gioco al fine di confribuire in maniera efficace sia al processo che
al risultato.

Tale atteggiamentc & necessaric ancora di pid in un

applicazione che la norma p

possibilita di introdurre vocl e interessi di varia natura in un processo
che, a confronto a tutti gil altri processi di trasformazione urbana, ha per
sua natura un altissima valenza pubblica.

In questo guadro & intenzione dell Amministrazions Comunale, anche

tir il : I in

fattiva la comunité locale nella definzione delle scelte di piano in quante
essa esiste prima del progetto di trasformazione urbana e guindi diventa
necessario far emergere un'ipotesi di trasformazione urbana dalla
comunita locale.

A tal proposito, dopo un' indagine sul campo & stato individuato un primo
gruppo di potenziali attori della trasformazione che, accanto ai
tfradizionall attorl istituzionale, devono essere coinvelll nelle fasi
successive all'approvazione del preliminare. | soggetti individuati
svolgono da anni attivita elo azioni economiche e sociali allinterno del
contesto urbano cggetto di piani i ttuativa e rapp 10 un

per tutta la comunita locale. Di seguito si

come quelio di Piazza Mercato e delle sue aree limitrofe, dove la
proposizione di operazioni i rinnovamente  wrbano  non
adeguatamente radicate nel contesto locale possono produrre
fenomeni di perdita di identita che rappresentanc l'anticamera
della manifestazione di fenomeni diffusi di degrado urbano.
In ogni caso & armai opinione consolidata che un approceio di tipo
partecipat| e lappli del metodo di concertazione
allargata al processi di pianificazione:

- consente di risolvere, attraverso un negoziato, in conflitti

che molto spesso di generanc e che molto spesso
rallentanc efo bloccana Il percorso decisionale;

- spinge ad una maggiore i ione I'A inistrazicne
pubblica con un conseguente aumento dell'efficienza dei
procedimenti amministrativi;

- mobilita risorse nell'ambito del mondo del volontariato che
agisce in maniera grafuita per raggiungere obiettivi
condivisi con il decisore pubblico.

Applicare un metodo di concertazione allargata al processi di

F vuol dire aprire una riflessione sulle modalitd e sulla

punto di riferiments
riporta un primo elenco naturalments non esaustivo ma che deve
necessariamente allargarsi nel corso del processo:
- Comune di Napoli
= Il Municipalita — Avvocata, Montecalvario, Mercato, Pendina,
Parto, San Giuseppe
- Centro Commerciale naturale delle antiche Botteghe Tessili di
Piazza Mercato
- Istituto Comprensivo Campo del Moricino
- Centro Commerciale naturale dell’ Antico Borgo degli Orefici
= Scuola superiore - Istitute Isabella d'Este-Caracciolo
- Parrocchia di 5. Eligio Maggicre
- Parrocchia della Basilica del Carmine
- Associazione Storico Borgo Sant'Eligio
=l mondo di Suk — azienda consortile
- Suore di SantEligio
- Assoclazione I'Assogioca

In questo quadro, e ad integrazione delle forme di partecipazione
obbligatorie per legge, & volonta di questa Amministrazione costruire




Cﬁj Assezccata alle politiche Lrbane, wbanistica @ bend comunl, Assessars Carmine Fiscape - Dirczlane Centrale Planiicazons Egnhom! del territoric - Site UNESSO, D e Pulll - Servizio

\rbanistica esecutha, Dirigente Massimo Santors
‘Gruppo o lavorn : Patriza Serena ., Pascuale Antignana, B Ancamarin Oranc, Antonio Falsnga, sopRe 1 . Maria Antonk By Mennaka

Documento preliminare pagina 14

ulteriori 4 livelll di partecipazione del cittadini e delle
assoclazionl al fine dl i pit

un coinve

cittadini  possono  prendere parte ad un  processo
pamclpeuvo che comprende diverse attivita e incontri, con

consapevole durante le fasi B al

) di p insieme le trasformazioni del

preliminare di piano. Tali ulteriori fivelli di p

sono cosi suddivisi:
= Livello 1_Finformazione: costituisce il primo livello
della par‘teclpazwme e ha lo scopo di consentire un

a partire dai suci problemi e dalle sue risorse.
Attraverso incontri mirati (focus group) possono essers
decise In manlera condivisa scelte che garantiscono
l'efficacia delle scelte, oltre a salvaguardare [lunicitd,
I'identitd, le esigenze & le caratteristiche def territorio;

Livello 4_il monitoraggio: costitulsce || quarto livello della

P pazione ed & final ag a tuttl | cittadini
la possibilita di verificare e valutare l'sffettiva attuazione di

quanto stabiliic anche con il confributo  della

Coir pil le degli attori in vista
delle ive fasi. Tinfor i i
cittadini/attorl  possono  trovare  notize e
do ni capacl di illust le caratteristiche
essenziali dei programmi e progetti sul sito web del
Comune di Napoli, ufiizzande nello ifi

I'esperienza della newsletter “urbana™;
= Livello 2_la presentazione delle proposte:
it il do livello della partecipazi edé

un'occasione di pariecipazione diretta nella quale i

" : e i £
discutere, Insieme al rappresentant] stituzionall,
parer| e suggerimenti, E' attraverso questa fase che |
cittadini interessatl hanno la possibilita di inviare
suggenimenti, considerazioni e proposte sotto forma
di contributi  partecipativi  utiizzando  supporti
informatici e | soclal media. E' prevista la costituzione
di un apposito gruppo di lavoro formato da esperti
intemni ed esterni all'A ini ione, con il pit:
di interloguire interloguire con i cittadini/attori durante
la fase di elaborazione delle proposte

- Livello 3 _la pianificazione partecipata: Ia
collaborazione del gruppe di lavoro con i soggetii

della trasformazione individuati, cosfituisce il terzo
livello della partecipazione, fase in cui si sperimenta il
coinvolgimento pit forte degli abitantl nei processi
decisionali. Per | temi che rivestone una particolare

ri e ita per lo svil dellambito. i
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A Documentazione fotografica elaborato 1

PIAZZA DEL CARMINE
preliminare

Il campanile e fa chiesadel La parte angolare dellesedra di piazza Scorcio di palazzo Ottieri
Garmine visti da piazza, Mercato: sullo sfondo il complesso.di d
Mercato S.Eligio

Scorcio dellesedra di piazza Rapport urbani: il yGoto della piazza, a quinta di
Mercato: unita edilzie con palazzo Ottieri & if campanile del Carmine
tinteggiature non omogenee

4 o ol , Unita edilizie brigifarfamenté appanenem.  contesto urbano dei quartieri bassi che faida
La facciata posteriore della chiesa di L'uso promiscuo-della ] degrado della parte: - al-complesso del Carminiello’ sfondo al vuoto delle piazze
S.Croce inglobata nel corpo dellesedra piazza posteriore delfesedra

lizie rosidue d 7 2 Z Pari delforiginario complesso del Lo slargo alle spalle delfesedra: sullo
bl s e T ! 7 Carminiello dopo il taglio operato. sfondo la coftina edilizia di via del
durante il Risanamento Lavinaio

L'area di piazza del Carmme
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PIAZZA DEL CARMINE

""" Citta di Napoli nelle nozze reali (particolare), A. Barat
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elaborato 5

PIAZZA DEL CARMINE
preliminare

‘Art 69 - Unita edilzia di base
preotiocentesca originaria o di
fistrutturazione a blocco.

Struttura compatta del copo_di
, ssenza i

apert intemi al volume edilizio o

il itern, con

zione e prevalentemente disgiunti
dal sistema distributivo,

‘At 102 - Unita edilizia speciale
preotiocentesca originaria o
fistrutturazione a struttura unitaria

Lunitaedilizia_speciale carate-

rizzata dalla presenza di un vano

unitarioassolutamente. prevalent

A, 105 - Unita edilzia speciale
preotiocentesca originaria o di
fistrutturazione a impianto
singolare o non fipetuto.
unitd ediizia speciale che, stanti
rstiche strultural,

listibutive e compositive, non &
iconducibile ad alcun tipo edilzio

=
A.92 - Unita edilizia di base

fistrutturazione a blocco
Lunita ediizia costruita in loti ge-

otiocentesca originaria o di
fstrutturazione
astruttura modulare

Lunia ediia. speciale carae-
s o vars 1
. di dimension [/ A
(24 [cfm e o cornora i . (1
valente pariteticita degli ambienti e VA

ca st s inear qual

7
S
77

At 111 - Unita edilzia speciale
centesca originaria o di 4
fistrutturazione a struttura modulare.

Lunita edilizia speciale caratte- %
lizzata da una stutura o vani
ipetut in sequenza, di dimensioni
Simil, o pertanto connotata da
prevalente _parietiotd_d

bient e da sitemi distabut inari A4
qual comdol, porticat, balatoi &
Simii

wereaTo Art. 103 - Unit edilzia speciale

preotiocentesca originaria o di
fistrutturazione a struttura modulare.

Lunits edilziaspeciale carate-
rizzata Stuutura a v
ripetuti in sequenza, di dimensioni
simil, rtanto connotata da.
prevalentepariteticits_degliar
bient e da sisten distrbutivi lineari
quali comidoi, porticati.

simil

Art. 124 - Unita edilzia di recente
formazione

Lunita_ediizia, sia a carattere
residenziale, sia destinata ad alti
usi, costruita ne

querra su sedime fibero 0 su sedi-
‘me di demolizione.
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Le destinazioni d'uso attuali elaborato 6

Destinaziani dusa - Piani terra
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elaborato 7

wia Comading o Svavia
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via Muava Marina

i
da vico Vacche alla Conoena & via De Pace
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PIAZZA MERCATO E
PIAZZA DEL CARMINE

Recupero dell'insula numero 3

Nel contesto dele prescrizioni previste dalla normativa d'ambito &
Stata sviluppata lpotesi di recupero dellinsula contrassegnata con il
numero 3 nella relativa scheda, con la previsione della ricostituzione.
di alcuni volumi crolati a seguito degli eventi bellci.
Sono previsti interventi di restauro e valorizzazione dei caratteri
originari dellinsula, ripristinandone il giusto rapporto tra i volumi
primitivi del lotto e quelli dellesedra del Securo. Le fonti

ed 2 it

o7

preliminare, di ricostruire limmagine dei volumi crollati i fini del
recupero della consistenza originaria.

Riqualificazione dell'esedra

Lesedra, progettata da Francesco Securo, rappresenta elemento
morfologico pit significativo di piazza Mercato.

€' prevista la riqualificazione dei volumi che compongono lesedra

‘con destinazione ad attivita commerciali e artigianali tradizionali.

€' prevista, inoltre, I'eliminazione delle superfetazioni che nel tempo
hanno alterato i caratteri originari dell‘esedra. Il piano dovra

prevedere opportune ed accurate prescrizioni per quanto riguardale
modalita di recupero ed il colore delle facciate.

Realizzazione del parcheggio a largo Masaniello

Alcune preliminari analisitecniche, relative al parcheggio previsto
nel largo i portato ad un i del

numero dei posti auto insediabil, in quanto la struttura del
sottosuolo e la presenza di acque superficial suggeriscono
soluzioni progettuali con un ridotto numero di livelli interrati.

Si prevede di realizzare il parcheggio afiraverso o strumento della
finanza di progetto.

Si prevede, inoltre, la sistemazione del largo come uno spazio
verde pubblico atirezzato.

Planimetria generale: gli interventi previsti

elaborato 9

Restauro del complesso conventuale del Carminiello

I complesso del Carminiello & per la maggior parte di proprieta
comunale con una parte data in comodato d'uso alla Citta
Metropolitana come sede dellstituto tecnico Isabella dEste.
Un‘altra parte del complesso ospita attualmente attivita della
comunita islamica napoletana. La normativa d'ambito prevede, per
lintera struttura, la destinazione ad attivita di interesse comune che
il documento preliminare individua tra le attivita tradizionali legate
alla fiiera della moda.

Perla chiesa del Carminiello & prevista la rifunzionalizzazione
utilizzando meccanismi di partenariato pubblico-privato finalizzati
alla realizzazione di un attrattore socio-culturale.

Riqualificazione dell'edilizia esistente

Nell'ambito 21 la Variante persegue obiettivo dela riqual
di piazza Mercato e delle aree immediatamente circostanti
attraverso una sistemazione che esalt i carattere storico ed
1 luogo, conla i
ne commerciale.

dellattuale funzi
Un'attenta anali

rtato a ricon

caratteri originar delle singole insulae e a prevedere interventi di
restauro con particolare attenzione alla definizione dei colori per
tutte quelle tipologie tipiche deledilizia mercantile dei quartieri
bassi.

Riqualificazione degli spazi pubblici

Nellarea del Pua una parte significativa della riqualificazione degli
spazi pubbliciientra tra gliinterventi finanziati dal programma
operativo regionale FESR Campania 2007-2013, asse 6 - sviluppo
urbano e qualita della vita - obiettivo 6.2 - Napoli - valorizzazione
del sito UNESCO. Tali interventi riguardano la pavimentazione,
Tilluminazione e I'arredo di piazza Mercato, piazza del Carmine e di
alcune strade limitrofe.

Palazzo Ottieri

Secondo la disciplina del centro storico, in rapporto ai caratteri
tipologici che ne identificano la conformazione fisica & ne
distinguono la formazione, ledificio denominato Palazzo Ottieri &
dlassificato come "unita edilizia di recente formazione".
Tale unita edilizia si intende incoerente in relazione al rapporto

it i rfologica del i
circostante. Nellpotesi di sosituzione edilizia il nuovo volume
dellimmobile dovra in ogni caso garantire Ia permanenza del
numero dei residenti nelfedificio al 2001. Nellipotesi alterativa alla
i ossia lintegrale ione ediizia, si prevede la
possibilta di aprire una parte dei piani terra al fine di rstabiire il
rapporto col fronte mare.
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piano urbanistico attuativo

PIAZZA MERCATO E
PIAZZA DEL CARMINE

mbito

Specificazioni d'ambito: scenari di intervento

Assessorato alle politiche urbane, urbanistica e beni comuni, Assessore Carmine Piscopo - Direzione Centrale Pianificazione e gestione del territorio - Sito UNESCO, Direttore Giuseppe Pulli - Servizio Pianificazione urbanistica esecutiva, Dirigente Massimo Santoro
Gruppo dilavoro : Patrizia Serena Vollero (responsabile di progetto), Pasquale Antignano, Elio Caldarazzo, Annamaria D'Oriano, Antonio Falanga, Angela Giudice, Giuseppe Runfola, Immacolata Sbrescia, Maria Antonia Somma, Francesco Sorrentino. Stagista: Morena Beatrice Mennella
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preliminare

Lintervento su palazzo
da attuare
mediante sostituzione o

ottieri,

integrale

iconfigurazione edilizia,

& finalizzato alla
formazione di un

accesso diretto alla

piazza dal fronte
costiero.

specificazione d'ambito n. 1_

palazzo Otteri

L'eventuale sostituzione
edilizia di palazzo
Ottieri prevede il

degli

E' prevista la
realizzazione di un
parcheggio stanziale
entro terra con la

abitanti residenti al
2001 e il ripristino
dell'assetto
preottocentesco. In
alternativa & possibile
la riconfigurazione con
I'apertura dei piani
terra ai fini di un nuovo
rapporto con il fronte
costiero.

in superficie
di uno spazio pubblico
attrezzato.

specificazione d'ambito n. 2_ parcheggio

La realizzazione del
parcheggio & affidata
ad una procedura di
partenariato
pubblico-privato
mediante lo strumento
del project-financing.
Da un primo
approfondimento risulta
necessario, per motivi
tecnici, procedere con
un ridimensionamento
del numero dei posti
auto previsti dalla
disciplina d'ambito.

specificazione d'ambito n. 3_insula

La normativa d'ambito
prevede il recupero
dellinsula
contrassegnata con il n.
3 valorizzandone i
caratteri originari quali
il giusto rapporto tra i
volumi del lotto e quell
dell'esedra.

La possibilita offerta dal
Pua di ricostituire le
parti crollate dell'insula
alle spalle dell'esedra
deriva da un'attenta
ricostruzione dei volumi
originari attraverso
fonti iconografiche,
storiche e catastali.
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Il fronte di palazzo Ottieri

T

La riconfigurazione

Schizzo di studio

Piazza Mercato, foto Alinari, fine ‘800 (particolare)

Piazza Mercato, D'Ambra, 1889 (particolare)
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Schizzo di studio
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Ipotesi di piano del colore

Analisi del degrado e soluzioni prescrittive rimento per i ha f P antica ta nel saggl
In caso df perdita tolae dallo traces i tinlegs i i
% el - o Zione repenibile dai saggl o da ricerche danchivig, § colore va scello in base alla
Sone dei or mwm alfepoca o riferimento dells ukime trasformazioni......”
! mnh'weswesﬁm s o
- I I alio & riporta la gamma dede tinte rilenute
! dovranno essere realizzate oon forme, materish, i # s pagh
| granudomatrie @ lecniche analoghe a quele criginal i r0sa @ I ferra fino al 1050 pompeiano
|
rosoni, gocticlalol e sifoni preesistent
1 vann restaurati & integrat kxddove mancant
Per gl edifici che costitiscono fesedra
. % Mmmmomm alla qualth cromatica & affidato i ruolo di elemento
capace ¢i unificare Mintervento e conferire:
@ shozione dogh sl wairfolshd dentith allo spazia pubbico

In caso di sosti &
invariatifa pologia, la forma, la kavoeazione, i colore....
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@ o delia part apides qual comicl & mensole
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