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MARCO LENHARDY

NOTAIO
VIA TOLEDO, 329 - 80134 NAPOLI
TEIL.. 081.411129 - FAX 081.421028
e-mail: mlenhardy@notariate.it

RELAZTIONE NOTARTLE IPO - CATASTALE

RICHIEDENTE
Societa "ALFA 91 S.R.L.", con sede in Napoli alla Via Camal-
dolilli n.25, capitale sociale di euro 10.329,13 (diecimila-
trecentoventinove/13) interamente versato, Iiscritta presso
11 Registro delle Imprese di Napoli, codice fiscale, numero
di iscrizione e partita I.V.A. 06485360637, nonché al R.E.A.
al n.493595.

OGGETTO
Suolo posto nel Comune di Napoli alla localita "La Pigna",
esteso complessivamente 22.028 (ventiduemilaventotto) metri
quadrati catastali e riportato nel Catasto Terreni del Comu-
ne di Napoli al foglio 95 come segue:
--- in ditta Alfa 91 S.r.l. con sede in Largo S. Maria ILa
Nova n.8 con sede in Napoli codice fiscale 00286930615 pro-
prieta per 1000/1000, particella 811, are 99.45, agrumeto,
classe 2, R.D. euro 246,54 R.A. euro 105,29;
--- in ditta Alfa 91 Srl con sede in Napoli codice fiscale
06485360637 proprieta per 1000/1000, con i seguenti ulterio-
ri dati:

P.LLA ARE QUALITA' CLASSE R.D. R.A.
846 4.12 vigneto arb 2 10,43 3,09
848 30.78 vigneto arb 2 7792 23,06
851 85.92 vigneto arb 2 217,43 64,34

I1 sottoscritto dott. MARCO LENHARDY, notaio in Napoli con
studio alla Via Toledo n.329, 1iscritto nel Ruolo dei Di-
stretti Riuniti di Napoli, Torre Annunziata e Nola, esamina-
ti il titolo di provenienza ed i Registri del Catasto e del
competente Ufficio dei Registri Immobiliari fino al giorno 16
novembre 2016,

CERTIFICA QUANTO SEGUE:

FPROVENTIENZA
Atto di compravendita ricevuto dal notaio Piletro Mazza di
Roma in data 2 aprile 1992 rep.51785/17700 (registrato a Ro-
ma i1 16.4.1992 al n.22146/1V e trascritto a Napoli 1 il
3.4.1992 ai nn.8379/6329) - al quale hanno fatto seguito
1'atto di rettifica, relativo all’erronea indicazione del
codice fiscale della societa acquirente, ricevuto dal mede-
simo notaio Mazza in data 21 aprile 1992 rep.51984/17778
(registrato a Roma il 14.5.1992 al n.24835/1B) e 1'atto di
rettifica, relativo all’erronea omissione iniziale della
particella 137 del foglio 95, autenticato dal suddetto nota-
io Mazza in data 3 agosto 2005 rep.102992 e rep.102995/34270
(registrato a Roma 5 1/8.8.2005 e trascritto a Napoli 1 il
31.8.2005 al nn.32078/15334) - con il quale la societa "LI-




QUIDAZIONE CONCORDATIZIA DEI BENI DELLA S.G.I. Sogene S.p.a.
in liquidazione", con sede in Roma, ha venduto alla societa
"ALFA 91 S.R.L." la plena proprieta del piti ampio suoclo in
Napoli alla localita "La Pigna" - all’epoca identificato in
Catasto con le particelle 126, 127, 128, 134, 135, 137, 141,
142, 143, 556 (ex 136) e 624 (ex 136) del foglio 95 - della
cui maggiore consistenza fa parte il suolo in oggetto.

STORIA CATASTALE
--- particella 811 (ex particella 777, a sua volta ex parti-
cella 669, a sua volta ex particella 127 di ettari 2.23.30);
--- particella 846 (ex particella 137 di are 9.50);
--- particella 848 (ex particella 143 di are 66.23);
--- particella 851 (ex particella 835, a sua volta ex parti-
cella 814, a sua volta ex particella 732, a sua volta ex
particella 624 di ettari 1.10.28).

FORMALITA" PREGIUDIZIEVOLI

Ipoteca volontaria iscritta presso la Conservatoria dei Re-
gistri Immobiliari di Napoli 1 in data 20 dicembre 2011 ai
nn.33718/5162 a favore della Banco di Napoli S.p.A., con sede
in Napoli, e contro la societa "ALFA 91 S.R.L." per la com-
plessiva somma di euro 10.000.000,00 (diecimilioni/00), gra-
vante sul suolo all’epoca riportato in Catasto al foglio 95
con le particelle 137 (di are 9.50), 143 (di are 66.23) e 814
(di are 63.60), a garanzia del debito nascente dal mutuo
fondiario concesso alla medesima societa con atto ricevuto
dal notaio Benedetto Giusti di Napoli in data 16 dicembre
2011 rep.7718/3507 (registrato a Napoli 1 il 19.12.2011 al
n.29635/1T), mutuo originariamente dell’importo di euro
5.000.000,00 (cinquemilioni/00) e della durata di anni 30
(trenta) - precisandosi che con atto da me notaio ricevuto
in data 26 giugno 2015 rep.290/218 (reqgistrato a Casoria (NA)
i1 2.7.2015 al n.2752/1T ed annotato a Napeli 1 i1 2.7.2015
al nn.15049/1277) le particelle 846, 848 e 851 sono state
liberate dall’ipoteca in parola.

PRECISAZIONI
=]=

Pur non essendo evidenziati nella mappa del Catasto Terreni
(che si allega alla presente relazione sotto la lettera "A" e
nella quale il terreno oggetto della medesima relazione & e-
videnziato con colorazione in giallo), nel scttosuoclo di una
porzione dell’attuale particella 848 1la societa "ALFA 91
S.R.L." ha realizzato ai sensi della legge 122/1989 (c.d.
"legge Tognoli") n.78 (settantotto) boxes auto interrati a-
ventl accesso da Via della Pigna, ad oggi tutti alienati a
terzi.

La realizzazione di tali boxes & stata preceduta dalla sti-
pula dei seguenti atti di vincolo a favore del Comune di Na-
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peli, e precisamente:

--- 1) atto del notaio Nicola Capuano di Napoli in data 7
maggio 1999 rep.92892/18824 (registrato a  Napoli il
15.5.1999 al n.9531/A e trascritto a Napoli 1 il 4.6.1999 al
nn.12353/7589), al quale hanno fatto seguito:

- 1l'atto del notaio Paolo Aponte di Napoli in data 22 1luglio
1999 rep.4816/1733 (trascritto a Napoli 1 il 30.7.1999 ai
nn.18110/11200);

- 17atto del medesimo notaio Aponte in data 17 maggio 2000
rep.5302 (trascritto a Napoli 1 il 24.5.2000 ai
nn.11035/7063) ;

- 1'atto del notaio Giuseppe Cioffi di Acerra (NA) in data 6
febbraio 2002 rep.7407 (trascritto a Napoli 1 il 5.3.2002 ai
nn.6463/4864);

- 1'atto del menzionato notalo Aponte in data 26 marzo 2003
rep.7040 (trascritto a Napoli 1 i1 4.4.2003 ai nn.7966/5219);
é??v;) atto del medesimo notaio Aponte in data 23 giugno 2000
rép.5373  (trascritto a Napoli 1 il 27.6.2000 ai
nn:14243/9222), al quale hanno fatto seguito:

tatfo del notaio Alfonso Monda di Napoli in data 25 mag-
,gié 2004 rep.158470 (trascritto a Napoli 1 171.6.2004 ai
nn’.15378/9595) ;

< 17atto del medesimo notaio Monda in data 21 dicembre 2006
rep.167599 (trascritto a Napoli 1 i1 27.12.2006 ai
nn.58982/26720).

In relazione al complesso di tali boxes auto (Condominio Box
Pigna 95) & stato depositato negli atti del notaio Roberto
Chiari di ©Napoli con verbale in data 12 marzo 2012
rep.23525/14082 il regolamento di condominio con annesse ta-
belle millesimali, il cul articolo 3 recita testualmente:
"Il solaio di copertura dei singoli box, nella dimensione
corrispondente alla superficie del suolo circoscritto dai
muri divisori di ogni singolo box, & di proprieta esclusiva
del proprietario del box con tutti 1 diritti e gli oneri
corrispondenti. E’ fatto salvo, in ogni caso, alla societa
proprietaria costruttrice il diritto di superficie sull’in-
tero solaio, con la possibilita da parte della stessa - e
solo di essa - di sopraelevazione, purché questa non pregiu-
dichi 1a statica del complesso sottostante.".

Con atto autenticato dal Segretario Generale del Comune di
Napoli dott. Gaetano Virtuoso in data 26 febbraio 2010
rep.80660 (registrato a Napoli 1 il 16.3.2010 al n.3442/3 e
trascritto a Napoli 1 il 17.3.2010 al nn.7459/4731) & stata
stipulata tra il Comune di Napoli e 1la societa "ALFA 91
S.R.L." una Convenzione avente ad oggetto 1’attuazione di un
Piano Particolareggiato Esecutivo di iniziativa privata, re-
cante tra 1'altro la cessione a favore del Comune delle aree
identificate dalle particelle 812 (di are 2.88) e 815 (di a-
re 26.66) del foglio 95 (precisandosi che la cessione della




prima particella risulta ancora non volturata in Catasto).
Napoli, 23 novembre 2016, in Via Toledo :n;329
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i DEPOSITO DI REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

REPUBBLICA TTALIANA

| -

0ggi, dodici marzo duemiladodici, in Napoli, nel mio studio,

avanti a me dott. Roberto Chiari fu Leopoldo, Notaio in Napo-

1i, con studio alla Piazza Leonardo n. 25, iscritto al Colle~ |

gio Notarile dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre Annunzia-

ta e Nola,

e’ presente

i
F Nittolo Domenico nato a Napoli il diciannove settembre mil-

ﬂenovecentocinquantadue residente ivi alla via Egiziaca a

i e

'f’izzofalcone n. 20, cod. fisc. BRR NTN 60C05 F8399 muﬂ, NT‘TDHLEZ?H fg’g‘fK

7] costituito, della cui identita personale io Notaio sono
-k . S Ve e i s S SR S !

éerto, agendo nella dichiarata qualita di amministratore pro j

]
: i

Lempore del "Condominio Box Pigna 95" in Napoli alla via Pi-

gna n. 95, codice fiscale 94204360633, mi chiede di ricevere L

i

il presente atto mediante il quale

dichiara

di depositare, come in effetti deposita il Regolamento di

fognye o

fondominio relativo al condominio in parola, regolamento con-

| E
éistente in trenta articoli, con allegate tabelle millesima- |

#i, corredate da relazione tecnica di supporto redatta dal-
|

ing. Massimo Giani in data 2 novembre 2000, regolamento che

1
I

;’

81 allega, il tutto sotto la lettera A.

Qetto regolamento di condominio predisposto dalla societda co-

]

1



truttrice di box "Alfa 9l s.r.l." wd approvato da ciascun

proprietario in occasione lellﬁcqujgrn.qcl proprio. rispetti-

vo box, costituisce e costitqiggmlﬁm“q1§cialina dell’edificio

e ne reqgola e regolerd il funzionamqntouzdegli enti condomi-

niali.

Il costituito consente ed autorizza il sig. Conservatore dei

RR.II. di Napoli 1 a trascrivere il presente atto perché sel

ne abbia pubblica e legale conoscenza con sua digspensa da re-

sponsabilita e da iscrizioni di ufficio.

‘Richiesto io Notaio ho redatto il presente atto che ho lettoI

o

alla parte una all’allegato.

Essa parte, interpellata, mi ha dichiarato che il contenuto

del presente e’ conforme alla sua volonta softoscrivendolo|

con me Notaio una agli allegati alle ore tredici.

Il presente e’ stato dattiloscritto da persona di mia fiducia

Sotto la mia direzione £ COW\,UV&NO O\ﬁ( (\im \“‘\I"D"*
d I\

Consta i) presente di un foglio scritto su due facciate fin




REGOLAMENTQO DI CONDOMINIO

Titolo I

Parte generale

Art. 1 - Premesso che la sx]. Alfa 91 ha realizzato in Napoli, alla via
Pigna, ai sensi della legge n 122/89, un complesso imrﬁobiliare costituito da
n. 78 box, il presente regolamento di condominio regola i rapporti
;ntcrcorrenﬁ tra la societd costruttrice-proprietaria del suolo ed i singoli
acquirenti dei box, nonché fra costoro stessi e le cose oggetto delle loro

proprieta esclusiva (i box) e quelle di proprietd comune.

Art. 2. - Sono di proprieta ed uso comune ed indivisibile a tutt] 1 condomini,
il suolo su cui sorge I’intero complesso ed il relativo sottosuolo, le opere di
fondazioﬁe, 1 muri maestri (m?n' necessari alla statica dell’intero
complesso), il cornicione e tutte le opere decorative esterne del complesso,

comprese quelle di rivestimento, gli impianti idrico, elettrico ed

anﬁncendio, sino all’entrata dei singoli box, le fognature, la corsia di

accesso ai singoli box, i torrini per I’illuminazione e I’aerazione, 1’ingresso

principale e le varie uscite di sicurezza pedonale.

Art. 3. - 11 solaio di copertura dei singoli box, nella dimensione
corrispondente alla superficie del suolo circoscritto dai muri divisorj di ogni
singolo box, & di proprieta esclusiva del proprietario del box con tutti i

diritti € gli oneri corrispondenti.

-Pog. 1
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E’ fatto salvo, in ogni caso, alla societa proprietaria costruttrice il diritto di

superficie sull’intero solaio, con la possibilita da parte della stessa —e solo

di essa- di sopraelevazione, purché questa non pregiudichi la statica del

complesso sottostante.
Art. 4. - Resta di proprieta esclusiva della societa costruttrice il marciapiedi
contornante la costruzione in via Pigna, con tutti i diritti e gli oneri
conseguenti, fino a quando detto marciapiedi non sard eventualmente
trasferito, a qualsiasi titolo, al Comune di Napoli. JAltrettanto per la
rientranza o “slargo” esistente nel marciapiedi che, secondo previsto allo
stato, dovra essere occupato da aitole e panchine.
Art. 5. - Sono di proprietd comune, limitatamente a coloro che diventano
- proprietari di box contigui I'uno all’altro, i muri divisori, non portanti, fra

un box e |’altro contiguo.

Art. 6. - E’ vietato effettuare qualsiasi modifica o innovazione riguardanti

le parti comuni ¢ comunque manomettere le parti comuni degli impianti
!

elettrico, idrico ed antincendi.

E’ altresi vietata in modo assoluto la sosta nella LE:orsiax di accesso ai singoli

box.

E’, inoltre, vietato, sempre in modo assoluto, utilizzare le uscite di

sicurezza, di uso solo pedonale, per I'accesso o l'uscita di biciclette,

ciclomotori, motorette ed altri veicoli a due ruote.

Art. 7. - A tutti gli effetti degli artt. 1123-1126 c.c. ed in ottemperanza al

disposto dell’art. 68 disp. att. e trans., I’entita delle quote di comproprieta di

-Pag. 2



ciascun condomino, espressa in millesimi, resta stabilita come dalla tabella
che la societa costruttrice si obbliga a far redigere, a proprie spese, entro 1l
10.10.2000;

I valori portati da tale tabella potranno essere modificati, anche a richiesta .
di un solo éondomino:

1° se risulta che essi siano derivati da uno o piu errori;

2° se si sono verificate modifiche nelle condizioni di una parte del
complesso, per cui sia ‘venuto ad alterarsi il rapporto originario tra i valori
dei singoli box. .
I valori misultanti dalla tabella allegata saranno qﬁelli da prendere in
considerazione ai fini del computo delle maggioranze per la costituzione
dell’assemblea e la validita delle delibere.

Smo alla compilazione di detta tabells, tutte le quote di COmproprieta si

considerano, a tutti gli effetti, uguali.

Titalo 11

Obblighi dei condominj

Art. 8. — Tutti i condomini devoho concorrere alle spese necessarie per la
conservazione, la ricostruzione ed il godimento delle parti comuni, per la
prestazione dei servizi e per le innovazio;li. Nessun condomino, neppﬁre
rinunciando ai suoi diritti di compropreta sulle parti comuni, nonché
all’uso di tutti o di parte dei servizi comuni, potra sottrarsi al suo obbligo di
concorrere alle spese stesse (art 1118 c.c.). | 3

Il condomino deve notificare all’amministratore il proprio domicilio.
Ciascun condomino ha I"obbligo per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi
titolo di osservare il presente regolamento e le sue eventuali modifiche,
facendo cenno di tale obbligo negli atti di alienazione delle unita, nonché di

imporre ’osservanza del regolamento stesso, delle sue modifiche e delle

-Pag. 3
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deliberazioni dell’assemblea ai propri familiari, dipendenti, visitator,

fornitori, conduttori ed occupanti a qualsiasi titolo dei box, sotto

comminatoria, in caso di trasgressione, del risarcimento del danno. -~

In caso di trasferimento di proprieta il condomino € tenuto:
-a comunicare all’amministratore, a mezzo lettera raccomandata con avviso

di ricevimento, le generalita del nuovo proprietario ¢ gli estremi dell’atto di

trasfenmento

-a ccdcre al nuovo condommo la sua quota d1 compropneta de1 fondl
accantonati nonché degli eventuali crediti a qualsiasi titolo mgturatl nei
confronti del cqndominio_; ‘ |

-a pagare i contributi condominiali dovuti nei confronti del condominio fino

al giorno della vendita. Saranno a carico dell’acquirente le spese

'condomlmah straordinarie approvate ma non ancora esegmte mentre

saranno a carico dell whenante quelie approvate e, in tutto o in parte

eseguite.

Art. 9. - [ box dovranno essere c_iestinati esclusivamente alla custodia di

autovetture, cicli e motocicli. -
/
Ogni diversa destinazione ¢ vietata.
E’ vietato effettuare qualsiasi modifica o innovazione nei singoli box, quali,
ad esempio, divisioni o creazione di nuovi locali. B’ vietato, inoltre,

detenere o conservare nei box o nelle autovetture armi di qualsiasi specie,

materie esplodenti o inflammabili, nonché fuochi pirotecnici, anche se di

uso non vietato.

Art. 10. — Ciascun condomino, a richiesta dell’amministratore € previo
congruo avviso, deve consentite che all’interno dei locali di sua proprieta si

proceda, con i dovuti riguardi, alle ispezioni ed ai lavori che si dovessero
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cseguire sulle parti comuni dell’edificio o sulle part di esclusiva proprieta
nell’interesse della comunione e dei singoli condomini, salvo il diritto alla
rifusione dei danni.

I'condomini, prima di intraprendere nei locali di loro proprieta lavori che
possano interessare la stabilita e Iestetica dell’edificio, devono provvedere
a preavvertite I’amministratore.

Qualora I’amministratore si opponga all’esecuzione di detti lavori, la
decisione  sard  rimessa aIl’aséembIeaj da convocarsi all’uopo
dall’amministratore.

Ciascun condomino & tenuto ad eseguire nel proprio box ed alle parti di sua
esclusiva proprieta quelle riparazioni la cui omissione puo danneggiare gli
altri condomini o compromettere la stabilita, 1’'uniformita esterna ed il

decoro dell’ediiicio.

Art. Tl - 1¥ consentita la locazione dei box.
U locatanio dovra sottomettersi € conformarsi alle norme iutie che
disciplinano 1] presente regolamento di condominio.
!
Art. 12. - La pulizia dei singoli box sara effettuata a cura € spese di ogni

condomino.

Titolo III

Organi del condominio

Art. 13. - Gli organi del condominio sono:
a) l’assemblea dei condomini;

b) I’amministratore.

-Pug, 5




Art. 14. — L’amministratore & nominato dall’assemblea ai sensi"dell’art.
1136 c.c.

Nei primi sei mesi di funzionamento del condominio, decorrenti

' dall’1.10.2000, le funzioni di amministratore saranno esercitate dal
legalé rappresentante della societa costruttrice, secondo le regole dettate
dagli artt. 1129 e segg. c.c..

L’assemblea, nella sua prima seduta, stabilird il compenso che gli sard

dovuto.
All’ordine del giorno della prima seduta a§seinbleare, .Che sard
convocata appunto dal ‘legale rappresentante della societa venditrice,
dovranno essere inseriti, fra l’alﬁo, i seguenti argomenti:

a) eventuale servizio di guardiania;

b) pulizia del complesso;

') rinnovo assiclrazione.

Art. 15. — L’amministratore ha le attribuzioni riconosciutegli dal codice
civile (artt. 1120-1131 e 1133).;

L’amministratore compila il rendiconto annuale alla fine di ogni
esercizio con lo stato di ﬁparto, da sottoporre all’assemblea.
L’amministratore compi}a pure il preventivo delle spese occorrenti
durante ’anno ed il progetto di ripartizione tra i condomini in base ai
criteri stabiliti dal presente regolamento.

Nei preventivi delle spese annuali e nei rendiconti, le spese saranno
classificate, oltre che per destinazione, anche secondo il criterio di
ripartizione stabilito nel presente regolamento.

L’amministratore dovra far pervenire copia dei preventivi e dei

rendiconti ad ogni condomino almeno cinque giorni prima di quello
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lissato per 'assemblea, e per lo stesso periodo, dovra tenere a
disposizione dei condomini documenti e giustificativi dj cassa.

Il preventivo, come il consuntivo, ¢ sottoposto all’esame dell’assemblea
dei condomini, e ciascun condomino ¢ tenuto a versare la sua. quota s ARt |

unt:upata di contributo, come quella di conguaglio, da depositarsi su

specifico conto corrente bancario, salve diverse modalita stabilite
dall’assemblea.
Nessun  condomino puo esimersi dall’obbligo del pagamento dei

contributi di cui sopra adducendo diritti o pretese crechtone nei

confronti  dell’ amministrazione che non siano state riconosciute

dall’assemblea o da provvedimento dell’ Autorita Giudiziaria,

~

l."amministratore potra ordinare lavori o Spese necessarie urgenti,

purche immediatamente convochi Fassemblea per otteneme Ja ratifica.
L'amministratore non potra, fnvece, eseguire spese voluttuarje per
qualsiasi valore senza preventiva autonizzazione dell’assemblea.
L nmminnstrinore, senza necessts di specifico e speciale mandato
dell*assemblea, puo agire giudizialmente nej confronti dei condominji
MOrosi, previa espressa messa in mora,

/
Art. 16. — Qualora I’amministratore rifiuti di eseguire, a richiesta di uno
dei condomini, riparazioni ritenute da questi necessane alle cose comuni
0 non vi provveda entro 88 20 dalla richiesta, il condomino puo
richiedere la convocazione dell’assemblea ed ottenere una decisione

della maggioranza in merito al]’ esecuzione delle riparazioni.

L’amministratore dimissionario, revocato o cessato ha I’obbligo di

RO

rendere il conto della sua gestione.
In caso di dimissioni, revoca o cessazione dall’incarico,

Pamministratore restera in carica per le pratiche di ordinaria

- Pag. 7
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amministrazione fino alla nomina di un nuovo amministratore, al quale

dovra consegnare tutta la documentazione contabile ed amministrativa

- relativa al condominio. - - OV —

Art. 17. - L’esercizio finanziario si chiude ogni anno il 31 dicembre.

Tuttavia I’amministratore ¢ autorizzato a ritardare di gg. 30 la

‘compilazione del rendiconto per eliminare gli eventuali residui attivi e

passivi.
Le somme risultanti a debito dei singoli condomini, non versate entro
1

gg. 15 da quello dell’assemblea per gli intervenuti o_;dal ricevimento

della comunicazione dell’amministratore per gli assenti, saranno

LY

aumentate di una sanzione pecuniaria pari all’1% della somma dovuta

. per ogni giomo di nitardo nel pagamento.

Il ricavato dell’applicazione di tale sanzione sara devoluto al fondo per
le spese generali di amministrazione.

In caso di ritardo nel pagamento dei contributi protrattosi per un
semestre, |’amministratore ha facolta, trascorsi gg. 15 dall’intimazione
di un’ultima diffida a mezzo raccomandata, di sospendere al condomino

inadempiente 1’utilizzazione dei servizi comuni che sono suscettibili di

godimento separato.

Art. 18. — L’assemblea si riunisce in via ordinaria non oltre gg. 45 dalla
chiusura dell’anno finanziario e, in via straordinaria, quando
I’amministratore lo reputi necessario o ne abbia avuta richiesta scritta e
motivata da almeno quattro condomini o allorche si verifichino 1 casi di
cui agli articoli precedenti.

L’assemblea € convocata a cura dell’amministratore mediante avviso da

inviarsi individualmente a ciascuno dei condomini (o all’usufruttuario

o
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nel caso previsto dall’art. 67 disp. atl. codice civile), a mezzo lettera
raccomandata da rimettersi alla posta almeno cinque giorni liberi prima
della data fissata per la prima convocazione; con 'osservanza dello

slesso termine deve essere effettuato Ieventuale recapito a mano.

Nel caso che un’unitd appartenga pro indiviso a piui persone, I’avviso &

validamente notificato ad una qualunque di esse.

I'avviso ¢ validamente notificato al precedente proprietario di un’unita
immobiliare ove questi non abbia ottemperato a quanto disposto dall’art.
8, oppure quando il nuovo proprietario non abbia comunicato, sémpre a
mezzo  di lettera raccomandata con avviso di ricévirnento,
all’amministratore gli estremi dell’atto di acquisto, la sua residenza o
domicilio. )
I."uvviso dovra contencre |'indicazione del luogo, del giomo ¢ dell’ora
dell’ndunanza in prima convocazione, dell’ordine del giorno, nonché
della data dell’adunanza in seconda convocazione di cui all’art. 1136
.., che dovrd esserc compresa nei dieci giorni successivi. Nel caso di
convocazione ordinana, all’avviso dovranno essere allegaty, in copia, 1l
rendiconto, il bilancio preventivo ed il piano di niparto delle spese.

In mancanza dell’amministratore, 1’assemblea puo essere convocata da

ogni condomino.

Art. 19. — Ogni condomino ha diritto di farsi rappresentare
nell’assemblea da altra persona, sia pure estranea al condominio, che
non sia conduttrice di box nello stesso complesso, con delega scritta
anche in calce all’avviso di ricevimento.

Ogni partecipante non potra avere piti di tre deleghe. L’amministratore
potra avere un massimo di tre deleghe su argomenti che non comportino

conflitto di interessi.

I'ng. 9

\




La delega ¢ valida unicamente per la rappresentanza nell’assemblea alla
quale si riferisce e per la trattazione degli argomenti portati all’ordine
del giomo. =~ .
La validita della costituzione dell’assemblea ¢ accertata al principior
dell’adunanza ed ¢ efficace per tutta la sua durata, senza che possa
;annettersi alcuna influenza o conseguenza alla circostanza che alcuno
dei condomini, presente al momento della costituzione, si_sia

successivamente allontanato.

Art. 20. - L’assemblea nomina fra gli intewenufi un Presideﬁte ed un
segretario.

Il presidente dirige lo svolgimento della discussione e non pubxe non
deve prendere alcun provvedimento, che resta sempre riservato
all’assemblea. . | -

Il segretario cura la stesura del verbale nell’apposito registro e provvede
a firmarlo ed a farlo firmare al presidente.

Le funzioni di presidente e segretario si esauriscono con la chiusura
dell’assemblea.

Il verbale | deve contenere:
-I’indicazione del luogo, la data dell’adunanza e I’ordine del giomo; -

-il numero dei presenti di fatto o per delega raffrontato al numero totale
dei partecipanti al condominio;

-il cognome e nome dei condomini intervenuti o rappresentati con
I’indicazione del valore delle rispettive quote di proprieta;

-’indicazione del presidente e del segretario e la constatazione della
regolarita dell’assemblea;

le deliberazioni adottate con,I'indicazione della maggioranza ottenuta da

ciascuna;




~(uaisiast dichiarazione di cui si chieda ’inserzione.

Art. 21. - L’assemblea ¢ regolarmente costituita ¢ validamente delibera

sceondo quanto € stabilito dall’art. 1136 c.c.

Arl. 22. - Per quanto concerne 'obbligatorietd delle delibere

dell’assemblea e per quanto riguarda la eventuale impugnazione delle

stesse, valgono le norme stabilite dall’art. 1137 c.c.

Art. 23. - E’ di competenza dell’assemblea, in primo luogo, la nomina
dell’amministratore che, di regola, dura in carica un anno e pud essere

LIS

riconfermato.

Ari. 24. — A tutti gl effetti, I'amministratore provvedera ad inviare a

mezzo letiera raccomandata ai condomini assenti, entro ge. 10 dalla data

Do

dell assemblea, copa od un estatio del verbale, dal quale uwltimo

crierpa la sostanza delle deliberazioni adottate.

Tale comunicazione, come Autte le altre da effettuarsi ai condomini

!y

i assenti a norma del presente regolamento o delle disposizioni di legge,

surd effettuata a spese esclusive di questi.

Titolo IV
Ripartizione delle spese
Art. 25. - Le spese tutte relative alle parti ed impianti comuni, tali per

legge o per disposizione del presente regolamento, nonché le spese per

'g I"'amministrazione ed i premi per le assicurazioni sono ripartite, come
3 regola generale, tra i condomini tutti in proporzione dei valori delle

rispettive proprieta, quali risulteranno espresse in millesimi nella tabella

~Pag, 11



che la societa costruttrice provvedera a far redigere. Sino al 10.10.2000

la ripartizione avverra in parti uguali.

Art. 26. — Anche le spese dell’eventuale guardiapia, se approvata

;econdo quanto disposto dall’art. 14, saranno a carico dei condomini nel

modo sopra indicato,
Art. 27, - Il consumo dell’acqua sara rilevato dai singoli misuratori che
saranno installati in ogni box. Al pagamento del consumato sara

aggiunto, pro quota, secondo la tabella allegata, il pagamento. delle

spese fisse di carattere generale e quelle comunemente indicate quali “di

fognatura” e, sempre pro quota, il consumo dipendente dalla pulizia
dell’intero complesso.

Il consumo dell"energ{a elettrica pe.r illuminazione sara diviso pro ciuota,
secondo la tabella da redigere, fino all’eventuale installazione di singott
submisuratori nei singoli box. In tale ultimo caso, la spesa sara ripartita
come quella relativa al consumo dell’acqua.

!
Art. 28. — Le spese di pulizia delle parti comuni saranno sostenute dai

condomini pro quota, secondo la tabella da redigere; sino al 10.10.2000

1n parti uguali.

L’ingaggio del personale occorrente a tale necessitd avverrd a cura -

dell’amministratore.

Art. 29. — 1l fabbricato, in tutto il suo complesso, dovra, a cura
dell’amministratore, essere assicurato contro i danni del fuoco, del
fulmine e contro la responsabilita civile per danni a terzi.

A tale obbligo nessun condomino potra sottrarsi.

i
i
1
1
}




Art. 30. - Il presente regolamento verra espressamente richiamato nei

stngoli atti pubblici di acquisto, come parte integrante degli stessi.

%m-éo 2z
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COMUNE DI NAPOLI

Soc. Alfa 91

Largo S. Maria La Novan. 8 - Napoli

Condominio Box di proprieta

Via Pigna u, 95 - Napoli
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.'Oggetto: Elaborato Tabelle millesimali

I titolare

Napoli 02.11.2000.

Il tecnico
Ing. Massimo Giani
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S CONDOMINIO BOX DI PROPRIETA’
Via Pigna n. 95 - NAPOL]

RELAZIONE TECNICA ALLEGATA ALLE TABELLE MILLESIMALI

Per incarico del Dott. Alfredo Letizia Amministratore della Soc. Alfa 91 con sede

In Napoli al Largo S. Maria la Nova n. 8, il sottoscritto Ing. Massimo Giani 1SCritto

all'Albo degli Ingegneri della Provincia dj Napoli con il n. 12263, con la scorta delle

i planimetric catastali redatte dal geom. Nicola Bellomunno fornitemi dal dott. Letizia, ha
provveduto ad effettuare alcuni soprall

uoghi presso i locali destinanti a box privati siti in
- Hepoll ull via Prona n Y3, onde redigere le tabelle miliesimali.
b
¥
g : 51 € niscontrato quanto segue
« In costruzione risale al 1999 ed & realizzata con strutture portanti in c.a. con

pllesti ¢ soletione di copertura; le pareti di tompagnatura sono del tipo in tufo sul fronte
proepicionte la via Pigna mentre lungo il lato a ridosso del terrapieno sono a controfodera

Interna per intercapedine:

= la parete di contenimento del terreno retrostante ¢ realizzata con palificata in

¢.a. € superiormente I’intera superficie ¢, attualmente, ricoperta di terreno per

essere adibita, presumibilmente, a giardino pensile la cui proprieta di superficie

¢ della Soc. Alfa 1 con manutenzione a carico del condominio ;

I'accesso principale dalla via Pigna ¢é realizzato mediante una rampa carrabile

»"; con Pingresso chiuso da un cancello motorizzato ed arretrato rispetto alla
strada;

esistono inoltre, ulterior tre uscite , che rappresentano vie d’esodo in caso
d’incendio, chiuse con porte in acciaio e dotate di maniglioni antipanico;
Pilluminazione naturale é garantita da tre ampi lucernai che si aprono nel

solettone di copertura dell’area di manovra;

N

y’ ~ Ing Mnssimo Giani-Via F. Petrarca n. 20 - 80123 Napoli
A el 081.575.76.39-fax. 081 575.78 31
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MELAZMILLES

- lilluminazione artificiale € realizzata con plafoniere del tipo stagno con
lampade fluorescenti distribuite lungo il percorso comune; le vie di fuga sono
indicate da lampade autoalimentate con pittogrammi,

- all'interno dell’area comune sono installati estinton a parete tipo a CO2 mentre,

) all’esterno, in cormispondenze delle uscite di emergenza, sono installati idranti
antincendio del tipo UNI 45 ed in cormspondenza dell’ingresso carrabile ¢
previsto una bocca d’incendio UNI 70 per attacco motopompa dei VV.F.;

- ciascun box ‘¢ dotato di alimentazione idrica , con contatori propri, derivata
dalla rete dorsale che corre a soffitto dell’area di manovra ; un éozzefto di
raccolta, collocato a pavimento di ciascun box, convoglia le acque di lavaggio e
pulizia verso la fognatura principale che corre lungo il pefcorso comune di
manovra; detta fognatura & dotata di 19 pozzetti d’ispezione che raccolgono le
varie immissioni oltre ad una griglia posta in testata della rete che si raccorda
alla fognatura comunale sulla strada in corrispondenza dell’ultima uscita di
emergenza;

- lungo l'area di manovra sono distribuiti su ambo 1 lati due file di box: I'una a

1dosso della parete di contenimento con box numeratt dal o 1 al n 39, Valtra
lungo 1l fronte della strada e con una parete cieca prospiciente la stessa con box
numeratt dal n. 40 al a. 78,

- clascun box € dotato di impianto di illuminazione e di porta esterna in accialo
zincato in prevalenza del tipo basculante di dimensiom 1donee a permetiere und
facile manovra di accesso alle auto;

- alcuni box in corrispondenza della rampa di-accesso e delle uscite di emergenza

sono dotati di grate in acciaio per |’aereazione del locale stesso;,

In base all’analisi degli elementi rilevati e dal nscontro a campione delle misure
geometriche dei locali sono stati determinati i coefficienti per la attnbuzione dei valori da
utilizzare per le tabelle millesimali indicate di seguito:

Tabella A - sui valori condominiali delle propreta individuali.

Tabella G - per la ripartizione delle spese relative alla manutenzione e riparazione
dell’area comune.

Tabella H - per la ripartizione delle spese relative alla manutenzione e riparazione

dell’impianto fognario.

Ing. Massimo Giani-Via F. Petrarca n. 20 - 80123 Napoli i—fﬁaLﬂ/
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[abella U pet la ripartizione delle spese relauve alla manutenzione e nparazione
dell pramto dnco

Il 1iepilowo generale delle quattro tabelle e riportato in allegato.

‘Trattandosi di box auto di dimensioni quasi tutte identiche , risultano maggionﬁek;t‘e”‘
wignificativi i cocflicienti relativi alla Tab. A ed in particolare:

cocfliciente di esposizione: funzione della disposizione dei box contro
terrapieno o sul fronte strada,

. cocfficiente di funzionalita: funzione della ubicazione di ciascun box rispetto
alle uscite;
coefficiente di miglioria: funzione della presenza di superfici di aerazione su
pareti esterne,

. cocfficiente che tiene conto della presenza di pilastri all’interno dei box che ne

o " o
raucano g 1unyloielite

I.a nipartizione delle spese relative alla manuienzione delle aree comuni interna ed
watvrne i cui alla Tab. G € stata valutata per metd i ragione del valore delle singole
proprcta ¢ Tab, A d S0% ) ¢ per Daltra metd m nusura diretiamente propui zivhiale

all‘utilizzo effettivo e, pertanto, funzione della distanza dall’ingresso principale.

La ripartizione delle spese relative alla manutenzione dell’impianto fognario e della
fote generale di adduzione dell’acqua ai singoli box di cui alle Tab. H ed I, € stata
"effottuata secondo i criteri convenzionali pitt usuali, salvo quanto diversamente previsto da

- porme di regolamento condominiale, e pertanto:

. la Tab. H & valutata secondo un coefficiente che dipende, in modo direttamente
proporzionale, dalla distanza di ciascun box dal punto di immissione alla
fognatura comunale che si trova in corrispondenza dei box nl e n.78 e,
pertanto, quanto piu ci si allontana dal detto punto tanto pit 1 box sono
usufruiscono di un tronco maggiore di condotto fognano;

_ la Tab. I & valutata secondo un coefficiente che dipende, in modo direttamente
proporzionale, dalla distanza di ciascun box dal punto di allaccio al contatore

ARIN che si trova in corrispondenza dei box 1.39 e n.40 e, pertanto, quanto piu

lny. Massimo Giani-Via F. Petrarca n. 20 - #0123 Napoli
Lel 021 575.76.20jux. 08) STS 78 51
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RELATZMILLES

ci si allontana dal detto punto tanto pit 1 box sono usutruiscono di un tronco
maggiore di tubazione idrica:
Le spese di manutenzione dei tratti terminali di collegamento alle reti comunalj
sono a carico di tutti i condomini in parti uguali mentre i tratti di collegamento alle
condotte dorsali si ritengono di proprieta dei singoli condomini o dei

raggruppamenti degli stessi che ne usufruiscono che ripartiranno le spese in parti

uguali.

Il Tecnico

( Ing. Massimo Giani )

Napoli 02.11.2000

- B s AT MarLa]
Ing Massimo Grapi-Vin ¥ Permurean 20 0801723 Napah
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Stampa ripartizione millesimale del condom;

Data 01,11.2000

nio

Pagina 1

Condominio: Condominio box auto Indirizzo: Via Pigna n. 95
Codice : 2 Localita: Napoli
RIEPILOGO TABELLE
Stabile Intemo  Piano  Condomino Tabella Tabella fTi’b‘iﬂ‘a Tikella note
A (< I ,E e M will :
1 1 Ter 1 12 s il 25
1 2 Ter 1 ; 12 £ {a E ek 23 f
! 3 Ter 1 I ; 7ol B}
1 4 Ter 1 I R B 22
1 5 Tef 1 10 18 3 2
i 6 Ter 1 13 17 4 21
1 7 Tar 1 13 17 <4 21
1 8 Ter 1 12 16 5 20
1 9 Ter 1 12 16 S 20
1 10 Ter 1 " 15 & 19
1 11 Ter 1 12 15 3 19
. 12 Tar {2 s '- N L
1 13 Ter 1 16 17 8 17
1 14 Ter 1 11 14 9 16
1 15 Ter 1 1 14 =] 167
1 16 Ter 1 13 14 10 15
1 17 Ter 1 13 14 10 15
1 18 Ter 1 13 13 " 14
1 19 Ter 1 12 13 " 14
1 20 Ter 1 11 12 13 13
1 21 Ter 1 12 12 13 13
1 22 Ter 1 11 1 14 1
1 23 Ter 1 12 12 15 1"
1 24 Ter 1 13 12 15 10
1 25 Ter 1 14 12_ 16 10
1 26 Ter 1 12 10 18 e}
1 27 Ter 1 1 10 18 E}
1 28 Ter 1 10 °] 19 8
1 29 Ter 1 10 g 9 %
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Stampa ripartizione millesimale del condominio

[rala  0)1,11,2000

Pagina 2

Condominio box auto

U enliien 2

I tlatila oo Piano  Condomine Tabellz Tabelln Tutella Tatelle note
A G .3 L

| 30 Ter 1 11 e . i
1 31 Ter 1 10 : '5‘ 7

1 32 Ter 1 10 B 21 . 5

1 J’Ter 1.4 : 9% - ELTE i 5

! 34 Ter i l-";" 73 v Pl
1 35 Ter i 7 23 4 -
i 36 Ter 1 10 8 24 3

1 37 ler 1 & =} 24 z

| 38 Ter 1 10 8 25 2

| 3G Ter 1 10 5 25 1

| 40 Ter 1 11 6 24 1

t 41 Ter 1 10 6 24 2

1 42 Ter 1 10 6 23 3
1 43 Ter 1 10 6 23 3

| 44 Ter 1 10 7 21 4

! 45 Ter 1 10 7 21 4

1 46 Ter 1 10 8 20 5
1 47 Ter 1 10 8 20 5

{ 48 Ter 1 10 8 19 7

1 49 Ter 1 10 8 1S 73

1 80 Ter 1 12 10 18 8

1 51 Ter 1 12 10 18 8

! 52 Ter 1 12 10 18 9

1 53 Ter 1 20 14 16 9

1 54 Ter 1 17 14 16 10

| 55 Ter 1 i8 14 15 10

| 56 Ter 1 20 18 15 11

1 57 Ter 1 19 15 16 11

| S8 Ter 1 2 1 186 13 /fr



Stampa ripartizione millesimale del condominio

&
Data 01,11,2000 Pagina 3 g;
Condominio: Condominio box auto
Codice : 2
note
1 59 Ter -
1 80 Ter 3
1 61 Ter i
1 52 Tar
B
1 &3 Ter
1 54 Tar
1 &S Ter 1 20 13 14 13
1 36 Ter i 21 18 3 17
1 87 Ter i 18 18 8 17
1 €8 Ter 1 13 16 8 19 %
1 29 Tor 1 12 15 3] 12
1 70 Ter 1 11 15 o el
1 71 Ter : 1 15 5 20 §
1 72 Ter 1 10 16 5 21 f
1 73 Ter 1 11 16 4 21 &
1 74 Ter 1 12 17 4 2 g
1 75 Ter 1 10 16 3 2 f
1 78 Ter 1 1 17 3 23
1 77 Ter 1 10 17 1 23 éi :
1 78 Ter 1 19 2 1 25
Totale 1000 1000 1000 1000 f :
E
=
2
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Repertorio n. 51%‘@05 _ Racoolta n. }\:P:FOO

COMPRAVENDITA

REPUBBLICS TTALTANA

L anno millenovecentonovantadue, 11 giorno 44/1@

del mese di AT%‘&

cmaggio 1938,

ftuttd  domiciliaty per la carica in Roma, ove appraesso, nella

1 sede Tn Roma, Piazza Mazzini n. 27,

i
1

3 Agrite 4992

In Roma, LAQ\_@O_ T TMTOM@T A T /[’5’3

Avanti  di me Dr. Pietro MAZZA, Notaio in Roma, con studio +in 7

via Dalmazia n. 29, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili
Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia sono presentd:

- Prof. Gustavo MINERVINI, nato & Napold i1 17 nmaggio 1823,

N

DErnardc BENINCASS . nato a Santa Severing (CZY 47 26

o

= Dr. Pasquale MUSCO, nato a Reggio Calabria 1 28 magy o

19355

loro gualita’ di Tigquidatori della "LIQUIDAZIONE CONCORDATI-

ZIA DEI BENI DELLA $.G.I. Sogene S.p.a. in liquidaziore " con

N.C.F. 00475960589,

tali nominati con sentenza del Tribunale di Roma del T/14

1982, che in copia conforme si allega al presente atto sOLEE™

Ja lettera "A":
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'- LETIZIA Alfredo, nato & MapoTli 11 18 febbraio 1970, domici-

Jiato per la carica in Napoli, ove apprasso, 1 quale inter—

fviene naella sua qualita’ Ji Amministratore Unico per conto ed
!

i rappresentanza della "ALFA 91 - Societd a responsabilita
CTimitata"  con sede in Napoli (MA), Largo S. Maria La Nova n.

1 8,

A

‘Partita Ival00286930615,

‘Capitale Sociale L. 20.000.000, interamonte versato, scritta

‘alla Cancelleria del Tribunale oi Mapoli ol n. 321792 fasci-

della cui ddentita’ personalo o Mataio sono

Detttd comper

certo mi dicliareno assere 7 loro codici | el HRTRIar:]
Trgioatt, =2 orevia rinuncia tra lore o0 conme: oo oA

11 mio consenso all'assistenza dei testimoni, mi  richiedonn

i ricevere i1 presente atto in forza del quale convengono e

/

stipulano guanto segue:

Articolo 1

La "LIQUIDAZIONE CONCORDATIZIA DEI BENI DELLA S.G.I. Sogene

'S.p.a. in lguidazione ", come  sopra  rappresentata,  vende

alla societa "ALFA 971 — S.r.1." che, in parsona come sopra,
accetta ad acouista 91 sequente Tmmobile sito  dn Comune  di

MNapoli, Localitd "lLa Pigna" =2 precisamente:
¢] p

= appesrzamento di  terreno  urbano  dells supsrficie di omg.
53.882 airca,. con sovirastanti fabbricati rurali, confinante

L g

A : i L 2 28
Vi C;};th,gu ULUI Vit 1AM %ﬂﬂ,ﬁb(izvg



A, b Wu‘(-

:distﬁhto in Catasto alla partita 26937, foglio 95, particelle

: < %
126, 127, 128, 134, 135, 141, 142, 143, 5567e 62471

‘La societd venditrice dichiara @ la sccietd acquirente ne

fprehde atto che i fabbricati rurald di cus sopra.  sono  at-

jtuaTmemte Cccupati dalle signore Minopoli Vincenza e Uaccargf _ o
jAn_ma; L L“”Jb'atv-“’b» NAQ[}LAW é&f?‘ﬁ-ﬂm 2 M/ﬁ’tm@s é_gﬂ.@r.cuaw_
fLa societd vendﬂtrﬁce dichiara che guanto sopra venduto & ad

fessa pervenuto con atto di fusione per incorporazione a rogi-

E't:o Notaio PAPI  dy Roma in data 30 dicembre 1977 rep.n.u

'33511/14179, Trascritto 71 17 marzo 1978 al n. 23545 di forma—

T9t5 atto &l quale le partd Fanno pieno ed espresso ritardi-

Mento per tutto guanto in esso contenuto .
AT sensi e per gli effetty dell'art. 18 commz 2 della Legge
28 febbraio 1985 n. 47, s allega al presente atto sotto &
" n t > - ) -
Tettera B perche’ ne formi parte integrante e sostanziale
i1 relativo certificato doF destinazione urbanistica, conte—
nente tutte le prescrizioni urbanistiche riguardantd il lotto
di terreno come sopra compravenduto, rilasoiato dal Comune o

fNapo?i in data 12 marzo 1992

‘a tal riguardo la societd venditrice dichiara che dalla data

i rilascio di detto certificato non sono intervenute modifi-

cazioni degli strumenty urbanisticd.

Articolo 2

IT terreno in contratto viene venduto e rispettivamente ac—



per patto espresso.

:quﬁﬁtato a corpo con tutty gli annessi e connessi, dipendenze
e pertinenze, diritti, azioni e ragioni, servitu’' attive e
passive se esistenti e risultanti da giusto titolo, rello
?stato di  Fatto in cui oggi si tﬁpva, ben noto alla societad
é&cquﬁr&nte,‘coaﬁ' come s possiede e si ha diritto di  posse-
%dere e godere dalla socﬁ@té venditrice, con Jg piu’ ampie
fgahaﬁzﬁe da parte dells medes%ma, circa la proprieta’, e la
i11beﬁta' da oneri, privilegi, gravami anche Ffiscali, discri-
;zﬁoni @ trasarizioni pregiudizieveld wolendo in caso contra—

‘rio essere tenuta all'evizions ed ai danni coms per  Teggs &

A tal Ta i £ i slars & sue
cura & spese esclusive alla cancallasione delle sventuali

iserizioni e/o delle trascrizioni gravanti sul terreno, re-

stando & carico della scoietd venditirice 1 pagaTemto degli

aventuali debiti cui dette formalitad s dovessero riferire.

Articolo 3

1T prezzo della vendita &' stato convemgto trajﬁe partd in L.
EW.SO0.0Q0.000 (unmiliardocinguecentomilioni) che la societa
ivemdﬁtrﬁc& dichiara di aver gia' ricevuto dalla parte acqui-
rente a favore della quale rilascia ampia, definitiva e Tibe—

ratoria guistanza i saldo, con rinuncia ad ogni ipoteca  le-—

gale e con esonero del competente Conservatore dei Registri

Tmmobiliari da ogni responsabilita’ al riguardo.

Articolo 4




CLTimmissione in possesso e tuttd gli effetti attivi e passivi

Cdella compravendita decorrono da &ﬁiﬂ'

& da tale data pertanto utili ed oneri andranno a rispettivo

profitto e carico della socista acguirentes.

Articolo 5

fﬁociat& venditrice mi consegna la relativa denuncis da pre—
sentare  all'Ufficio del Registro in una alla registrazions

‘del presente atto.

Le spese tutte del presente atto e sue dipandenti e conSwa

guentd sono a carico della societd acquirente.

A norma  dell’art. 18 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 643, la

signord Gustavo MINERVINI, Bermardo BENINCASA e

1 comg;

CPasguale MUSCO nella  loro espressa qualita’ i Tiguidatord

L]
L

della "LIQUIDAZIONE CONCORDATIZIA DEI BENI DELLA 5.8 1 Soge— !

ne S.p.a. in Tiguidazione" proprietaria dell"immobile in og— |

/

rgetto, ai sensi e per gli effetti dell'art. 40, comma 2“,:

0

bilita' penali cui possono andare incontro ned casy - di  di
hiarazioni mendaci e della falsita' negli atti,. ai sensi

dell'art. 4 della legge 4 gennaio 1968 n. 15, rendono la se-

guente dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta': ——1

"dichiariamo  ed attestiamo sotto la nostra personale respon-—

sabilita’' che la costruzione dei fabbricat- rurali dnsistenti

della legge 28 febbraio 1985 n. 47, ammoniti sulle responsa-— |

fsul  terreno trasferito con 11 presente atto risulta Tniziata:

jﬁn data anteriore all'l settembre 1967" ;

S

B e =
= B

Tele e MEAIEARIRN




SESERYATONIA nEcisim AMGBILIES
di ”q.POL' ,{z
AS

o

CRiTto it 3.4 (992
| vl . N._2319
fizg, Forn, Vol B ’E*.G,,M
& -~

IR

-~ che i suddetti fabbricats non sono interessati ds provved -

Entl sanzionatord ne' de alcuna domanda o concessione o Jdf

Lautorizzazione in sanatoria di cui al Capo IV della predetts

LWeggei

T comparenti mi dispensano dalls Tettura degly allegati di-

irchiahamdo di averne esatta conoscaenza .

)

bk AL b Clbey Pz . o
Mm& QoJ\QQo,

?Rﬁchﬁesto io Notaio ho ricevuto i1 presenta atto da mne redat-
£

Jto e latto & comiarentl, 7 guald a mia intaerpelanze dichia—
L

Hratolo confoirme &1l loro volonta 1o approvano o sottoserivo-
If'

AR}

‘To Gon me Notaio anche nel foglio intermedio.

Seritto parte a macching con nastro indelebile ai sensi o

/
legge da persons di mis fiducia ed n minima parte & mano da

3 hgtcse b e

.Ti___._._.._‘,_ T __.Ad,‘__..l__. —_——

‘me Notaio.

e Rl et P,

Consta di fogli due per facciate sef ffn qui.

M
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TRIBUNALE DI ROMA - SEZIONE FALLIMENTARE

COWCORDATQ PREVENTIVO DELLA S.G.I. SOGENEVS.P.A., IN LIO.NE

L1...MO SIG. GIUDICE DELEGATO, DOTT. SERGIO DI AMATO

3 3 3 5E 3 3 JE £ 30 36 3 36 B 3E 96 3 30

2]

I sottoscritti, avv.prof. Custavo Minervini, avv. Bernardo

Lo Benincasa e dott. Pasquale Musco, nella loro qualitiz di

] liquidatori dei beni (ceduti ai creditori) della S.G.I.

Sogene S.p.a., in lig.ne,

PRZIMESS0

i att

I

a) che tra i beni ceduti zi creditori della S5.G.I. Scgene
jep-
S.p.a., in lig.ne, & compreso un terreno dell'estensione P

di 54.750 mg. circa, sito in Comune di Napoli, in

con sovrastanti edifici per una
volumetria complessiva di 4.350 mc. circa, in precario
4

stato di conservazione e di manutenzione e parzialmente

occupati, _ /
T T e N

b) che, prima che fosse definitivamente omologata 1la
proposta di concordato preventive della S.G.I. Sogene Allegato L * all'=ito

S.p.a., in lig.ne, ai beni di cui al punto precedente era ’ NG 5”89 dire-

- A .
i di £, /{1(‘@?,;' di [z : SR

stato attribuito il valore complessivo NE

2.800.000.000,

‘

c) che, dopo l'omologazione della proposta di concordato, i e

sottoscritti, per la vendita dei suddetti beni, hanno'f}"
esperito, senza esito, due tentativi di gara, per 'il_lf)

prezzo base di £. 3.400.000.000, il primo, e di £. | - -3




e

,ELML f{o Sco 5.800.000.000 (corrispondente, cioé&, al valore attribuito
\ﬂkj# Food in sede peritale), il secondo, !
{ 63?' 1 :

& { d) che, qualche tempo dopo l'esperimento del secondo

tentativo di gara, la L.A.L.A. S.r.l. ha offerto per !

l'accuisto dei suddetti beni il prezzo di £.

1.500.000.000, pagabile '%
- quanto a £. 500.000.000, in contanti, all'atto della F..

stipulazione del contratto di compravendita, }

- quanto a £. 500.000.000, il 31/3/1992 e

ii'a
- guanto a £. 500.000.000, il 31/12/1992, i
e) che, ricevuta l'offerta di cui al punto precedente, 1 ﬁ'P
. | {rac
sottoscritti hanno esperito una nuova gara, per il prezzo W
base di £. 1.500.000.000, da pagare integralmente, pero,
F
al momento della stipulazione del contratto di ‘
i 4 q

compravendita,

f) che anche tale tentativo di gara & rimasto del tutto
4 .

infruttuoso,

g) che, successivamente, i sottoscritti hanno conferito ]
all'ing. Pietro Basile, -di Napoli} l'incarico di | A

procedere ad una nuova valutazione dei beni in questione,

h) che, a conclusione di una relazione peritale estremamente . F

’

accurata ed approfondita, 1l'ing. Pietro Basile ha S -

attribuito a questi ultimi il valore di £. 1.800.000.000,




aczuisto di tali beni, per il prezzo di £. 1.500.000.000,

proponendo il pagamento integrale di quest'ultizo, al

A

I

‘monento della stipulazione del contratto di
compravendita, j
1) cre il Comitato dei Creditori ed il Commissario
Giudiziale hanno espresso parere favorevole
all'accettazione della nuova offerta formulata dalla
L.A.L.A. S.r.1l. (v. pareri del 21/1 e del 30/1/1992), 1
m) crhe quest'ultima, all'uopo sollecitata dai sottoscritti,
di'atl
ha depositato, a titolo di "cauzione", la somma di £. -
ep.
200.000.000, in assegni circolari, s
{nxx
CHIEDONO -
|
" che 1la S.V. Ill.ma voglia autorizzarli ad accettare ‘

l'offerta formulata dalla L.A.L.A. S.r.l., di cui al punto. E
i) della premessa, ed a vendere a quest'ultima, per il
prezzo di £. 1.500.000.000, i beni di cui al punto a) della ~ i
premessa stessa.

Con osservanza.

2 L iw é)mm 7
7 - |
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ATTO DI RETTIFICA

Tra i sottoscritti:

- LOMBARDI STRONATI GIOVANNI, nato a Roma (RM) il 18 marzo

ad

1963, domiciliato per le rispettive cariche ove appresso,

et > ; 15 =
P EC ¥

quale Amministratore Unico delle societa: | f E;

Z

"SOCIETA' GENERALE IMMOBILIARE SOGENE - S.p.A.", con sede —

o in Roma (RM), Via Antonio Bertoloni n. 44, capitale sociale \ l T

FEuro 120.000,00 interamente versato,

1V
OIDIHANTIV 6 EVALSIO

vINOY 1A

Codime Fiscale e numero d'iscrizione del Registroc delle

IS

T | ouag

=4

Imprese di Roma: 00475960589,

(gia iscritta nel Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.A.

L { 41 Roma 2l n. 091-189Z5--16j; i
1 |
f ! munito dei piu ampl poterd di ordinaria e straordinaria|
Lin T T T T I
L} bt
amministrazione;
"IMMOBILIARE CREDIT SECURITIZATION - 5.Tal " con sede in
) Roma (RM), Via Antonio Bertoloni n. 44, capitale sociale Ed}o
51.000,00 interamente versato,
- Codice fiscale e numero di iscrizione del registro delle
— Imprese di Roma: 05697751005,
— N (giad iscritta nel Registro delle TImprese presso la C.C.T.A.A.
s di Roma al n. 54926/99);
it ] munito dei pitl ampi poteri di ordinaria e straordinaria
b4
— ' | ammipistrazione:
&
- - IETIZIA ANTONTO, nato =z San Cipriano D'Aversa o T O s
otftobre 1948 domiciliato per la carica ove Appresso quale




Amministratore Unico della societa:

"ALFA 91 - S.r.1.", con sede in Napoli (NA),

Nova n. g, capitale sociale Euro 10.329,.13

versato,

—

Codice fiscale e numero di iscrizione del Registro

Imprese di Napoli: 06485360637 ;

munito dei pid ampi poteri di ordinaria e straordinaria

amministrazione,

premesso

e che con Senkensa del Trihupd@@_ di Roma - Sezione

Fallimentare in data 7/14 luglio 1539 n. 8924, trascritta a

Napoli 1 in data 3 gennaio  L9un

Al o 10 A formalita,

| Stata omologata 1a proposta i BT TMEY I

:cessione dei beni della "SOCIETAL_gUNHHAQE_[HMUH[EJARE SOGENEJ

—l

Via S.Maria p3

interamente

delle

|
| L |
| ;
|

che tra i beni ceduti ai creditori della "SOCIETA' GENERALE

IMMOBILIARE SOGENE - S PR

immobile sito in Comune di Napoli (NA), localita "La Pigna" e

€ra _compreso il seguente

precisamente:

——appezzamento di terreno urhbano_ della  superficie di  mg.

’

54.832 circa, con sovrastani j Labbricatli rurali confinante

e

con Via Camaldelilli, Via

Pigna, particella 114 _desl fogliol

95, salvo altri:

in M

|

- - 2 5 = ah2 :
n.ALW¢4£¢J;__ﬂi_;jﬂLiﬂ_J;QmuﬂﬁﬁwiLmIDQAliL‘i&h_QﬁELLQEL;;ﬁMLLQh—*ﬁéfﬂﬁ
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Copia del presente atto sara, a cura del Notaio autenticant&

trasmessa entro i termini di legge al sindaco del Comune di

Napoli.

Le parti dichiarano che i1l terreno in oggetto non &

interessatoe dal wvincolo di destinazione d'uso relativo gaj

territori percorsi dal fuoco di cui all'art. 9 della Legge 1~

marzo 1975 n. 47 come modificata dalla Legge 428/1993.

| Di  questo atto si autorizza la trascrizione e 1la voltura

. catastale, con esonero per il competente Conservatore

~dell'Ufficio del Territorio e per i competenti Uffici da ogni

. Personale responsabilita al riguardo e con rinuncia ad ogni

Pl

- iscrizione d'ufficio.

Il presente atto restera depositatorrggit rogiti del Notaio,

utentlcante

A A g
Losd L ToC

in Foma .

G 3
200 =

Akl

B ovaem 8 B B [ R—
Eaunin i Of KOMA.




l ol

IIU

|

|~

» -

]'assistenza dei testimoni il signors

T ETIZ1A ANTONIO, nato = San Cipriano D’Aversa (CE) il T

ﬁttuhre 1948, domiciliato per la carica ove Aappresso. quale

Aﬁminiatratore Uniro della societa:

"ALFA 91 - 8.r.1.", con sede in Napoli (NA), Via S Faria La

Nova n. B4 capitale sociale Euro 10.329,13 interamente Ver-

sato,

Codice fiscale e numero di iscrizione del Registro delle Im-

prese di Napoli: 06485360637 5

munito dei pil ampi poteri di ardinaria € straordinaria am-

ministrazione,

della cui identita’ personale, qualifica € poteri io Notaio

a margi-

snno certo ha firmato il zuesteso atto in calce ed

ne, nonché 1°allegato A", alla mia presenza e vista.

4
‘ Repertorio n. 102993 / Raccolta n. 3427
-
AUTENTICA DI FIRMA = REPUBBLICA ITALIANA
o y
L’anno duemilacinque, il giorno tre del mese di agosto

3 agosto 2003

In Roma, Via A. Bertoloni n. 44.




dalmazia n. 2%,

ritin nel Fuolo dei Listrettq

1i Riuniti di Roma, Uelletri e Civitavecchia, previg

nuncia del firmatario, cop i) Ml consenso all Tassi

del testimoni

e

JChE il signors
|
!

f“ LOMBARDT STRONATI GIDVANMNL, nato a Roma ¢RM) i1 1

G

marzo

s e =

IRE2 . domiciliato per o de  rispettive rcariche ouve appressn,  T—

quale Admministratore Unico delie socistis

SOGENE - 5.p.é.", con

in Roma (RM). Yia dntonio Bertoloni n. 44, capitale socials

£ onumera d 01

w}
im
-
m

SoBeThfnd. di RFoma a1 n 5

munito dei pid ampi it

di ordinaria e straordinariz  am-

ministraziar

i

1

ARTLTARE CREDTY

¥
I

fto 44, capitale fe BEu-




e

C.C.I.A.A. di Roma al n. S4Y26/99);

munito dei piiu ampi poteri di ordinaria e straordinaria  am-
ministrazione;

della cui identita’ personale, qualifica e poteri 1o Notaio
sono certo ha firmato il suesteso atto in calce ed a margi-

ne, nonché 1°allegato “A", alla mia presenza e vista.
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Dehberazmne di Glunta Regionale n. 855 del 10.06.2004 e approvato con Decreto del Pres
Reglonale della Campama n. 3922 del 14.07.2004 pubbhcan rlspettwamente sul B U‘R C.h
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Copia nnnfarme al suo originale composta di n____\@_._..f,qﬁ

Deal mio studio: addi 5 FEB. ZBW *-:
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