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COMUNE DI NAPOLI )
Direzione Centrale Patrimonio
Servizio Politiche per la Casa

AVVISO PUBBLICO

OGGETTO: ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE A TITOLO ONEROSO DI UNITA'
IMMOBILIARI AD USO NON ABITATIVO DI PROPRIETA' DEL  COMUNE DI NAPOLI
UBICATE IN VARI SITI DELLA CITTA'

IL DIRIGENTE

In esecuzione a quanto disposto dal “Testo cooralidal Regolamento per I'assegnazione in godi-
mento dei beni immobili di proprieta del ComuneN@ipoli” (Regolamento), approvato con delibe-
razione di Consiglio Comunale n. 6 del 28 febbr2@d3 e alla propria Disposizione n. 207 del
04/05/2016

RENDE NOTO

che e indetto un avviso pubblico finalizzato afiiegnazione in locazione di unita immobiliari ad
uso non abitativo di proprieta del Comune di Napbicate in vari siti della citta.

1) DESTINATARI

Il presente Awviso e rivolto alle categorie di setigindividuati nel suindicato Regolamento allart
7, comma 2, di seguito elencati:

v' Commerciantil dettaglio ed artigiani, in forma singola ¢ associata;
v Produttorisingoli e associati;
v Professionisté/o imprenditori singoli e/o associati;
e agli
v Organismi senza scopo di lucro.
2) DESCRIZIONE E LOCALIZZAZIONE DELLE UNITA'IMMOBI  LIARI

Le unita immobiliari che '’Amministrazione Comunalatende assegnare in locazione quelle di se-
guito elencate:

e Via Traversa Il Mastellone n.1 - Barra VI Munigipa —cat. D7 BU10110100SA01 costi-
tuito da un'area scoperta di mqg, 176,00, da Rapa@none di mq. 248,64 e da un Soppalco
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di mq.22,00;

e Via Stadera n.84 Torre B Is 2 .- Poggioreale - @&t costituito da un piano terra di mq.
44,00;

e Via Egiziaca a Forcella n.16 — Pendino — cat. @-3®0230007 - costituito da un piano in-
terrato di mq. 15,00, dal piano terra di mq. leGfa primo piano dhq.54,00;

e Via Tribunali civ.224 A e B — San Lorenzo — call-BU 842010001 -costituito da un piano
terra di mqg. 178,00 e da un soppalco di mq.31,00

cosi come indicate dettagliatamente nell’eleritagato B), che costituisce parte integrante e so-
stanziale del presente Avviso Pubblico e consuéatil sito istituzionale del Comune di Napoli

Sara possibile prendere visione delle unita imnerbiprevio appuntamento da richiedere entro e altre
10 giorni prima della scadenza del presente awwigatezzo e maservizio.politicheperlacasa@comune.na
poli.it o al numero 081/7958314-8340.

Della presa visione , sara rilasciata attestazitnveedovra essere allegata alla documentazionecdarmare.
Per le unita immobiliari che, necessitano al filedla loro utilizzazione di interventi manutentivi

lavori di manutenzione dovranno essere realizzatiadsegnatario, previa autorizzazione dei
competenti Servizi del Patrimonio Comunale.

Parimenti sono da ritenersi interamente a cargldatatario le spese per 'adeguamento all’'uso
che riterra farne, le spese per gli allacci detenme di energia elettrica, idrica e telefonicayaie
gualsiasi intervento di riparazione e\o sezionameahtimpianti, adeguamento tecnico, igienico
sanitario necessari. Dello stato in cui si trovahocali oggetto del bando, il partecipante, dovra
ritenersi consapevolmente informato.

Al momento della consegna verra redatto, a curésdelizio Demanio e Patrimonio un apposito
verbale di constatazione dello stato dei luoghi glevo fotografico in contraddittorio con la part
aggiudicataria.

3) REQUISITI DI ACCESSO

| requisiti per l'accesso all'assegnazione, da quessi alla data di pubblicazione dell'Avviso
Pubblico, sono i seguenti:

a) l'iscrizione dei soggetti richiedenti nei regisaélbi o altri elenchi previsti dalla legge e dai
regolamenti comunali per l'esercizio delle relatattivita ad eccezione dei soggetti che
intraprendono per la prima volta un'attivita comaiede o artigianale per i quali l'iscrizione
deve intervenire entro due mesi dall'assegnazione;

b) l'assenza di procedimenti a carico ostativi atlpula di contratti con la P. A.

c) pelle Associazioni e\o gli Organismi senza scopoudrd, atto costitutivo e/o statuto da
cui si evince 1’assenza di finalita di lucro;

d) il possesso dei requisiti di cui all’art.71 D.Lgs 59/10;
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e) il non aver ceduto, in tutto o in parte, fuorii dasi previsti dalla legge, I'immobile di
proprieta comunale assegnato eventualmente in precedente locazione;

f) essere in regola con il pagamento di impostessetgecondo quanto previsto dal Programma
100 .

4) IPOTESI DI ESCLUSIONE

Sono esclusi in ogni caso dalla procedura di asszgme e non possono stipulare i relativi contratti
I soggetti che si trovano nei casi di esclusione lpestipula dei contratti pubblici previsti dalla

legge.

Sono altresi esclusi i soggetti che ricadano amchena sola delle seguenti ipotesi (ai sensi di
guanto previsto dall'art 18 del Regolamento):

a)che, come conduttori di un bene di proprieta auatey si trovino nei confronti del Comune di
Napoli in condizione di morosita nel pagamento chetone, salvo quanto previsto in caso di
piani di rateizzo (di cui all'art. 11 del Regolamento e alla delibera di G.C. n.188 del 17.3.2016);

b)che abbiano, nei confronti del Comune di Napaiietrati in ordine ai tributi locali: “salvo
quanto previsto dall’art.11” del Regolamento;

c)che rivestano una delle seguenti cariche e/afapine:
v’ sindacoassessore o consigliere comunale;
v’ dirigentecomunale;

v parlamentare eletto nei collegi elettorali del Comali Napoli o consigliere o assessore
regionale e provinciale;

v’ presidentegssessore o consigliere di municipalita;

v’ cariche negli organi sociali o funzioni direttivegli Enti e nelle societa partecipate
totalmente o in via maggioritaria dal Comune;

Per i soggetto indicati alla lettera c) la prewvigaontenuta nel medesimo punto opera fino a tre
anni dalla cessazione dalla carica o dall'apparnzaall’ufficio.

5) MODALITA' E TERMINI PER LA PRESENTAZIONE DELLE D OMANDE

1) | proponenti potranno presentare domanda redattenodello predisposto dal’Amministrazione
(All. A) e corredata da idonea documentazione ites@n un plico chiuso — come da indicazioni di
cui al successivo punto- che dovra pervenire auea® indirizzo COMUNE DI NAPOLI,
UFFICIO PROTOCOLLO GENERALE - PIAZZA MUNICIPIO N22 - 80133 NAPOLI,_dalla
data di pubblicazione dell'avviso sul sito del Comwi Napolied entro e non oltre le ore 12,00
del giono 6 giugno 2016Sulla busta dovra apporsi I'esatta denominazionemittente e la
seguente dicitura: NON APRIRE - AVVISO PUBBLICO DI PARTECIPAZIONE PE R
L'ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE A TITOLO ONEROSO DI UN ITA' IMMOBILIARI

AD USO NON ABITATIVO DI PROPRIETA DEL COMUNE DI NAP OLI”
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La busta dovra essere consegnata secondo unasdglienti modalita: con raccomandata A/R o
consegnata a mano.

In ogni caso il limite massimo ai fini della pretzgione, sia per la consegna a mano, sia peradinvi
tramite posta del plico, € quello sopraindicaton rassumendosi ’Amministrazione Comunale
alcuna responsabilita in merito a ritardi non ingtili ad un suo comportamento colposo o doloso.
Fara fede il timbro della data di ricevimento erdiwo posto dall’'Ufficio suddetto del Comune
all'atto del ricevimento.

| plichi, con qualsiasi mezzo pervenuti, presentatccessivamente alla scadenza del termine
suddetto, anche se per causa di forza maggioresaramno ritenuti validi ed i relativi partecipanti
non saranno ammessi alla selezione. Non sarannoessenrichieste aggiuntive o sostitutive.
LAmministrazione non valutera le domande pervenoitee detto termine e non assume alcuna
responsabilita per la dispersione, lo smarrimenilontancato recapito o disguidi o altro dovuto, a
fatto di terzi, a caso fortuito o a forza maggiore.

2) Il plico, chiuso e firmato sui lembi di chiusura pena di esclusione — dovra contenere:

v domanda di partecipazione alla selezione e dichimmaai sensi degli artt. 46 e 47 del
D.P.R. 445/2000, da rendersi mediante la compihezidel modello allegato al presente
awviso €fr. ALL. A), datato e sottoscritto dal legale rappresentante;

v atto costitutivo e/o statuto da cui risultano igyotdel rappresentante legase societa o
associazioni

v propostgrogettuale relativa all’attivita a farsi;
v' copia fotostatica della Carta d’identita di tutti gli aventi rappresentanza legale;
v copia dell'attestato di presa visione del locale effettuata

Dichiarazioni sostitutive di certificazioni redatee sensi degli art.46 e 47 del DPR 445\2000
comprovanti stati, qualita personali e fatti (ewat), datate e sottoscritte dal partecipante acirc
possesso dei requisiti.

La carenza/assenza di documentazione € causa di esclusione; eventuali errori formali ma non
sostanziali presenti nella stessa potranno esseisn un termine congruo che verra stabilito e
comunicato dalla Commissione.

In caso di rinuncia all’'unita immobiliare assegnai@ parte dell’aggiudicatario, si procedera a
favore dei soggetti collocati in posizione utile passegnazione.

La pubblicazione del presente Avwviso non costitpeal’Amministrazione Comunale alcun obbligo
o impegno nei confronti dei soggetti partecipan®, per questi ultimi, ad aver alcun diritto a
gualsivoglia controprestazione.

L'Amministrazione Comunale si riserva il diritto dbntrollare la veridicita delle dichiarazioni e
delle notizie rese; in caso di dichiarazioni mendaci, oltre all’esclusione, si procedera nei modi e
termini di legge.
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La documentazione relativa al presente Avviso nabile sul sito internetww.comune.napoli.it
area tematica “politiche per la casa”

6) PROCEDURA DI SELEZIONE PER L' ASSEGNAZIONE

Un'apposita Commissione di selezione, compostaedinembri, sara nominata con Disposizione
Dirigenziale dal Servizio Politiche per la Casa data successiva al termine ultimo per la
presentazione delle domande.

La Commissione stabilira la data di inizio delleegzioni di selezione oltreché i criteri operativi
per lo svolgimento della procedura stessa. La datavvio dei lavori della Commissione sara
comunicata ai partecipanti all'Avviso, mediante comazione pubblicata sul sito istituzionale dopo
il termine fissato per la presentazione delle ash.

La medesima Commissione, nella prima seduta publpiovvedera all'ammissione delle domande
alla selezione in base alla verifica dei segudatnenti:

v il rispetto delle modalita e dei termini previsilPAvviso Pubblico per la presentazione
della domanda;

v il possesso, alla data di pubblicazione dell’AvvRBobblico, dei requisiti per l'accesso
all'assegnazione;

v' |'assenza delle ipotesi di esclusione.

Successivamente, nell'ambito di una o piu sedutepubbliche, la Commissione provvedera alla
valutazione delle domande in base alla documemazid alle dichiarazioni prodotte ed alla
successiva assegnazione dei punteggi, in basieai dr seguito indicati nel presente Avviso.

A conclusione dei lavori la Commissione redigeravarbale e una graduatoria provvisoria.

La graduatoria provvisoria sara pubblicata sull@lPretorio e sul sito istituzionale dell'Ente
www.comune.napoli.itarea tematica “politiche per la casa”

Entro e non ore i 10 giorni successivi i partecipanti potranno preare eventuali ricorsi avverso la
stessa.

La graduatoria definitiva sara approvata con prdimento dirigenziale e pubblicata sull’Albo
Pretorio e sul sito istituzionale dellEnte. La dpatoria restera valida ed utilizzabile fino ad
esaurimento dei locali liberi da assegnare.

| partecipanti all'atto della presentazione dethiandnda possono esprimere una so&ferenza per
I'assegnazione di una specifica unita immobiliemequelle contenute nel presente Avviso.

L'individuazione degli assegnatari sara effetturaiaase alla posizione nella graduatoria riferita a
singola unita immobiliare.

Per i partecipanti che non esprimono alcuna e I'effettiva individuazione del locale da
assegnare avverra all'atto dello scorrimento dgHaduatoria in funzione dei locali ancora
disponibili.
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Il provvedimento di assegnazione sara emesso dgkdie del Servizio Politiche per la Casa a
seguito del completamento delle seguenti attivita:

v'verifichesulla veridicita delle dichiarazioni rese ai sensi della vigente normativa;

v'ricognizione tecnica per la presa visione dei iogalparte dei richiedenti I'assegnazione con
I'accertamento dello stato dei locali.

In caso di rinuncia ci sara la cancellazione dgdiduatoria.

Gli assegnatari con apposita comunicazione scsdif@anno invitati alla stipula del contratto di
locazione.

La stipula del contratto di locazione, che saradigposto a cura della Napoli Servizi S.p.A.,
interviene nei 60 giorni dalla data del provveditoedi assegnazione ovvero entro il diverso
termine indicato nell'invito alla sottoscrizioneviato all'assegnatario dal Servizio competente.

La consegna materiale dei locali sara effettuatetestualmente o successivamente alla stipula
contrattuale ed al pagamento del deposito causomali seguira apposita stesura del verbale di
consegna.

L'Amministrazione Comunale dichiara decaduto I'agssario, con Determina Dirigenziale Del
Servizio competente, qualora egli non stipuli intatto di locazione entro il termine fissato e
procede allo scorrimento della graduatoria ovvesee cid non sia possibile, procede alla
pubblicazione di un nuovo avviso pubblico.

7) DEFINIZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE

Il canone da corrispondersi al Comune € stato ivithgato nella misura media del canone

determinato dal Servizio PRM Patrimonio sulla bdsevalori correnti di mercato per beni aventi

caratteristiche analoghe, in considerazione de#itos di conservazione mediocre delle strutture e
dell'impegno da parte dell'utilizzatore a realiezalavori di manutenzione ed ogni altra opera
destinata ad accrescere stabilmente il valorardeibbile.

Nello specifico il canone mensile e determinatoljpgita immobiliare di:
A Via Traversa |l Mastellone n.1 nella misura d8€8,565
e Via Stadera n.84 Torre B Is 2 nella misura d2&5,00;
e Via Egiziaca a Forcella n.16 nella misura di €9,22
e Via Tribunali civ.224 A e B nella misura €i 1.839,68;

Tutte le opere realizzate dall’aggiudicatario restao di proprieta del’lamministrazione senza che
possano essere vantati crediti per la loro reaione.

8) ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI

La Commissione provvedera all'attribuzione dei pggt secondo i seguenti criteri:
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CRITERI

SUB-Ciriteri

PUNTI
MAX

Commercianti al dettaglio ed artigiani, in formag®la o
associata direttamente e/o indirettamente intetiessa
provvedimenti di sfratto per pubblica utilita oaticupaziong
temporanea e/o destinatari di
stragiudiziali per finita locazione, con partic@attenzione
coloro che abbiano svolto attivita, in maniera oumtiva,
nella zona ove e ubicato l'unita immobiliare deegasre

procedure giudiziali

D
7

a

10

Commercianti al dettaglio ed artigiani, in formagela €
associata con particolare attenzione a coloro dii@ano
svolto attivita, in maniera continuativa, nella aoove €
ubicato I'unita immobiliare da assegnare

in alternativa
criterio 1

als

Produttori singoli e associati

Professionisti e\o imprenditori singoli e\o asatici

Awvio di nuova attivita entro 30 giorni dall’assegione

o o b~ W

Attivita di imprenditoria giovanile - Eta del I|dga
rappresentante\richiedente compresa tra i 18 eanB®b non

compiuti

Attivita di imprenditoria femminile - Legale ragsentante
richiedente di genere femminile

~

N.Punti per ogni dipendente a carico, fino ad wx rdi 6
punti, regolarmente inquadrato e\o da inquadrareaso d
nuova attivita entro 30 giorni dall’assegnazione

2 punti per
dipendente fino ad U
massimo di 6

ognii

N.Punti per ogni dipendente a carico, disoccupiatttungo
termine”, fino ad un max di 6 punti, regolarmeimguadratg
e\o da inquadrare in caso di nuova attivita enfogrni
dall’'assegnazione

2 punti per
dipendente fino ad U
massimo di 6

ognii

10

Esperienze nel settore del progetto comprovataal&ione
alla camera di commercio e/o albi professionalredato da
curricula

1 punto per ogni ann
wdi iscrizione con u
massimo di 5

®

11

Proposta progettuale che descriva: I'attivitanti@prendere
la struttura organizzativa,sostenibilitd economitee teng:
conto dei costi di manutenzione dell'immobile e custi del
personale

1=

10
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In caso di parita di punteggio si procedera a soeggio pubblico.

9) PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI
Le principali condizioni che caratterizzeranno ntatti di locazione da stipularsi con i soggetti

assegnatari saranno le seguenti:

a) durata contrattuale: la locazione avra duragani +6, ai sensi dell'art. 27 L. 392/78 a far
tempo dalla data di stipulazione del contratto;

b) corrispettivo annuo soggetto ad adeguamento IS¥R misura annua del 75%, oltre agli
oneri accessori;

c) divietodi sublocazione del contratto (fatto salvo quanto previsto all'art.36 della L.392/78);
d) divietodi mutare la destinazione d’uso dell’immobile;

e) oneri di pulizia, manutenzione ordinaria dell'imipile eventuale sezionamento degli
impianti tesi al pagamento delle utenze per tutta la durata del rapporto giuridico;

f) obbligo di restituire I'immobile nella sua intég

Le unita immobiliari saranno assegnate a corpo re ananisura, pertanto, non si avra luogo ad
azione per lesione, né ad aumento né a diminuzdeiecanone, per qualunque errore nella
descrizione dei beni stessi nell'indicazione dsliperfici, dovendosi intendere come conosciute ed
accettate espressamente nel loro complesso.

Le unita immobiliari saranno assegnate nello sdafatto e di diritto in cui si trovano, rimanendo
carico dell’assegnatario la richiesta di eventulidienze, nulla osta, autorizzazioni amministrative
e/o di pubblica sicurezza occorrenti per I'uso,zseshe I'assegnazione costituisca impegno al
rilascio delle stesse da parte del Comune di Napdiialtri enti pubblici.

Sono a carico dell'assegnatario le spese deglcallgzer le utenze di energia elettrica, acqua e

telefonica, nonché qualsiasi intervento, riparagj@istemazione e conservazione, sezionamento di
impianti, manutenzione ordinaria e/o0 adeguamentoide, igienico, sanitario che si rendessero

necessari ai fini e nei limiti dell'uso consentito.

La controparte dovra attestare di non aver conctusdratti di lavoro subordinato o autonomo e
comunque di non aver attribuito incarichi a dipertddi codesta Amministrazione comunale, anche
non piu in servizio, che negli ultimi tre anni add esercitato poteri istruttori, autoritativi o
negoziali per conto della Amministrazione comunal@rocedimenti in cui la controparte sia stata
interessata; si impegna altresi a non conferire tali incarichi per I’intera durata del contratto,
consapevole delle conseguenze previste dall'arcdsBma 16- ter del decreto legislativo 165 del
2001.

Sara dichiarato decaduto con apposito provvedimatlitmenziale del Servizio competente

I'assegnatario che ricada in una delle ipotesedadenza, secondo l'art. 13 del Regolamento:
v quandd'immobile non sia nel possesso continuativo e non interrotto del titolare;

v/ per morosita nel pagamento dei canoni e degli auessori per almeno tre mesi salva,
ove applicabile, la concessione del piano di rateizzazione;
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perrealizzazione di opere abusive;
permancato svolgimento dell'attivita protrattosi per almeno 180 giorni;
pergravi violazioni delle leggi che disciplinano l'attivita che vi si svolge;

perla perdita, da parte dell'assegnatario, dei requisiti previsti;

AN N N RN

per la mancata stipula del contratto entro il teenfissato (di cui all'art. 21 del
Regolamento);

<

in caso di sublocazione;

v' per il mancato mantenimento dello stato consergatail'immobile.

11) ULTERIORI INFORMAZIONI

Si evidenzia che, ove l'assegnatario non risulte serifiche d'ufficio, in regola con quanto
dichiarato in sede di selezione, sara consideratadlto, con facolta del Comune di Napoli di
affidare i locali al partecipante che segue neltadgatoria delle richieste e fatto salvo |l
risarcimento dei danni causati al Comune dal c#égsegnatario.

Resta inteso che, qualora nel termine stabilittar@municazione inviata dall'ufficio competente,
l'assegnatario non si sia presentato alla stipelacdntratto nel giorno prestabilito allo scopo,
I'’Amministrazione Comunale avra la facolta di réem come decaduta l'assegnazione a favore
dell'originario assegnatario e procedere all'affidato dei locali in favore del successivo
classificato nella graduatoria delle domande, femestando il risarcimento dei danni causati
all’Amministrazione dal comportamento dell'origimaassegnatario.

L'Amministrazione si riserva, parimenti, la facotteprocedere all'affidamento dell’assegnazione a
favore del successivo classificato nel caso in durante la gestione, l'originario assegnatario
rinunci alla stessa, ovvero sia dichiarato decadawwero venga risolto il contratto per
inadempimento nelle ipotesi contemplate e detteghal relativo contratto.

Negli stessi termini (cioe attingendo alla graduatdelle domande) 'Amministrazione si riserva di
procedere in caso di rinuncia, decadenza o inadeerio del secondo classificato ovvero dei
successivi partecipanti presenti nella graduatielee domande.

Resta inteso che il presente Avviso non vincolanbinistrazione Comunale, la quale si riserva di
annullare o revocare l'avwiso medesimo, dar corsmemo allo svolgimento della selezione,
prorogarne la data, sospendere o aggiornare lezpar, aggiudicare 0 meno la selezione senza
che 1 partecipanti possano accampare pretese di sorta; niente potra quindi pretendersi dai
partecipanti nei confronti del Comune di Napoli pgaincato guadagno o per costi sostenuti per la
presentazione della domanda.

Responsabile del procedimento, ai sensi della Le§g&11/1990 e smi, e il Dirigente del Servizio
Politiche per la Casa.
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L'Avviso e i suoi allegati sono reperibili sul siiaternet: www.comune.napoli.it.areéematica
“politiche per la casa”

Per ulteriori informazioni ci si puo rivolgere agi$sizio Politiche per la Casa, P.zza Cavour 42 rec
Tel. 081/7958314 indirizzo di posta elettroniservizio.politicheperlacasa@pec.comune.napoli.it

Per quanto non espressamente previsto dal predevig®, si rinvia alle norme del R.D. n.827 del
23.3.1924, alle disposizioni del Codice Civile eadtde leggi in materia.

12) TRATTAMENTO DATI PERSONALI

Informativa ai sensi dell’'art. 13 del Dolga 196/308i sensi dell’art.13 del decreto legislativo
30.06.2003 n.196 “Codice in materia di protezionéati personali” si informa che i dati raccolti
sono trattati per le finalita istituzionali, al &ndi procedere all’espletamento dell’asta pubblica
oggetto del presente bando. | conferimento dei élaibbligatorio e I'eventuale rifiuto comporta
I'esclusione della procedura di gara. | dati ratcpbssono essere comunicati alle competenti
amministrazioni e autorita per i controlli sulletacertificazioni ai sensi dell'art. 71 del DPR
445/2000 e per I'esecuzione di ogni adempimentwigi@ dalla normativa vigente nazionale e
comunitaria. Il titolare del trattamento € il Coneudi Napoli. Il trattamento dei dati avverra nel
rispetto dei principi di correttezza, liceita, pasenza, in applicazione di quanto disposto dal
predetto D.lgs, in modo da assicurare la tuteldadeservatezza dell'interessato, fatta salva la
necessaria pubblicitd della procedura di gara asisdelle disposizioni legislative vigenti. Il
trattamento dei dati potra essere effettuato siamualanente sia attraverso l'ausilio di mezzi
informatici.

ALLEGATI:
1) Modello - Domanda di partecipazione (All. A)
2) schede tecniche (All.B)

IL Dirigente del Servizio

Dr.ssa Assunta Malinconico
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