DISCIPLINARE DI GARA

Confronto concorrenziale pubblico per l’appalto dell’aggiornamento e completamento della progettazione preliminare posta a base di gara, della progettazione esecutiva e della conseguente realizzazione delle opere pubbliche (opere di urbanizzazione primaria e secondaria), congiuntamente all’acquisizione di beni immobili e del relativo sfruttamento economico, comprensivo del diritto di edificare, per la realizzazione delle opere private, previste nel  Sub-Ambito 1 di attuazione (Area degli interventi) del Programma di Recupero Urbano di Ponticelli, approvato dal Consiglio Comunale di Napoli con Delibera n° 47 del 9 marzo 2001 e dalla G.M. con delibera n° 1022 del 17/04/03.

Art. 1   CARATTERISTICHE DELL’APPALTO 

1. Stazione appaltante

COMUNE  DI  NAPOLI  - SERVIZIO EDILIZIA PUBBLICA – 

Via Egiziaca a Pizzofalcone n° 75   -80133 Napoli-

Tel. 081-7644246  Fax 081-7643162

2 a.  Oggetto dell’appalto e luogo di esecuzione

Oggetto dell’appalto è:

1. l’aggiornamento e completamento della progettazione posta a base di gara, la progettazione esecutiva e la realizzazione delle opere pubbliche (opere di urbanizzazione primaria e secondaria) previste nel Sub-Ambito 1 di attuazione (Area degli interventi) del Programma di Recupero Urbano di Ponticelli;

2. l’acquisizione di una proposta programmatica complessiva del Sub-Ambito 1 (Area degli interventi) che preveda anche la progettazione e realizzazione delle opere private su suolo di proprietà comunale, ceduto in proprietà e da sfruttare economicamente, compreso il diritto ad edificare, così come previsto nel progetto preliminare approvato, relativo al medesimo Sub-Ambito 1.

Sulla base delle indicazioni e delle prescrizioni e nel rispetto degli standards urbanistici, riportati nella Relazione progettuale relativa al Sub-Ambito 1 (Area degli interventi), i proponenti sono tenuti a formulare una proposta progettuale e programmatica complessiva. Le suddette proposte dovranno essere conformi alle previsioni del progetto preliminare posto a base di gara. 

L’elenco degli elaborati di riferimento, riportato in calce al presente disciplinare, è composto dagli elaborati costituenti il progetto preliminare approvato dal Consiglio Comunale con delibera n° 47 del 9 marzo 2001, integrati con gli elaborati aggiuntivi specifici dei Sub-Ambiti 1 e 2, a seguito degli ulteriori approfondimenti effettuati dal Servizio competente, approvati con delibera di G.M. n°1022 del 17/4/2003. 

Oltre a formulare proposte progettuali relativamente al sub-ambito in oggetto, i proponenti possono presentare proposte anche su ulteriori aree, esterne al sub-ambito1 e comprese nel perimetro dell’ambito n.18 della Variante al PRG, riportato nell’elaborato P.2 

Tali proposte:

· devono essere formulate unitamente a quelle relative al Sub-Ambito 1 (Area degli interventi), oggetto del bando;

· devono essere conformi a quanto contenuto nell’elaborato P.3 e nella variante generale al P.R.G. approvata;
· devono essere coerenti ed integrate da un punto di vista funzionale e spaziale con quanto previsto nel Sub-Ambito 1 (Area degli interventi), cui sono collegate;

· devono essere caratterizzate da congruenza economica secondo i criteri di cui alla Guida ai Programmi di Riqualificazione Urbana del Ministero dei Lavori pubblici, art. 2 della L.179/92.

2b. Caratteristiche generali dell’opera

Il Sub-Ambito 1 fa parte della cosiddetta “ Spina Centrale di Servizi (CIS)”; in quest’ultima è prevista la realizzazione di attrezzature terziarie di base e di servizio alla produzione, l’introduzione di attività e servizi privati di tipo collettivo in grado di svolgere una funzione “trainante” (attività di tipo ricettivo, servizi per lo spettacolo, terziario avanzato) e la realizzazione di un nuovo sistema di spazi aperti pubblici, costituito da parchi pubblici, dalla rete di percorsi pedonali e aree pavimentate, e da un sistema di parcheggi, a raso alberati e interrati; inoltre è prevista la riqualificazione della viabilità esistente.

Le strade esistenti, interessate dagli interventi sono: Via L. Napolitano, Via F. Coppi e le due strade interne, di collegamento tra queste due; complessivamente le superfici interessate risultano stimate pari a:

- viabilità esistente          mq 15.617 

- viabilità nuova               mq 1.493
Le aree oggetto del bando sono identificate e perimetrate come “Sub-Ambito n. 1” del P.R.U. di Ponticelli.

Complessivamente la consistenza delle aree interessate al programma del Sub-ambito1 è pari a circa 44.900 mq, individuate nell’elaborato P.2 e nel Piano particellare grafico e descrittivo.
Con delibera consiliare n. 47 del 9/03/2001 e delibera di G.M. n. 1022 del 17/4/2003 sono stati approvati i seguenti parametri urbanistici e le destinazioni d’uso, relativi al  Sub-Ambito 1 (elaborato P9 ):

· superficie territoriale, pari a circa 44.940   mq

· superficie fondiaria massima, pari a 14.500 mq;

· indice max di fabbricabilità territoriale, pari a 4 mc/mq;

· attività terziarie di base, non superiori al 10% del volume max;

· attività turistico ricettive (albergo), tra il 40 e 60 % del volume max

· attività di servizio alla produzione, non oltre il 50% del volume max

· rapporto di copertura per il terziario,  0,5 mq/mq;

· altezza massima per il terziario, 12 metri;

· indice di permeabilità,  0,3 mq/mq

· densità arborea minima,  n° 40/ha

· densità arbustiva minima,  n° 60/ha

· attrezzature e spazi pubblici, non inferiori al 35% della superficie territoriale.

Nel rispetto di tali parametri urbanistici, la proposta complessiva dovrà prevedere:

a)   Attività terziarie (direzionali, commerciali, finanziarie), così suddivise:

· attività terziarie di base;

· attività turistico-ricettive e servizi per lo spettacolo;

· attività di servizio alla produzione;

b) attrezzature pubbliche, da destinare a parco pubblico con relative aree sportive scoperte, parcheggi pubblici interrati ed a raso;

c) riqualificazione della viabilità esistente e realizzazione di nuova viabilità, comprendente anche i percorsi pedonali

La proposta  dovrà, pertanto, presentare due contenuti: il primo relativo all’assetto urbanistico e quindi alla sistemazione complessiva dell’area facente parte del sub-ambito di attuazione, senza comunque modificare l’ubicazione e l’estensione dell’area destinata al terziario, già individuata; il secondo relativo alla componente architettonico-edilizia di tutte le opere, pubbliche e private, previste nel sub-ambito.

Dal punto di vista compositivo, è richiesto un impianto urbano unitario che, pur avendo una sua leggibilità e comprensibilità, si innesti organicamente nel tessuto circostante preesistente; un ruolo importante dovrà assumere la continuità degli spazi pubblici e la loro fruibilità.

L’assetto urbanistico generale dovrà tenere conto delle previsioni complessive presenti nel PRU, ossia delle connessioni tra gli interventi oggetto del presente bando e tutti quelli previsti negli altri sub-ambiti di attuazione.

Nella proposta progettuale da presentare è richiesta attenzione per la sostenibilità ambientale complessiva dell’insediamento, con particolare riferimento a soluzioni che garantiscano, con la salvaguardia delle sensibilità ecologiche, concreti risultati in materia di risparmio energetico, risparmio idrico, funzione ecologica del verde, protezione dall’inquinamento acustico e dalle altre forme di inquinamento ambientale, limitazioni del traffico, gestione integrata dei rifiuti, facilità di gestione e manutenzione degli impianti e dei servizi tecnici.

La proposta progettuale dovrà infine tener conto, oltre che dello strumento urbanistico vigente, di tutte le norme regolamentari previste dalla legislazione nazionale e locale riferite alle singole funzioni richieste ed innanzi indicate. 

Le attrezzature di quartiere e le opere di urbanizzazione primaria, nel rispetto dei parametri urbanistici precedentemente riportati, sono state determinate e definite, nel progetto preliminare a base di gara, così come di seguito specificato:

Sub-Ambito n. 1:

Parco pubblico con  aree sportive scoperte                    mq   12.991  

Parcheggi pubblici a raso                                                mq    2.276  

Parcheggio pubblico interrato                                          mq    4.552

Opere di urbanizzazione primaria (viabilità)                    mq   15.173    

2c. Importo stimato dell’intervento

· L’importo totale delle opere pubbliche, oggetto dell’appalto, è stato stimato in €5.085.461,68 (€ 3.626.616,84  per le attrezz. second. ed € 1.458.844,84  per le urb. prim.), escluso IVA, comprensivo degli oneri per la sicurezza pari ad €203.418,46, non soggetti a ribasso, e delle spese tecniche e generali pari al 15% dei lavori.
Le spese generali sono comprensive di:

· oneri di progettazione (stimati pari al 5% delle opere) pari ad  € 254.273,08;
· oneri per la Direzione dei Lavori, il Collaudo, il Coordinamento della sicurezza in corso d’opera, (stimato pari al 4% delle opere) pari ad € 203.418,47; 

Ai fini della qualificazione, ai sensi degli articoli 3 e 30 del Regolamento di cui al D.P.R. 34/2000,  le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, di cui innanzi, appartengono alle seguenti categorie:

· Categoria prevalente OG1; Classifica V  ; 

     Importo lavori  €  3.626.616,84 ;

· Categoria scorporabile e/o subappaltabili OG3; Classifica IV;

     Importo lavori  €  1.458.844,84;

· Progettazione art. 14 Tariffa professionale degli Ingegneri ed Architetti, classe I Categoria b), classe VIII e classe VI categoria a).
Per l’attività di progettazione le imprese, che non sono in possesso di SOA con relativa progettazione per classe I categoria b), classe VIII e classe VI categoria a) hanno l’obbligo o di individuare in sede di offerta un progettista qualificato per la realizzazione del progetto esecutivo oppure di riunirsi in associazione temporanea con i soggetti di cui all’art.17, lettere d), e), f) della L.109/94 e s.m.i. Nel caso di associazioni di imprese di costruzioni con prestatori di servizi di progettazione, l’impresa concorrente, per l’esecuzione dei lavori deve essere in possesso dei requisiti di carattere generale ed economico finanziario di cui al punto 8 del presente disciplinare, mentre i prestatori di servizi di progettazione di quelli di cui all’art.17, lett.d), e), f) L.109/94 e s.m.i.; devono dichiarare(secondo il facsimile reperibile sul sito internet www.comune.napoli.it) di non trovarsi nelle condizioni di cui all’art.12 del D.Lgs.n.157/95 e s.m.i. e di essere in possesso dei requisiti di partecipazione di cui all’art. 66 del DPR 554/99 e s.m.i.

3.  Procedura di gara

In ottemperanza a quanto disposto con deliberazione di G.M. n 3985 del 3/11/05, contenente gli indirizzi per l’attuazione dei P.R.U. di Ponticelli, Soccavo e Poggioreale, attesa la pecularietà e complessità dell’intervento da realizzare, si fa ricorso alla procedura ristretta, con le modalità previste dall’art.21, comma 2, della legge 109/94 e s.m.i. 

4. Modalità e tempi per la progettazione ed esecuzione dei lavori 
I tempi occorrenti per la progettazione esecutiva delle opere pubbliche di urbanizzazione primaria e secondaria sono determinati all’esito dell’iter descritto al punto 8.d e fissati in 60 gg. con la Determina di aggiudicazione; per l’esecuzione dei lavori i tempi sono quelli indicati in sede di offerta, secondo le modalità di cui al punto 7a;  tali termini non dovranno essere, comunque, superiori a:

· 36 mesi  per le opere private

· 18 mesi  per le opere di urbanizzazione primaria

· 30 mesi  per le opere di urbanizzazione secondaria

a decorrere dalla consegna dei suoli.

5. Cauzioni

Ogni proposta presentata, per l’affidamento delle opere di cui al presente disciplinare, ai sensi dell’art. 30, comma 1 della legge 109/94 e s.m.i.,  deve essere corredata da una quietanza relativa alla cauzione provvisoria pari al 2% (due per cento) dell'importo complessivo dei lavori, compresi gli oneri per la sicurezza e spese per la progettazione, costituita alternativamente:

1) da versamento in contanti o in titoli del debito pubblico presso la Tesoreria del Comune di Napoli sita in P.zza Museo Galleria Principe di Napoli;

2) da fideiussione bancaria o polizza assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell'elenco speciale di cui all'art. 107 del Decreto Legislativo 1° settembre 1993, n. 385,  avente validità per almeno 180 giorni dalla data di presentazione dell'offerta, corredata dall'impegno del fideiussore a rilasciare la garanzia qualora l'offerente risultasse aggiudicatario; tale documentazione deve contenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale e la loro operatività entro quindici giorni a semplice richiesta scritta della stazione appaltante nonché dichiarazione di un istituto bancario, ovvero di una compagnia di assicurazione contenente l'impegno a rilasciare, in caso di aggiudicazione dell'appalto "cauzione definitiva", in favore della stazione appaltante, nella misura e nei modi previsti dall'articolo 30, comma 2, della legge 109/94 e successive modificazioni e dall’art.101 D.P.R.554/99. L'aggiudicatario dovrà altresì produrre polizza di cui all'articolo 30, comma 3 e comma 4, della legge 109/94 e all'articolo 103 del D.P.R. 554/1999. Si applicano le disposizioni previste dall'articolo 8, comma 11-quater, della legge 109/94 e successive modificazioni; (per poter usufruire del relativo beneficio in caso di partecipazioni in A.T.I. tutte le sue componenti devono essere in possesso dei requisiti previsti nel predetto articolo).

La stazione appaltante potrà richiedere l’estensione della validità temporale della cauzione provvisoria, nel caso in cui non siano completati gli adempimenti approvativi di cui al punto 8d del presente Disciplinare di gara.

6. Finanziamenti dell’opera e pagamenti

Il quadro finanziario complessivo degli interventi, previsti nel Sub-Ambito 1, risulta :

Importo tot. opere di urbanizz. Prim. e second. (compreso IVA, spese generali e di progettazione)   €  6.509.390,95     

    da finanziare con i seguenti fondi:

· Oneri straordinari:                                              €   5.132.548,66     

· Oneri ordinari, ai sensi della L. 10/77:               €      307.808,32      

· Finanziamento pubblico, di cui al modulo B,

                      legge 493/94, dell’Accordo di Programma:        €  1.069.033,97   

I lavori saranno contabilizzati e liquidati a stati di avanzamento, secondo percentuali che saranno definite nel contratto; in quest’ultimo saranno definite anche le quote percentuali dei singoli stati di avanzamento da far gravare sugli oneri straordinari, sugli oneri ordinari e sul finanziamento pubblico di cui al modulo B dell’Accordo di Programma.

Sulla liquidazione della parte pubblica la Ragioneria del Comune di Napoli detrarrà la quota, stabilita nella misura del 4% dell’importo contabilizzato, corrispondente alle spettanze dovute ai Direttori dei lavori, ai Collaudatori ed ai Coordinatori per la sicurezza in corso d’opera, incaricati dall’Amministrazione.

L’Amministrazione cederà in proprietà ai soggetti aggiudicatari, quale corrispettivo parziale dell’importo dei lavori delle opere pubbliche, una parte delle aree di sua proprietà, per un’estensione pari a circa mq 14.500 (quattordicimilacinquecento), da sfruttare economicamente, comprensivo del diritto ad edificare, per la realizzazione delle opere private. 

Il valore delle aree da cedere è determinato in € 5.132.548,66 ed è pari agli oneri straordinari, così come indicati nella tabella 3 della Relazione generale facente parte del progetto approvato dal Consiglio Comunale e del progetto preliminare approvato con delibera di G.M. n.1022 del 17/04/03 (elaborato R.); tale valore rappresenta il contributo minimo che ogni proponente deve offrire all’Amministrazione; rispetto a tale minimo ogni proponente  può indicare un incremento.

Il trasferimento in proprietà di tutte le suddette aree avverrà ad approvazione dei certificati di collaudo di tutte le opere pubbliche inserite nel Programma del Sub-Ambito di attuazione (area degli interventi); la stazione appaltante si riserva la facoltà, ove ne ricorressero le condizioni di interesse pubblico, formalizzate dagli organi dell’Amministraziione, di operare il trasferimento per porzioni di aree – da distaccare dalle maggiori superfici – sempre che il valore di tali porzioni sia pari a quello di opere pubbliche di urbanizzazione secondaria già ultimate e collaudate.

Le spese, tasse, diritti di segreteria o rogito e di bollo, i diritti di registrazione e trascrizione saranno tutti a carico del soggetto vincitore.

L’immissione in possesso delle aree, al fine di permettere l’esecuzione contestuale di tutte le opere, pubbliche e private previste nel Programma avverrà, invece, entro trenta giorni dalla firma del Contratto.

Qualora una o più opere di urbanizzazione primaria o secondaria non possa essere realizzata per l’indisponibilità del suolo, l’importo previsto per la realizzazione – come da computo metrico approvato – sarà detratto dai compensi dovuti all’aggiudicatario  e gravanti sul finanziamento pubblico. Per tale detrazione l’aggiudicatario non avrà nulla da pretendere.

8a. Criterio di aggiudicazione

L’aggiudicazione avverrà mediante procedura ristretta, con le modalità e i criteri di cui all’art. 21, comma 2, della legge 109/94 e s.m. ed i., con il criterio dell’offerta economicamente più vantaggiosa per l’Amministrazione, prendendo in considerazione gli elementi di seguito riportati, ad ognuno dei quali, è assegnato un peso/punteggio con riferimento globale pari a 100:

1. Elementi tecnico-urbanistici individuati al fine di migliorare la  qualità dell’intervento di riqualificazione: max 35 punti
2. Il  prezzo:  max 24 punti
3. Il tempo di esecuzione dei lavori: max 16 punti
4. Il valore tecnico ed estetico delle opere progettate: max 15 punti
5. Il costo di utilizzazione e manutenzione: max 10 punti
Ai fini dell’attribuzione dei punteggi, i suddetti elementi risultano composti dai sub-elementi di seguito dettagliati:

1. Elementi tecnico-urbanistici individuati al fine di migliorare la  qualità  

    dell’intervento di riqualificazione

- Riduzione del carico insediativo: max 6 punti
- Introduzione delle funzioni trainanti e presenza di adeguati mix funzionali: max 6 punti
- Incremento della permeabilità dei suoli: max 6 punti
- Grado di integrazione di proposte su aree private presentate unitamente a quelle  

   relative ai sub-ambiti: max 7 punti
- Volume occupazionale: max 5 punti
- Qualità dell’offerta di opportunità di lavoro: max 5 punti

2. Il  prezzo

Incremento del concorso di oneri straordinari al costo delle op. pubbliche: max 8 punti 

Ribasso dell’importo dei lavori delle opere di urbanizzazione primaria: max 8 punti
Ribasso dell’importo dei lavori delle opere di urbanizzazione secondaria: max 8 punti
3. Il tempo di esecuzione dei lavori

- Garanzie della capacità di coordinamento sull’articolazione delle varie fasi  

   nell’attuazione del  programma: max 4 punti
- Tempestività  della realizzazione del programma privato: max 4 punti
- Tempestività della realizzazione delle urbanizzazioni primarie: max 4 punti 
- Tempestività della realizzazione delle urbanizzazioni secondarie: max 4 punti
4. Il valore tecnico ed estetico delle opere progettate

· Manutenzione urbana, relazione tra gli edifici, facciate, coperture, recinzioni, 

   vetrine,insegne, tende, pensiline, aree naturali, parcheggi in superficie                                

   e nel sottosuolo: max 3 punti
- Cortili e aree scoperte di pertinenza: max 3 punti
- Parchi e giardini: max 3 punti
- Strade e piazze: max 3 punti 

- Sottoservizi: max 3 punti
5. Qualità delle scelte gestionali e costo di utilizzazione e manutenzione

- Modalità delle scelte gestionali: max 6 punti
- Adozione di soluzioni tipologiche e spaziali adeguabili nel tempo: max 4 punti
8b. Valutazione delle proposte ed attribuzione del punteggio

La valutazione delle proposte presentate riguarderà anche le opere private che dovranno essere progettate, e quindi inserite nella proposta presentata, sulla base delle indicazioni e delle prescrizioni e nel rispetto degli standards urbanistici, riportati nella Relazione progettuale, costituente il progetto preliminare, relativa al Sub-Ambito 1, nonché nel rispetto di quanto previsto dalla Delibera di Giunta Regionale della Regione Campania del 22.12.95 n.8507 che prescrive che il costo delle dette opere private debba essere almeno pari al 25% dell’intero costo della realizzazione del Programma. 
I punteggi saranno attribuiti, ai fini della valutazione complessiva delle proposte, secondo le modalità di seguito specificate.

1. ELEMENTI TECNICO-URBANISTICI INDIVIDUATI AL FINE DI MIGLIORARE LA QUALITA’ DELL’INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE  (vedi mod. All. C)

Riduzione del carico insediativo 
Indice di fabbricabilità fondiaria uguale al valore massimo: punti 0

Indice di fabbricabilità fondiaria inferiore al valore massimo di una percentuale pari o superiore al 15%: punti 6 max

Presenza di adeguati mix funzionali 

Assenza di adeguati mix funzionali: punti 0 

Presenza di adeguati mix funzionali: punti 6 max

Incremento della permeabilità dei suoli 

Indici di permeabilità uguali ai valori minimi: punti 0 

Indici di permeabilità superiori ai valori minimi di una percentuale pari o superiore al 10% (per una o più tipologie di spazi previsti): punti 6 max

Grado di integrazione delle proposte presentate unitamente a quelle relative al sub-ambito 1

Assenza di proposte relative ad aree comprese nell’ambito n. 18 della variante al PRG di Napoli presentate unitamente a quelle del Sub-Ambito 2 del Pru: 0 punti

Proposte relative ad aree comprese nell’ambito n. 18 della variante al PRG di Napoli presentate unitamente a quelle relative al Sub-Ambito 1 del Pru
 caratterizzate da un medio grado di integrazione funzionale e spaziale: punti 3,5max

Proposte relative ad aree comprese nell’ambito n. 18 della variante al PRG di Napoli presentate unitamente a quelle relative al Sub-Ambito 1 del Pru caratterizzate da un alto grado di integrazione funzionale e spaziale: punti 7 max

Volume occupazionale 

Numero di nuovi occupati previsti per 100 mq (slp) di nuove attività previste (attività terziarie e attività dirette alla prestazione di servizi, attività turistico-ricettive, servizi ad uso pubblico) 2: punti 0

Numero di nuovi occupati previsti per 100 mq (slp) di nuove attività previste (attività terziarie e attività dirette alla prestazione di servizi, attività turistico-ricettive, servizi ad uso pubblico) 5: punti 2,5 max

Numero di nuovi occupati previsti per 100 mq (slp) di nuove attività previste (attività terziarie e attività dirette alla prestazione di servizi, attività turistico-ricettive, servizi ad uso pubblico) 8: punti 5 max

Qualità dell’offerta di opportunità di lavoro 

Composizione mansioni: burocratiche 80%, professionali 15%; creative 5%: punti 0 

Composizione mansioni: burocratiche 60%, professionali 25%; creative 15%: punti2,5 max

Composizione mansioni: burocratiche 40%, professionali 30%; creative 30%: 

punti 5 max

2. IL PREZZO (vedi mod. All. E)

Incremento del concorso di oneri straordinari al costo delle opere pubbliche *

Incremento nullo: punti 0

Incremento fino al 10%: massimo punti 4                          

Incremento fino al 20% ed oltre: massimo punti 8              

*  Il punteggio da attribuire sarà determinato, con riferimento al massimo di punti previsti, proporzionalmente all’incremento praticato nella singola proposta; qualora fossero presentate proposte con incremento superiore al 20%, il calcolo proporzionale sarà fatto  rapportando il massimo punteggio al maggior  incremento proposto.

Ribasso dell’importo dei lavori delle opere di urbanizzazione primaria *

Ribasso nullo: punti 0

Ribasso fino al 10%: massimo punti 4                          

Ribasso fino al 20% ed oltre: massimo punti 8              

Ribasso dell’importo dei lavori delle opere di urbanizzazione secondaria *

Ribasso nullo: punti 0

Ribasso fino al 10%: massimo punti 4                          

Ribasso fino al 20% ed oltre: massimo punti 8              

*   il punteggio da attribuire sarà determinato, con riferimento al massimo di punti previsti, proporzionalmente al ribasso praticato nella singola proposta; qualora fossero presentate proposte con ribasso superiore al 20%, il calcolo proporzionale sarà fatto  rapportando il massimo punteggio al maggior  ribasso proposto.

    3. IL TEMPO DI ESECUZIONE DEI LAVORI (vedi mod. All. D)

Garanzie della capacità di coordinamento sull’articolazione delle varie  fasi  nell’attuazione del  programma
Presenza di diverse contraddizioni operative, decisive: punti 0 

Presenza di diverse contraddizioni, non decisive: punti 2 max

Indicazione di un processo articolato che riduca al minimo le contraddizioni per la contestuale realizzazione delle parti differenziate del programma:  punti 4 max

Tempestività della realizzazione del programma privato 

Realizzazione delle opere private proposte, in 36 mesi: punti 0

Realizzazione delle opere private proposte, in 30 mesi: punti 2 max

Realizzazione delle opere private proposte, in 24 mesi: punti 4 max

Tempestività della realizzazione delle urbanizzazioni primarie 

Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste, in 18 mesi: punti 0

Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste, in 15 mesi: punti 2 max

Realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste, in 12 mesi: punti 4 max

Tempestività della realizzazione delle urbanizzazioni secondarie 

Realizzazione delle opere di urbanizz. secondaria previste, in 30 mesi: punti 0

Realizzazione delle opere di urbanizz. secondaria previste, in 24 mesi: punti 2 max

Realizzazione delle opere di urbanizz. secondaria previste, in 18 mesi: punti 4 max

4. IL VALORE TECNICO ED ESTETICO DELLE OPERE PROGETTATE(vedi mod. All. C)

I requisiti di cui al presente punto fanno riferimento sia a quanto riportato al capitolo I, parte sesta, del vigente Regolamento Edilizio che all’allegato A dello stesso.

Manutenzione urbana, relazione tra gli edifici, facciate, coperture, recinzioni, 

vetrine, insegne, tende, pensiline, aree naturali, parcheggi in superficie e nel sottosuolo
Con riferimento ai richiamati contenuti del Regolamento Edilizio sarà valutato il livello prestazionale, in riferimento al grado di qualità ambientale, dei requisiti in oggetto.

Basso livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio: punti 0

Medio livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio: punti 1,5 max

Alto livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio: punti 3 max

(Il livello di soddisfacimento e i relativi valori saranno riferiti ad ognuno dei suelencati requisiti, operando una media dei valori ottenuti)

Cortili e aree scoperte di pertinenza 

Sarà valutata  la capacità di rendere facilmente gestibili gli spazi aperti e coperti di pertinenza, sia sotto il profilo tecnico che economico, tenendo conto delle diverse esigenze degli utenti.

Scarsa capacità di rendere facilmente gestibili gli spazi aperti e coperti di pertinenza e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio basso: punti 0

Sufficiente capacità di rendere facilmente gestibili gli spazi aperti e coperti di pertinenza e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio medio: punti 1,5 max

Ottima capacità di rendere facilmente gestibili gli spazi aperti e coperti di pertinenza e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolam. Edil. alto: punti3 max

Parchi e giardini 

Sarà valutata la capacità di garantire il controllo del potenziale rigenerativo delle aree in cui sono inseriti gli interventi, attraverso:

· un adeguato assortimento delle tipologie di aree verdi in funzione dei diversi usi (agricolo urbano, ricreativo, didattico-naturalistico, sportivo);

· la massima conservazione della vegetazione esistente e l’inserimento di specie vegetazionali autoctone;

· la presenza di corridoi ecologici in grado di connettere le diverse aree verdi (agricole, a parco, a giardino) anche attraverso l’uso di elementi minori quali filari di alberi, siepi, piccoli nuclei boschivi, ecc.

Scarsa capacità di garantire il controllo del potenziale rigenerativo delle aree in cui sono inseriti gli interventi e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio basso: punti 0

Sufficiente capacità di garantire il controllo del potenziale rigenerativo delle aree in cui sono inseriti gli interventi e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio medio: punti 1,5 max

Ottima capacità di garantire il controllo del potenziale rigenerativo delle aree in cui sono inseriti gli interventi e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio alto: punti 3 max

Strade e piazze

Sarà valutata  la capacità di garantire, nella progettazione delle nuove strade, piazze e spazi aperti in genere, una grande attenzione alla concezione degli spazi in termini tridimensionali, in relazione all’insieme degli elementi che definiscono il sub-ambito e nel rapporto plano-altimetrico tra tutte le opere da realizzare.

Scarsa capacità di garantire il controllo dello spazio aperto in termini tridimensionali e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio basso: punti 0

Sufficiente capacità di garantire il controllo dello spazio aperto in termini tridimensionali e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio medio: punti 1,5 max

Ottima capacità di garantire il controllo il controllo dello spazio aperto in termini tridimensionali e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio alto: punti 3 max

Sottoservizi 

Sarà valutata  la capacità di rendere facilmente gestibili i sottoservizi, sia sotto il profilo tecnico che economico, tenendo conto delle diverse esigenze degli enti gestori, ma garantendo un risultato morfologicamente compatibile con la qualità e la rappresentatività degli spazi aperti.

Scarsa capacità di rendere facilmente gestibili i sottoservizi sotto il profilo tecnico ed economico e in generale livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio basso: punti 0

Sufficiente capacità di rendere facilmente gestibili i sottoservizi sotto il profilo tecnico ed economico e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio medio: punti 1,5 max

Ottima capacità di rendere facilmente gestibili i sottoservizi sotto il profilo tecnico ed economico e, in generale, livello di soddisfacimento dei contenuti del Regolamento Edilizio alto: punti 3 max

5. QUALITA’ DELLE SCELTE GESTIONALI E COSTO DI UTILIZZAZIONE E MANUTENZIONE (vedi mod.All.C)

Modalità gestionali delle opere private

Assenza di indicazione del soggetto gestore delle opere private: punti 0

Indicazione del soggetto gestore delle opere private:punti 6 max

Adozione di soluzioni tipologiche e spaziali adeguabili nel tempo 

Scarsa capacità di adeguamento nel tempo delle soluzioni tipologiche e spaziali:punti 0;

Media capacità di adeguamento nel tempo delle soluzioni tipologiche e spaziali:punti 2max;

Alta capacità di adeguamento nel tempo delle soluzioni tipologiche e spaziali:punti 4 max.

8c.  Commissione di gara 

Le proposte progettuali e/o programmatiche relative al Sub-Ambito 1, oggetto del bando, saranno esaminate da una Commissione interdisciplinare nominata dall’Amministrazione ai sensi dell’art. 21, c. 4,5,6,7,8 della L. 109/94 e s.m.i., e dell’art. 92 del D.P.R. 554/99.

La Commissione giudicatrice valuterà le proposte progettuali sulla base dei criteri di aggiudicazione, così come specificati ai punti 8a e 8b mediante le seguenti procedure:

Esame della documentazione presentata secondo le modalità di cui al successivo punto 9b mediante l’apertura della busta A contenente la documentazione progettuale ed attribuzione del punteggio e redazione di una graduatoria provvisoria; quindi si passerà all’apertura della busta B, contenente il Programma dettagliato dei tempi di esecuzione delle opere (cronoprogramma) con l’attribuzione del punteggio e l’aggiornamento della graduatoria provvisoria; infine  si provvederà all’apertura della busta C, contenente l’offerta economica, con l’attribuzione del relativo punteggio e la redazione della graduatoria definitiva che consentirà di operare un confronto e quindi la scelta della proposta meritevole di approvazione.  

La Commissione dovrà concludere i propri lavori entro 60 giorni dalla scadenza del termine di presentazione delle proposte.

8d. Approvazione definitiva dei Programmi di intervento e stipula del   Contratto
La Commissione formulerà il proprio giudizio provvedendo a stilare una graduatoria provvisoria, che verrà trasmessa al Dirigente del Servizio Edilizia Pubblica, che provvederà ad attivare il seguente iter: 

· Convocazione della Conferenza dei Servizi che si esprimerà sul progetto delle opere private e pubbliche risultante più meritevole al fine di indicare quali siano le condizioni affinché il progetto ottenga le autorizzazioni ed i nulla osta richiesti dalla normativa vigente. Il soggetto selezionato trasmetterà, quindi, entro 60 gg. il progetto delle opere pubbliche e private contenenti le condizioni e gli elementi necessari ad ottenere gli atti di consenso da parte degli Enti competenti. I lavori della Conferenza non potranno superare i 90 gg. salvo quanto previsto dalla normativa vigente. 

· Adozione, entro 30 giorni, da parte della Giunta Municipale, del progetto licenziato dalla Conferenza dei Servizi e delega al Sindaco alla firma dell’Accordo di Programma con la Regione Campania e con eventuali altri Enti interessati alla realizzazione degli interventi.

· Trasmissione del provvedimento alla Provincia per eventuali osservazioni e deposito dello stesso presso la Casa comunale per trenta giorni; del deposito è data notizia su organi di stampa locali e nazionali.

· Entro la scadenza del termine di deposito di cui innanzi, i soggetti interessati potranno presentare osservazioni e opposizioni, che saranno sottoposte al vaglio della Giunta Comunale nel termine ulteriore di 30 giorni.

· Con delibera di Giunta il Comune esamina le osservazioni o le opposizioni formulate e approva il P.R.U. dando espressamente atto della sua conformità al vigente P.R.G. Si procederà, successivamente, con le modalità di cui all’art.27 della legge regionale n.16 del 22/12/04  “Norme sul governo del territorio”.

Qualora, in seguito all’accoglimento di talune osservazioni, risulti necessario apportare modifiche alla proposta ritenuta più meritevole, il soggetto selezionato sarà tenuto ad adeguare le proposte alle richieste dell’Amministrazione.

Le modifiche derivanti sia dagli esiti della Conferenza dei Servizi e sia dalle suddette osservazioni saranno vincolanti e sono a cura e spese del soggetto selezionato a condizione che gli oneri aggiuntivi comportino un incremento fino al 5% del costo complessivo dell’intervento. In caso di incremento del costo complessivo maggiore del 5%, l’ulteriore supero di tale percentuale, il cui importo verrà determinato con la Tariffa delle OO.PP ’90 (detratto il 5%), verrà finanziato mediante l’impiego di ulteriori risorse pubbliche. 

· All’esito della procedura sopra descritta il dirigente del Servizio Edilizia Pubblica adotterà la determina di aggiudicazione definitiva alla proposta approvata secondo l’iter che precede con contestuale concessione dei termini di 60 giorni per la redazione del progetto esecutivo; 

· Entro 60 giorni il progetto esecutivo sarà approvato dalla Giunta Comunale e trasmesso alla Regione ai fini dell’istruttoria finale da parte dei competenti organi e/o uffici della medesima Regione per pervenire alla conclusione dell’Accordo di Programma tra il Comune di Napoli e la Regione Campania che:

a) equivale alla delibera regionale di localizzazione degli interventi dalla quale decorre il termine di 10 mesi per l’inizio dei lavori ai sensi della legge 493/93;

b) equivale al rilascio di concessione edilizia per i progetti delle opere private ricomprese nel P.R.U.. 

L’efficacia di tale concessione edilizia resta, peraltro, subordinata alla stipula del Contratto di cui al successivo capoverso ed, “ove previsto nella proposta”, al conseguente acquisto da parte dei privati della disponibilità dei suoli privati eventualmente inseriti nella proposta avanzata.

· Nei 30 giorni successivi alla conclusione dell’Accordo di Programma si addiverrà alla stipula del Contratto tra il Comune ed il soggetto vincitore del confronto concorrenziale in conformità allo schema di cui all’allegato G; tale Contratto definirà anche i  tempi relativi allo sviluppo successivo del Programma. 

9. Modalità e termini per la presentazione di domanda di partecipazione alla qualificazione, di spedizione degli inviti e per la presentazione della documentazione relativa alla proposta progettuale
A) Termine e modalità per la presentazione di domanda di partecipazione alla qualificazione

Documenti/dichiarazioni da allegare alla richiesta di partecipazione alla qualificazione che deve essere inviata nei termini fissati dal Bando di Gara:

1. domanda di partecipazione alla gara sottoscritta dal legale rappresentante del concorrente; nel caso di concorrente costituito da associazione temporanea o consorzio non ancora costituito, la domanda deve essere sottoscritta da tutti i soggetti che costituiscono o costituiranno l'associazione o il consorzio o il g.e.i.e.; alla domanda, redatta ai sensi del D.P.R.445/00, deve essere allegata, a pena di esclusione, copia fotostatica di un documento di identità del/dei sottoscrittore/i; la domanda può essere sottoscritta anche da un procuratore del legale rappresentante ed in tal caso va trasmessa la relativa procura. Inoltre, la domanda deve riportare, a pena di esclusione, il mittente, il codice fiscale e/o partita IVA, il numero di telefono e del fax;

2. dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. 445/2000 ovvero, per i concorrenti non residenti in Italia, documentazione idonea equivalente secondo la legislazione dello Stato di appartenenza, con le quali il concorrente:

- dichiara di non trovarsi nelle condizioni previste nell'articolo 75, comma 1, lettere a), b), c), d), e), f), g), h), del D.P.R. 554/99 (così come modificato dal D.P.R.412/2000); 

- dichiara di essere in regola con le norme di cui alla L.68/99 oppure non essere assoggettabile agli obblighi di assunzione obbligatoria di cui alla predetta legge 68/99; 

- nel caso di cooperativa e di impresa artigiana si richiede l’iscrizione nell’apposito Registro prefettizio o nello Schedario generale della Cooperazione presso il Ministero del Lavoro e/o CC.I.AA.;

- indica i nominativi, le date di nascita e di residenza degli eventuali titolari, soci, direttori tecnici, amministratori muniti di poteri di rappresentanza e soci accomandatari;

- dichiara di non trovarsi, ai sensi dell'articolo 2359 del codice civile, in situazione di controllo diretto o come controllante o come controllato;

- dichiara di essere a conoscenza ed accettare il divieto per le ditte concorrenti, ai sensi della deliberazione di G.M.n.591 del 28/02/2003, di affidare eventuali lavori in subappalto a ditte che hanno partecipato alla presente gara;

- dichiara di essere in possesso dell’attestazione di qualificazione (SOA), per categorie ed importi adeguati ai lavori in appalto, ovvero dichiarazione accompagnata da copia fotostatica del documento di identità del sottoscrittore, attestante il possesso della predetta attestazione di qualificazione contenente l’espressa indicazione di tutte le categorie e classifiche della ottenuta qualificazione – in entrambi i casi complete (all.B e C D.P.R. 34/2000), di attestazione relativa al “possesso di dichiarazione di presenza di requisiti del sistema di qualità aziendale” (art.4 D.P.R.34/2000) cui sarà ritenuta equipollente l’attestazione di “certificazione di qualità aziendale” UNI-EN-ISO 9000 ovvero; nel caso di concorrenti costituiti ai sensi dell'art.10, comma 1, lettere d), e) ed e-bis), della legge 109/94 e successive modificazioni, i requisiti di cui al presente bando devono essere posseduti, nella misura di cui all'articolo 95, comma 2, del D.P.R. 554/1999 qualora associazioni di tipo orizzontale, e, nella misura di cui all'art. 95, comma 3 del medesimo D.P.R. qualora associazioni di tipo verticale. Nell’ipotesi di associazioni temporanee ogni singola impresa dovrà, altresì, dichiarare, a pena di esclusione, la percentuale dei lavori che, in caso di aggiudicazione, eseguirà. 

Per  l’attività di progettazione le imprese, che non sono in possesso di SOA con relativa progettazione, per classe I categoria b), classe VIII e classe VI categoria a),  hanno l’obbligo o di individuare in sede di offerta un progettista qualificato per la redazione dell’aggiornamento e completamento della progettazione posta a base di gara nonché della progettazione esecutiva oppure di riunirsi in associazione temporanea con i soggetti di cui all’art.17, lettere d), e), f) della L.109/94 e s.m.i. Nel caso di associazioni di imprese di costruzioni con prestatori di servizi di progettazione, l’impresa concorrente, per l’esecuzione dei lavori deve essere in possesso dei requisiti di carattere generale ed economico finanziario di cui al presente punto 8, mentre i prestatori di servizi di progettazione di quelli di cui all’art.17, lett.d), e), f) L.109/94 e s.m.i.; questi devono dichiarare(secondo il facsimile reperibile sul sito internet www.comune.napoli.it)  di non trovarsi nelle condizioni di cui all’art.12 del D.Lgs.n.157/95 e s.m.i. ;

- dichiara la presenza di elementi significativi e tra loro correlati del sistema di qualità, di cui al comma 3, lett.b) dell’art.8 L.109/94 e s.m.i., rilasciata da soggetti accreditati ai sensi delle norme europee della serie UNI CEI EN 45000, o, in alternativa, di possedere la certificazione di sistema di qualità di cui al comma 3, lett. a) del predetto articolo; in caso di partecipazione in A.T.I. quanto precedentemente richiesto è obbligatorio solo nel caso in cui la propria percentuale di partecipazione all’A.T.I. superi l’importo della classifica III in riferimento all’importo posto a base di gara;

- dichiara (ai sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R. 445/00) ciò che risulta dal certificato del Casellario giudiziale e da quello dei carichi pendenti del legale rappresentante e degli altri soggetti indicati nell'articolo 75 comma 1 lettere b e c del D.P.R. 554/99 e s.m.i. (ai sensi dell’art.47 co.2 del D.P.R. 445/00);

- dichiara di non essersi avvalsi dei piani individuali di cui alla L.383/2001, ovvero di essersi avvalsi dei suddetti piani individuali, precisando però che il medesimo periodo si è concluso;

- attesta di aver preso esatta cognizione della natura dell'appalto e di tutte le circostanze generali e particolari che possono influire sulla sua esecuzione;
- dichiara di accettare, senza condizione o riserva alcuna, tutte le norme e disposizioni contenute nel bando di gara e nel C.S.A. ed in tutti gli elaborati progettuali allegati alla delibera di Consiglio n°47/2001, e di G.M. n. 1022/2003, di approvazione del progetto preliminare;
- indica quali lavorazioni appartenenti alla categoria prevalente nonché appartenenti alle categorie diverse dalla prevalente ancorché subappaltabili per legge intende, ai sensi dell’articolo 18 della legge 55/90 e successive modificazioni, eventualmente subappaltare o concedere a cottimo oppure deve subappaltare o concedere a cottimo per mancanza delle specifiche qualificazioni; N.B. in caso di mancanza della specifica indicazione delle lavorazioni da subappaltare non sarà concesso il subappalto delle stesse;
-  dichiara di essersi recato sul posto dove devono eseguirsi i lavori, prendendo visione dello stato dei luoghi;
- nel caso di consorzi di cui all’articolo 10, comma 1, lettere b) e c) della legge 109/94 e successive modificazioni, indica per quali consorziati il consorzio concorre e relativamente a questi ultimi consorziati opera il divieto di partecipare alla gara in qualsiasi altra forma; in caso di aggiudicazione i soggetti assegnatari dell’esecuzione dei lavori non possono essere diversi da quelli indicati.

Anche i predetti consorziati, inoltre, dovranno produrre i certificati e le dichiarazioni previste per il Consorzio nel bando di gara per il possesso dei requisiti di ordine generale e per il possesso dei requisiti economici–finanziari e tecnici-organizzativi (attestazione SOA).
Le imprese che non sono in possesso dell’attestato SOA per le categorie scorporabili possono subappaltare le predette categorie qualora siano in possesso dell’attestato SOA relativo alla categoria prevalente, per un importo pari alla somma degli importi della categoria prevalente e delle categorie scorporabili per le quali non risultano qualificate, O IN ALTERNATIVA possono riunirsi in A.T.I. verticale, orizzontale o mista secondo quanto consentito in base alla normativa vigente.

Nell’ipotesi di associazioni temporanee ogni singola impresa dovrà, a pena di esclusione, dichiarare la percentuale di partecipazione all’A.T.I. ed essere qualificata per la stessa percentuale con riferimento all’importo posto a base di gara ai sensi degli articoli 93, co.4, e 95 co.4 del D.P.R. 554/99 e s.m.i.; N.B. In ogni caso la % di partecipazione all’A.T.I. della capogruppo dovrà essere maggioritaria.

Nel caso di associazione o consorzio o GEIE non ancora costituito:

a) indica a quale concorrente, in caso di aggiudicazione, sarà conferito mandato speciale con rappresentanza o funzioni di capogruppo;
b) assume l’impegno, in caso di aggiudicazione, ad uniformarsi alla disciplina vigente in materia di lavori pubblici con riguardo alle associazioni temporanee o consorzi o GEIE;
In caso di associazione o consorzio o GEIE già costituito:

1. mandato collettivo irrevocabile con rappresentanza conferito alla mandataria per atto pubblico o scrittura privata autenticata, ovvero l’atto costitutivo in copia autentica del consorzio o GEIE;
2. dichiarazione, ai sensi dell’art.15 della L.3/2003, su ciò che risulta dal certificato del Casellario Giudiziale e quello dei carichi pendenti del legale rappresentante e degli altri soggetti indicati nell'articolo 75 comma 1 lettere b e c del D.P.R. 554/99 (così come modificato dal D.P.R. 412/2000), ai sensi dell’art.47 c. 2 del D.P.R. 445/00;

3. dichiara di essere in regola con le norme di cui alla L.68/99 oppure non essere assoggettabile agli obblighi di assunzione obbligatoria di cui alla predetta legge 68/99;
4. La dichiarazione di cui al punto 2) deve essere sottoscritta dal legale rappresentante in caso di concorrente singolo. Nel caso di concorrenti costituiti da imprese associate o da associarsi la medesima dichiarazione deve essere prodotta o sottoscritta da ciascun concorrente che costituisce o che costituirà l’associazione o il consorzio o il GEIE. Le dichiarazioni possono essere sottoscritte anche da procuratori dei legali rappresentanti ed in tal caso va trasmessa la relativa procura. 
5. In caso di associazione temporanea o consorzio o GEIE già costituito o da costituirsi la certificazione e le dichiarazioni di cui ai punti 3), 4) e 5) devono riguardare ciascun concorrente che costituisce o che costituirà l’associazione o il consorzio o il GEIE.

La domanda, le dichiarazioni e le documentazioni, a pena di esclusione, devono contenere quanto previsto nei predetti punti.

SELEZIONE DEI SOGGETTI ISTANTI

B) Termine e modalità per la presentazione della documentazione relativa alla proposta progettuale

La prequalificazione dei concorrenti verrà effettuata dal Servizio Gare e Contratti sulla base dei requisiti e della documentazione sopra elencata. Il medesimo Servizio provvederà a trasmettere, ai soggetti qualificati, la lettera di invito alla presentazione della proposta progettuale, richiedendo la presentazione delle offerte e della ulteriore seguente documentazione, che dovranno pervenire entro 120 giorni dalla data di spedizione del medesimo invito: 

Il concorrente deve dichiarare di impegnarsi a mantenere la validità e l’efficacia dell’offerta fino al completamento di tutte le procedure, previste nel presente disciplinare, per l’approvazione degli atti propedeutici alla firma del contratto, nonché ad apportare alla offerta progettuale le prescrizioni che saranno apportate e dettate dalla conferenza dei servizi e dalle osservazioni alla delibera di adozione del progetto. 

Il soggetto proponente, all’atto della presentazione della proposta, qualora preveda l’utilizzazione di aree esterne al sub-ambito, ma interne all’ambito 18 del PRG (vedi elaborato P.2), deve detenere e dimostrare la disponibilità delle aree e degli immobili relativi nelle seguenti forme:

· proprietà dell’area già acquisita;

· proprietà futura dell’area, mediante atto preliminare di vendita o atto condizionato di vendita, la cui esecuzione è prevista ad una scadenza massima di 18 mesi dalla data di pubblicazione del bando;

· proprietà futura dell’area, mediante opzione d’acquisto, la cui scadenza minima è di mesi 18 dalla data di pubblicazione del bando;

· disponibilità dell’immobile sostenuta da atto d’obbligo con il quale i proprietari conferiscono mandato al soggetto proponente; nel caso in cui l’immobile sia composto da più unità immobiliari, ai fini del conferimento del mandato al soggetto proponente, si applicano le norme di deliberazione condominiale di cui all’art. 15 della legge 179/92.

Le proposte progettuali e programmatiche relative al Sub-Ambito di attuazione (area degli interventi), oggetto del bando, ed alle eventuali aree esterne ad esso e comprese nel perimetro dell’ambito individuato e perimetrato nella tav.P.2a, devono essere costituite ed articolate come di seguito elencato:

a)     Documentazione progettuale

a1)     Programma complessivo:

1. Relazione tecnico-illustrativa (formato A4 per un massimo di 40 pagine dattiloscritte) contenente: 

· illustrazione degli interventi previsti, relativamente sia alle opere private che alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, inserite nel Sub-Ambito di attuazione (area degli interventi);

· descrizione della coerenza della proposta con gli obiettivi generali esplicitati nel progetto preliminare redatto dall’Amministrazione Comunale;

· la definizione dei soggetti partecipanti al programma e delle relative competenze;

· la quantificazione sintetica e la natura delle risorse finanziarie necessarie per la realizzazione del Programma del Sub-Ambito.

2. proposta progettuale complessiva del Sub-Ambito, coerentemente agli elaborati di progetto “P”, in scala 1:1000 ; tale proposta dovrà contenere la distinzione tra aree pubbliche, di gestione pubblica e/o privata ed aree private, nel rispetto dei contenuti urbanistici della zonizzazione (elaborato P.4: Progetto Guida. Zonizzazione morfologico-funzionale - Area degli interventi) e della ripartizione tra aree pubbliche e private in essa contenuta (n.1 tavola in formato A0);
3. particolari, prospettive, assonometrie e qualsiasi rappresentazione grafica idonea ad illustrare le scelte progettuali (n.1 tavola in formato A0). 

a2) Opere Pubbliche: aggiornamento e completamento – con approfondimenti architettonici, compositivi, strutturali ed impiantistici - della progettazione di cui all’elenco elaborati allegato con particolare riguardo per i seguenti elaborati:

R.1 
Relazione progettuale con Capitolati prestazionali;
P.7 
Progetto guida – Abaco dei tipi stradali;

P.8

Disciplinare opere di Urbanizzazione  Primaria

L         Album con elaborati grafici relativi ai sub-ambiti 1 e 2 ;

Infine vanno presentati i computi metrici estimativi ed i quadri economici di tutte le opere pubbliche previste dal Programma a lordo dei ribassi. 

Il concorrente dovrà produrre dichiarazione attestante la conformità del progetto presentato alla normativa vigente.

I concorrenti invitati a presentare la proposta progettuale potranno acquisire, a propria cura e spese, previa autorizzazione da parte del Dirigente del Servizio, presso l’eliografia che sarà successivamente indicata, gli elaborati di cui al citato elenco allegato, in formato cartaceo e in formato digitale.  
a3)  Opere Private
Elaborati grafici contenenti:

· relazione tecnica-descrittiva con allegato disciplinare prestazionale degli elementi tecnici;

· planimetria in scala non inferiore ad 1:500, in relazione alle dimensioni dell’intervento, corredata da due o più sezioni atte ad illustrare tutti i profili significativi dell’intervento anche in relazione al terreno, alle strade ed agli edifici circostanti prima e dopo la realizzazione e nella quale risultino precisati la superficie coperta di tutti i corpi di fabbrica. La planimetria riporta la sistemazione degli spazi esterni indicando le recinzioni, le essenze arboree da porre a dimora e le eventuali superfici da destinare a parcheggio nonchè stralci planimetrici e/o assonometrici delle soluzioni a verde, dei percorsi pedonali, delle opere di arredo, ecc.; dovrà, altresì, contenere una tabella riassuntiva di tutti gli elementi geometrici del progetto: superficie dell’area, volume degli edifici, superficie coperta totale e dei singoli piani ed ogni altro elemento utile (n. 1 tavola in formato A0); 

· N. 1 tavola (in formato A0) contenente: piante dei piani terra e dei piani tipo, in scala1:100/1:200, con l’indicazione delle destinazioni d’uso, delle quote planimetriche ed altimetriche e delle strutture portanti; due sezioni, trasversale e longitudinale, in scala 1:100/1:200, con la misura delle altezze nette dei singoli piani, dello spessore dei solai e della altezza totale degli edifici; tutti i prospetti, a semplice contorno, in scala 1:100/1:200, completi di riferimento alle altezze ed ai distacchi degli edifici circostanti, alle quote del terreno ed alle sue eventuali modifiche;

Gli elaborati grafici e le relazioni potranno essere redatti in bianco e nero o a colori e dovranno essere consegnati in unica copia. Tutti gli elaborati progettuali dovranno essere presentati in apposita busta chiusa, comprendente anche supporto magnetico degli stessi - su CD ROM IBM compatibile - in formato file MS Word per le relazioni ed in formato file Autocad versione 2004 per i grafici. Eventuali fotografie e rendering dovranno essere sotto forma di file Photoshop in formato eps. o tif.

a4)  Modulistica per la descrizione dell’offerta quantitativo-funzionale, di qualità architettonica, ambientale e manutentiva (allegato C)

b)
Programma dettagliato dei tempi di attuazione, relativi alle opere private ed alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, da elaborare nel rispetto dei criteri individuati ai punti  8a e 8b del disciplinare (inserito nel plico principale).

  b1) Modulistica per la descrizione dell’offerta relativa al tempo di esecuzione dei lavori (allegato D)

c)    Offerta economica
Unitamente alla documentazione inerente la proposta progettuale, i partecipanti dovranno produrre, all’interno del plico principale, una busta con dicitura "OFFERTA ECONOMICA", sigillata e controfirmata sui lembi, in cui deve essere contenuto, a pena di esclusione, i seguenti documenti:

c1) Dichiarazione in bollo sottoscritta dal legale rappresentante o dal suo procuratore o dai componenti le costituende A.T.I. o Consorzio o G.E.I.E., con tutte le indicazioni relative alla gara, in cui viene espresso il ribasso percentuale sull’importo dei lavori, al netto degli oneri per la sicurezza e spese per la progettazione, non soggetti a ribasso, con riferimento alle opere di Urb. Prim. ed alle Attrezz. Second.  (fino al massimo di 5 cifre decimali) in cifre ed in lettere; dovrà essere inoltre riportata l’offerta economica inerente gli oneri straordinari, con indicazione dell’eventuale incremento rispetto al valore minimo.Pertanto, in dettaglio, l’offerta economica deve espressamente prevedere:

· Ribasso offerto sull’importo dei lavori delle opere di urbanizzazione primaria
·  Ribasso offerto sull’importo dei lavori delle  attrezzature secondarie;

· Eventuale incremento sul valore minimo degli oneri straordinari.

c2) Modulistica per la descrizione dell’offerta economica (allegato E)
I suddetti elementi economici saranno valutati, ai fini della graduatoria, secondo la procedura di cui ai punti 8a e 8b del presente disciplinare.

Modalità di presentazione delle proposte progettuali 

La documentazione relativa alla proposta da presentare deve essere trasmessa in un unico plico contenente:

Busta A:Contenente la documentazione progettuale di cui al punto 9B), lett. a);

Busta B: Contenente il programma dettagliato di cui al punto 9B, lett.b);
Busta C: Contenente l’offerta economica di cui al punto 9B, lett. c).
ART. 2  SOGGETTI AMMESSI E MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE  

              DOMANDE

1. Soggetti ammessi alla gara

 Possono partecipare al bando i concorrenti di cui all'art. 10, co.1, L.109/94 e s.m.i., costituiti da imprese singole o imprese riunite o consorziate, ai sensi degli artt.93, 94, 95, 96 e 97 D.P.R. n.554/1999, ovvero da imprese che intendano riunirsi o consorziarsi ai sensi dell'art.13, co5 L.109/94 e s.m.i., nonché concorrenti con sede in altri stati membri dell'Unione Europea alle condizioni di cui all'art.3, co.7, del D.P.R. n. 34/2000.
Le domande di partecipazione devono essere redatte in lingua italiana ed essere inserite, unitamente alla documentazione per la qualificazione, in plichi idoneamente sigillati, controfirmati sui lembi di chiusura e devono recare all’esterno, oltre all’intestazione del mittente e all’indirizzo dello stesso, le indicazioni relative all’oggetto della gara.

I plichi contenenti la documentazione, pena l'esclusione dalla gara, devono pervenire con qualsiasi mezzo ad esclusione della consegna a mano entro le ore 12.00 del  22.05.06 al seguente indirizzo: Comune di Napoli - Protocollo Generale - Piazza Municipio - Palazzo S. Giacomo - 80133 – Napoli.
Gli inviti, a presentare la proposta progettuale, saranno spediti entro 30 giorni dalla data di scadenza dei termini per la richiesta di partecipazione alla qualificazione.

Le proposte progettuali dovranno essere presentate entro 120 giorni dalla data della lettera di invito a formulare proposta

2. Altre informazioni

a. si procederà all’aggiudicazione  in presenza di almeno due offerte valide;

b. in caso di offerte che raccogliessero uguale punteggio, si procederà all’aggiudicazione in favore del soggetto che ha ricevuto il maggior punteggio per gli elementi tecnico/urbanistici; in caso di ulteriore parità si procederà all’aggiudicazione per sorteggio;

c. i pagamenti relativi ai lavori svolti dall’eventuale subappaltatore verranno effettuati dall’aggiudicatario che è obbligato a trasmettere, entro venti giorni dalla data di ciascun pagamento effettuato, copia delle fatture quietanzate con l’indicazione delle ritenute a garanzia effettuate;

d. non è consentita la indicazione o la associazione di un progettista da più di un concorrente, pena la esclusione dalla gara;

e. l’Amministrazione si riserva la facoltà di applicare le disposizioni di cui all’art.10, comma 1-ter, della legge 109/94  e s. m. i.;

f. il foro competente per le eventuali controversie è quello di Napoli (è esclusa la competenza arbitrale);
g. il Comune di Napoli ha sottoscritto con la Prefettura di Napoli il Protocollo di Legalità che prevede le seguenti clausole:
· Il Comune di Napoli si riserva di acquisire, preventivamente all’aggiudicazione definitiva, le informazioni antimafia, ai sensi del D.Lgs 252798 e, qualora risultassero a carico del concorrente partecipante in forma singola, associato, consorziato, società cooperativa, tentativi o elementi di infiltrazioni mafiose,  procede all’esclusione del concorrente alla gara;

· Il Comune di Napoli si riserva la facoltà di escludere le ditte per le quali il Prefetto fornisca informazioni antimafia ai sensi dell’art. 1 septies del D.L. 629/82;

· L’aggiudicatario dovrà rendere dichiarazioni, di cui all’art. 3 (su clausole nn 1, 2, 3, e 4) del Protocollo di legalità;

· Le previsioni di cui agli artt. 4 e 5 del Protocollo di Legalità saranno recepite nei capitolati d’appalto redatti in sede di progettazione esecutiva, e costituiranno parte integrante e sostanziale del stipulando Contratto. 

h. il Responsabile del Procedimento è l’Arch. Giulio Aurino, Dirigente del Servizio Edilizia Pubblica;

i. il bando e la modulistica sono reperibili sul sito Internet: www.comune.napoli.it;
j. gli atti tecnici sono in visione presso il Servizio Edilizia Pubblica, i giorni dispari, dalle ore 10 alle ore 13, tel. 081/7644246;

k. l’inosservanza di una delle modalità o la mancata presentazione di una delle dichiarazioni e/o documenti richiesti dal presente disciplinare sarà causa di esclusione dalla gara;

l. si invita a compilare in ogni sua parte una scheda anagrafica in duplice copia sottoscritta dal legale rappresentante della società/ditta partecipante. Il modello di detta scheda è reperibile sul sito Internet: www.comune.napoli.it.

l. Nessun indennizzo, ad alcun titolo, è dovuto al soggetto potenzialmente vincitore, nell’ipotesi di mancata conclusione dell’Accordo di Programma, al cui buon esito è condizionato il finanziamento dell’appalto.
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