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RELAZIONE DELLA SOCIETA DI REVISIONE AI SENSI DELL’ARTICOLO 14 DEL DLGS
27 GENNAIO 2010, N°39

All’Azionista Unico della
Terme di Agnano SpA

1 Abbiamo svolto la revisione contabile del bilancio d’esercizio della Terme di Agnano SpA
chiuso al 31 dicembre 2012. La responsabilita della redazione del bilancio in conformita alle
norme che ne disciplinano i criteri di redazione compete agli amministratori della Terme di
Agnano SpA. E’ nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio e
basato sulla revisione contabile.

Ad eccezione di quanto riportato nel successivo paragrafo 4, il nostro esame ¢ stato condotto
secondo i principi di revisione emanati dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e
degli Esperti Contabili e raccomandati dalla Consob. In conformita ai predetti principi, la
revisione é stata pianificata e svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per accertare
se il bilancio d’esercizio sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo complesso,
attendibile. Tl procedimento di revisione comprende I'esame, sulla base di verifiche a
campione, degli elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel
bilancio, nonché la valutazione dell’adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili
utilizzati e della ragionevolezza delle stime effettuate dagli amministratori.

Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono presentati ai fini
comparativi secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla relazione da noi emessa
in data 21 maggio 2012.

2 La societa ha chiuso I'esercizio corrente, cosi come quelli precedenti, con una significativa
perdita pari a Euro 2.911.615 e continua a trovarsi in una situazione di squilibrio economico e
finanziario, con una rilevante debitoria nei confronti di istituti di credito e fornitori,
principalmente per effetto dei ritardi nell'incasso dei crediti verso 'ASL. La perdita
dell'esercizio 2012 sirileva, cosi come in passato, gid a livello di differenza tra costi e ricavi
operativi (Voce A-B) ed é sostanzialmente derivante dalla insufficienza dei ricavi di business a
remunerare i costi fissi di gestione. Per effetto di cid, ed in assenza di ulteriore supporto
finanziario da parte dell’azionista unico, la societa ha ritardato i pagamenti per debiti
previdenziali e tributari e verso i propri fornitori rispetto allo scaduto ed ha dichiarato
nell’ottobre del 2012 lo stato di crisi aziendale e la sospensione di alcune attivita.

Gli amministratori indicano in nota integrativa e nella relazione sulla gestione i motivi della
perdita di esercizio e le azioni poste in essere al fine di riequilibrare la situazione economico-
finanziaria della societa, specificando che il bilancio al 31 dicembre 2012 & stato redatto sulla
base del presupposto della continuiti aziendale, pur in presenza di rilevanti incertezze che
pongono dubbi significativi in merito alla continuita aziendale della Terme di Agnano SpA.
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La possibilita di ottenere risorse finanziarie tali da permettere il rimborso dei debiti e la
prosecuzione dell’attiviti operativa appare subordinata ad alcuni presupposti essenziali
identificati dagli amministratori nel piano finanziario previsionale per I'esercizio 2013 e di
seguito indicati:

a) Incremento del 50 per cento del fatturato generato dal business delle piscine termali.

b) Incassi per circa I'85 per cento del monte credito vantato verso la ASL attraverso la
finalizzazione delle trattative con un istituto di credito per la cessione del relativo
credito.

c) progressiva riduzione dei costi per il personale.

d) Cessione di una porzione di terreno di proprieta per I'importo stimato di circa Euro

250 migliaia.

e) Rinvio all'esercizio 2014 del pagamento dei debiti tributari a fronte del quale la societa
effettuera un ravvedimento operoso.

Inoltre, la prosecuzione dell’attivita operativa appare subordinata all’esito della procedura di
asta pubblica indetta I'11 giugno 2013 e relativa al fitto dell'intero complesso
turistico,alberghiero, termale e sportivo delle Terme di Agnano le cui offerte dovranno
pervenire entro e non oltre il 2 settembre 2013.

Quanto sopra descritto evidenzia che il presupposto della continuiti aziendale & soggetto a
molteplici significative incertezze con possibili effetti cumulati rilevanti sul bilancio della
societa Terme di Agnano SpA al 31 dicembre 2012.

Le immobilizzazioni materiali al 31 dicembre 2012 includono fabbricati per un valore netto
contabile pari a circa Euro 1.774 relativi ai lavori eseguiti dal Socio Unico, il Comune di Napoli,
per il rifacimento del nuovo parco delle piscine termali cosiddetto “Ex Fangaia”. Gli
amministratori indicano in nota integrativa che sono state avviate le attivita con il Socio Unico
Comune di Napoli volte alla formalizzazione del diritto che le Terme di Agnano SpA vanta su
tali cespiti e che, come in passato, ritengono che tali valori rimarranno acquisiti in maniera
permanente e definitiva nel patrimonio aziendale della societa. Per tali cespiti non & stato
quindi possibile svolgere tutte le procedure di revisione previste dai principi richiamati al
secondo paragrafo in quanto non ci & stata fornita documentazione a supporto relativa al titolo
di iscrivibilita dei suddetti importi nell’attivo patrimoniale.

A causa degli effetti connessi alle incertezze descritte nel precedente paragrafo 3 e delle

limitazioni alle nostre verifiche descritte nel precedente paragrafo 4, non siamo in grado di
esprimere un giudizio sul bilancio della Terme di Agnano SpA al 31 dicembre 2012.
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5 La responsabilita della redazione della relazione sulla gestione, in conformita a quanto
previsto dalle norme di legge, compete agli amministratori della Terme di Agnano SpA. E’ di
nostra competenza I'espressione del giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con il
bilancio, come richiesto dalla legge. A causa della rilevanza degli effetti connessi alle incertezze
descritte nel precedente paragrafo 3 e delle limitazioni alle nostre verifiche descritte nel
precedente paragrafo 4, non siamo in grado di esprimere un giudizio sulla coerenza della
relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della Terme di Agnano SpA al 31 dicembre
2012,

Napoli, 13 giugno 2013

PricewaterhouseCoopers SpA

(Reviisote legale)
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