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Al Setvizio Demanio, Patrimonio

OGGETTO: Determinazione del giusto canone di locazione immobile sito in Napoli Via Stadera 84
Torre B Is. * Piano Terra, proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento alla V.S. nota n° PG/2016/83566 del 1/2/2016 afferenle Ja concessione
in regime di libera contrattazione dellimmobile di cui all'oggetito, quesio ufficio, eseguiti il sopraliuogo
e gli accertamenti necessari, ha redatto la presente valutazione.

i valore deltimmoblle di che trattasi, ricadente in zona con buona commerciabilita ¢
presenza di negozi e/o uffici, ¢ stato desunto mediante il reperimento dei valori dal sito deli' Agenzia
delle Entrate, Banca Dali delle Quotazioni immobiliari; e relative alla suddetta zona.

A'traverso lindagine svolta e considerate le caratteristiche tecniche delfimmobile, la piu
probabile destinazione d'uso cui il bene puo essere associalo @ quella Commerciale “Negozr”.

Sulla scorta di tali informazioni, I'ntervallo dei prezzi, rilevato con maggiore frequenza
dalfAgenzia delle Entrate Osservatorio dei Valori -iipmobiliari, é compreso lra #4, 33# ¢ # 8,67#

&mq.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, si ritiene che il canone di lpcazione richiedibile in funzione della superficie rilevata in
loco, e ripartata nella scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervallo che va da un minimo di
€ 180.00 ad un massimo di € 381,00 mese, sulla.scorta del quale codesto Servizio potra individuare if
canone finale da richjeders, o neifeventualita applicare il canone medio in considerazione del
mediocre stalo di conservazione dei locali e degli impiant.

Sara cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare la
presenza dJi tutti i requisiti tecnici previsti per legge nonché lagibilita dei luoghi in funzione della
destinazione cdi si mtende locare il bene.

Piazza Francese. 1+3 - 80133 -Napoli - rel. (4»39) 081 7957627 - fax (+39) 981 7957632
patrioniotecnicid umnme.napo!: it - www.comunenapoli.it
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COMUNE DI NAPOLE
! DIREZIONE CENTRALE it
' SERVIZIO TECNICO PATRIMONIO
U O.C - Acquisti Valorizzazione. Valutazioni e Vendite

Prot. n° PG/2016
del___/__/_ 2016

VERBALE DI SOPRALLUOGO
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Esito del sopraliuogo

I tecnici geom. W~W‘P hanno effettuato un sopralluogo presso
l'immobile in oggetto indicato rilevando lo stato dei luoghi . ‘
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DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIO
Servizio Progettazione Realizzazione €
Manutenzione Patrimonio Cormunaie
U O C - Valutanoni e Stime

. COFUNE D1 NAPOLI . Al Servizio Demanio, Patrimonio
Prot 2016 0129261 15/02/2C10 10 .32 ;

At . Piogittasvane. Reslizsexione o Pwnutanziies X » . i i .
Ais Oumenit ¥ Patrisanic - DEPRNIAY AI serlz‘O PO'mChe de”a Casa

Forveibolg 2016 004.24

I LORO SEDI

OGGETTO: Determinazione del canone di locazione immobile sito in Napoli Via Egiziaca a
Forcella n*® 16 proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento  alla V.S. nota n® PG/2016/73639 del 28/1/2016 afferente la !
concessione in regime di libera contrattazione deil'immobile di cui alfoggetto, questo ufficio, eseguiti i i
sopralluogo e gii accertamenti necessari, ha redatto la presente valutazione. '

Il valore delfimmobile di che trattasi ricadente in zona con medio e/o buona
commerciabilita e presenza di negozi e/o uffici, é stato desunto mediante il reperimento dei valori dal
sito delf Agenzia delle Entrate, Banca Dati delle Quotazioni immobiliari, e relative alla suddetta zona.

Attraverso lindagine svolta e-considerate le caratteristiche tecniche dellimmobile, la pit
probabile destinazione d'usa cui il bene puo essere associato é quella Commerciale “Ufficio’.

Sulla scorta di tali informazioni, l'intervallo dei prezzi, rilevato con maggiore frequenza
dal'Agenzia delie Entrate Osservatorio dei Valori Immobilian, é compreso tra #4,5# e # 6,88# €mq.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, si ritiene che il canone di locazione righiedibile in funzione della superficie rilevata in
loco, e riportata nella scheda tecnica allegeta, possa spaziare in-un intervallo che va da un minimo di
€ 285,00 ad un massimo di € 4850,00 mese, sulla scorta del quale codesto Servizio potra individuare
il canone finale da richiedere, o nelf'eventualita applicare il canone medio in considerazione del E
mediocre stato di conservazione dei locali e degli impianti.

: Appare_giusto evidenziere che come ripartato nella sceda di calcolo la superfice
del piano interrato é una superfice stimata, in quanto non ¢ stato possibile acceders al piano
interrato causa presenza di detriti e calcinacei.

Sara cura del Sewvizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare la
presenza di tutti i requisiti tecnici previsti per legge. nonché l'agibilita dei luoghi in funzione della -
destinazione cui si intende Jqcare il bene. o
e gradita per porgere Cordiali saluti.

L) o
Si-allega: Scheda di calcolo. i
IL RESPONGABI(S

Piazza Francese, 1/3 - 80133 Napoli - tel. (+39) 081 7957627 « fax {+39) 081 7957652
patrimonio.tecnico@comune.napollit - www.comune.napoli.it . .
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MQ. 55, ¢ AS NGOV e
<Smn_§-m98=-.3 =§§&§E§§au§a§aﬁ vani con %/

bagno al primo piano, a cui s, ggsﬁu«oa Eags&ﬁoaag o, ed un piano
interrato, cieco, accessibile tramite una scala in muraturs che al momento s presenta inaccessibile

E_ag&§o§<ﬁrﬁ§ogo§§§on§m8§
mattonelle di fattura economica in mediocre stato di conservazione, gli infissi esterni sono in
éﬁ&oﬁ&pag&saﬁp_.gﬁs%&sa&gagssaﬁﬁ
scadenti come pure I'impianto idrico ed il bagno.

Gli immobili sopra citati vengono riconsegnati al Comune di Napoli Serv.Patr. e politiche per la
gﬁg?&g&&uﬁ.ﬁaa&aﬁig&g  cose.

Napoli, 19/10/2015 ‘
, Ld.t geom. Zﬁ&o:» Z
i.d.t, geom. Solofrano o

LT - gLT0 ~ 231
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Codice B.U. N° Progressivo Scheda

[TECNICO INCARICATO DEL SOPRALLUOGO ‘
Cognome Nome Qualifica / Servizio

Mirabella Mario _IDT

Solofrano Carlo IDT

. i 3 P He e ¥ (o

Quartiere Pendino _

indirizzo via Egiziaca a Forcella Civico 16

Scala | —_ |Piano int. Terra 1 piano Interno

Superficie interna in mqg: interrato mq 15,00 stimati, terra 1,66mq, 1° piano 54,00 mq.

Accessibilita

Presenza Barriere Architettoniche: Sl i | NO |

Stato Occupazionale

LIBERO

I caso o immobite accupalo indicare nella casetia adiacente ja destinazione nilevabite 0 esam

Sezione

Particella

Sub Categoria

Consistenza

Rendita

it locale consta di un ingresso disimpegno al piano terra, due vani con wc al primo piano, a cui si accede da unal
scala in muraturaed un piano interrato cieco, accessibile da una scala in muratura inaccessibile al momento derl{
sopralluogo per la presenza di calcinacci e detriti vari. L'intero locale pavimentato e rivestito in mattonelle di fattura
economica in mediocre stato di conservazione, gli infissi interni sono in alluminio anodizzato in discreto stato d'uso,

l'impianto elettrico del tipo fuori traccia appare in condizioni scadenti come quello idrico.

STATO MANUTENTIVO FINITURE

Pavimenti Scadente madffocre - Normale Buono
Intonaci/Pitturazioni Scadente medicre * Normale Buono
|Bagno Scadente meg¥cre ' Normale Buono
[Bagno di servizio Scadente ' Normale Buono
Rivestimenti Scadente medicre * Nomale Buono
linfissi interni Scadente mﬁre Normale Buono
Ilnﬂtsi esterni Scadente meMiGcre " Normale Buono
STATO MANUTENTIVO IMPIANTI
Elettrico Scadente ediidcre Normale Buono
|idrico Scadente &e Normale Buono
|riscaldamento Scadenite " Normale Buono
Condizionamento Scadente ~ Normaie Buono
Telefonico Scadente Normale Buono
TV Scadente _. Normale Buono
Ascensore Scadente Normale Buono
STATO MANUTENTIVO S '

COMPLESSIVO cayefite : Normale Buono
Presenza rifiuti Assenti Medio/Scarsa Notevole
Presenza amianto e/o aitri,dfiuti pericolosi S NO

| Tec

ti
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COMUNE D! NAPOLI

DIREZIONE CENTRALE PATRIMONIC

Servizio Progeitazione Realizzazione e
Manuténzione Fatrimonio Comunale
U O.C - viatnaziors e Sorme

CUMUNE DI NAPOLI )
Prot 616 0216111 11/03/2016 @ 31 Al Servizio Demanio, Patrimonio

Aivy . Praguiiavions. Asklizzexions « Priern PLOR E GRE

Ry Dndeant Li o Patvimenie « DURRAIAL

¥ . Lis  20iu 0BA.24 Al - Servizio Politiche della Casa

p.c. AW Assessorato al Patrimonio

LORO SEDI

OGGETTO: Determinazione del giusto canone di locazione immobile sito in Napoli Via Tribunali
224 A e B Piano Terra, proprieta Comune di Napoli.

Con riferimento alla nota sel Servizio Politiche per la Casa n° PG/2016/65548 del
22/1/2016 afferente la concessione in regime di libera’ contrattazione dell'immobile di cui alf'oggetto,
questo ufficio, eseguiti il sopralluogo e gli accertamenti necessari, ha redatto la presente valutazione.

!l valore dellimmobile di che trattasi, ricadente in zona con buona commerciabilité ¢
presenza di negozi, é stato desunto mediante il repenmento dei valori dal sito dell’Agenzia delle
Entrate, Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari, e relalive alla suddetta zona.

Attraverso f'indagine svolta e considerate le caratteristiche tecniche delfimmobile, la pit
probabile destinazione d'uso cui if bene pu¢ essere associato é quella Commerciale “Negozi

Sulla scorta di tali informazioni, l'intervallo dei prezzi, rilevato con maggiore frequenza
dallAgenzia delle Entrate Osservatorio dei Valori immobiliari, & compreso tra #6,33% e # 12,67#
€/mgq.

Sulla scorta dei dati di cui alla relazione tecnica allegata, e delle considerazioni in
precedenza, si ritiene che il canone di locazione richiedibite in funzione della superficie rilevata in
loco, e riportata nella scheda tecnica allegata, possa spaziare in un intervaifo che va da un minimo di
€ 1.225,00 ad un massimo di € 1.840,00 mese, sulla scorta del quale codesto Servizio potrs .
individuare il canone finale da richieders, o nell'eventualita applicare il canone medio in
considerazione del mediocre stato di conservazione dei locali e degli impianti,

Saré cura del Servizio in indirizzo prima di concedere il bene in locazione accertare Ia
presenza di tulli i requisiti tecnici previsti per legge nonché l'agibilita dei luoghi in funzione della
destinazione cui si mtenda locare il bene.

L'ocgasions grsdpermgaracmsalu&

Pingzg Francese; 1/3 - 80133 Napoli - vel. (+39) 081 7957627 - fax (+39) 081 7957652
patrimonio.ecnico@comune. napollit - www.comune.sapoli.it y
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