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Premesso che con DPGRC n.323 del 11 giugno 2004 (BURC del 14 giugno 2004) &
stata approvata la Variante al PRG per la zona orientale, il centro storico e la zona
nord di seguito denominata Variante;

che con disposizione dirigenziale n.18 del 14.03.08 del coordinatore del dipartimento
pianificazione urbanistica & stato approvato ii “Disciplinare per il procedimento di
valutazione dei piani urbanistici attuativi di ipiziativa privata” (di seguito:
Disciplinare);

che la societd Villa Consiglia S.r.l., ha presentato, in data 30 luglio 2010 con prot.
n.276/D, al Dipartimento Pianificazione Urbanistica — Servizio Pianificazione esecutiva
componenti strutturali territorio e ambiente - una proposta preliminare di Piano
Urbanistico Attuativo (PUA) avente valore di permesso a costruire ai sensi dell' art. 26
comma 5 della Lr 16 del 22.12.2004 riguardante una porzione di territorio ubicato
nell'ambito *35 - Vallone S. Rocco” e disciplinato dall' art.162, punto 7 delle Norme
tecniche di attuazione (NtA) della Variante;

che a seguito di ulteriori incontrl con i servizi comunali interessati, il proponente con
PG/2011/207128 del 31 marzo 2011 ha trasmesso al Dipartimento il progetto
definitivo di Pua completo del progetto definitivo delle opere edilizie pubbliche e

private;

che il PUA interessa una porzione di territorio del Comune di Napoli all'interno della
municipalita 8 "“Chlaiano-Piscinola Marianella- Scampia” (ex quartiere Piscinola-
Marianella). Essa e delimitata a sud dalla via Cupa delle Tozzole, a nord-ovest dal
vallone secondario confluente nel vallone S. Rocco, e ad est dal complesso della
Clinica Hermitage che sorse alla meta degli anni ‘30 come ampliamento del Vecrhio

Sanatorio;

che nei perimetro del Pua sono contenuti sei edifici oggetto di recupero per una
volumetria complessiva di circa 15.200 mc ed una superficie coperta dl circa 1.400

maQ.;

che il Piano, nel rispetto dell’integrita fisica e dell'ldentitd culturale dell’area, prevede:
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o 1l recupero statico-architettonico dei manufatti de! Vecchio Sanatorio mediante
la rifunzionalizzazione come complesso residenziale e ricettivo-culturale;

o la valorizzazicne e il restauro del giardino realizzato alla fine degli anni ‘40 che
in continuita con quello dell’ attuale clinica Hermitage, costituiva il parco del
Sanatorio;

o la realizzazione di attrezzature ali"aperto per il tempo libero e [0 sport dotate di
spogliatoi € di un punto di ristoro accessibili mediante la risistemazione di
percorsi ciclabili e pedonall nhon impermeabilizzati di uso pubblico;

o il ripristino di alcuni sentieri e V'integrazione di percorsi pedonali e ciclabiii di uso
pubblico;

o |a realizzazione di aree per 1l parcheggio all'aperto non impermeabilizzate;

o i} ripristino a verde e ad aree esterne attrezzate dei sedime dei corpi abusivi da
demolire;

che in particolare il Pua individua tre aree tematiche in base al grado ed alie

caratteristiche di naturalita del parco;

che la prima area tematica denominata giardino ornamentale comprende |l
preesistente giardino di ingresso su via Cupa delle Tozzole e le aree che gravitano
intorno ali’edificio principaie, alla casa rurale e agli altri edifici oggetto dell’intervento di

recupero;

che la seconda area tematica destinata a parco attrezzato prevede ia realizzazione di
attrezzature sportive scoperte con annessi spogliatoi e il ripristino di alcuni sentieri e
di percorsi pedonali e ciclabili;

che la terza area tematica denominata salvaguardia del versante del vallone non
prevede alcun intervento di trasformazione in quanto classificata nel Pai a rischio frana
elevato dal Piano Stralcio per I'assetto Idrogeologico (PAI);

che gli elaborati presentati rispondono a quanto richiesto dalle normative vigenti per
quanto concerne la tipologia di elaborati richiesti, la scala di elaborazione dei grafici ed
i loro contenuti.

N/
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" Precisato che neil'ambito "35 - Vallone S. Rocco” , la Variante prevede che 1a
bianlﬂcazione attuativa persegua il risanamento ambientale del vallone, la
realizzazione di attrezzature ali’aperto per il tempo libero e lo sport; //(

che la proposta di Pua & stata formulata “...nel rispetto delle finalita espressamente
previste, del dimensionamento e dei parametri quantitativi propri dell’'ambito...”,
secondo l'art.2 delle Nta della Variante che consente la formazione di strumenti

urbanistici esecutivi riferiti a quote parte di ambito;

che in particolare l'area interessata dal PUA in questione ricade in zona F - parco
territoriale e altre attrezzature e impianti a scala urbana e territoriale -in particolare
l'area a nord che include il corpo principale e l'edificio rurale é classificata come
sottozona Fa2 “verde incolte”, mentre la restante parte é classificata come sottozona
Fa4 " aree s verde ornamentale”, disciplinate rispettivamente dagll artt.45 e 46 deile
NtA della Variante;

che la zona F - individua le parti del territorio destinate alla formazione di parco
territoriale costituito dallinsieme delle aree di complessivo pregio paesistico e
ambientale, che comprendono boschi e aree coltivate, parchi e giardini storici, parchi
di nuova formazione, comprendenti inoltre insediamenti urbani da riqualificare, in
funzione della valorizzazione del parco attraverso attrezzature finalizzate alla fruizione

del parco, sia pubbliche sia ad uso pubblico-;

che la zona F -individua inoltre le attrezzature e gli impianti a scala urbana e

territoriale-;

che tale disciplina - & voita alla tutela delle caratteristiche paesaggistiche, ambientali e
storico-testimoniali ed alle modalitd per il mantenimento del parco-.

Atteso che nello stesso ambito “35 - Vallone San Rocco” sono statl adottati nel corsn
del mese di marzo 2011 aitri due Pua: il PUA di Iniziativa pubblica, redatto dal
Dipartimento dl pianificazione urbanistica del Comune di Napoli, denominato “stralcio ﬁ
Colli Aminei” ed il Plano di recupero di iniziativa privata, denominato “Stralcio Colucci”;

. che il PUA si configura, quindi, come un ulteriore intervento finalizzato alla pi ampia e

complessiva rigualificazione, del Vallone S. Rocco.
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Rilevato che la proposta di Piano Urbanistico Attuativo presentata, configura un Piano
di recupero ai sensi della legge 457/78, presente tra i Piani Urbanistici Attuativi
previsti della legge regionale 16/2004;

che ia proposta della soc. Villa Consiglia s.r.l. risulta rispondente ai criteri e agll
oblettivi sopra citati in quanto, oltre a realizzare la riqualificazione e il recupero degli
edifici esistenti, opera il risanamento ambientale dell’area con la riqualificazione e il
recupero delle aree a verde realizzando attrezzature all’aperto per il tempo libero e lo
sport e la creazione di sentieri di uso pubblico che consentono I'accesso all’area.

Precisato che la societd Villa Consiglia s.r.l., in qualita di Stazione appaitante dovra
procedere all'affidamento dell’esecuzione deile opere di urbanizzazione e delle opere di
uso pubblico attraverso la procedura di gara ad evidenza pubblica, al sensi dell’art. 32
1° comma lett. g) del D. Lgs. n. 163/2006 e s.m.i.,

che la socletd proponente, con la convenzione allegata, assume in via diretta la
gestione della procedura ad evidenza pubblica per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione e delle opere di uso pubblico, nei rispetto del D.Lgs. n. 163/2006
s.m.i., con particolare riferimento alla disciplina prevista per i contratti di Importo
inferiore alla soglia comunitaria;

che la gara dovra essere indetta entro e non oltre 6 mesi dall'approvazione del
progetto definitive e non si dovra praticare, nella selezione dell’offerta, il metodo di
aggiudicazione dl cuj all’'art. 82 del d.lgs 163/2006 e s.m.i.;

che il Comune si riserva la facolta dl esercitare, a mezzo del responsabile del
hocedimento, al fine della corretta attuazione del Piano, il controllo in ordine
| applicazione deila normativa in materia di opere pubbliche ed il rispetto di tutto
anto stabiiito nella convenzione.

Precisato ancora che l'area del piano di recupero & qualificata dal Prg come standard a
scala urbana e territoriale (sottozona Fa articolata in Fa2-Fa4);
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che il Prg in detta sottozona persegue l‘obiettivo della conservazione dello stato di é)
natura finalizzata alla costituzione del parco di scala urbana e territoriale e che
pertanto non & prevista la possibilita di realizzare opere da destinare a standard ex

art, 3 del Dm 1444/68, da cedere all'amministrazione comunaie.

Preso atto che sono stati acquisiti tutti i pareri, propedeutici all’approvazione degll
strumenti urbanistici esecutivi, richlestl dalle specifiche normative di settore e
precisamente:

- parere favorevole della Regione Campania settore provinciale Genlo Civile Napoli,
acquisito con prot. PG/2011/270088 del 27/04/2011, fatto salvo V'obbligatorieta deila
specifica valutazione delle caratteristiche geoiogiche, geofisiche e geotecniche, da
effettuarsi preliminarmente aila fase esecutiva del progetto.

- parere dell'Autorita di bacino nord occidentale della Campania, acquisito con prot.
PG/2011/256855 del 20/04/2011, con comunicazione che gli interventi previsti non
rientrano tra queili da sottoporre al parere di competenza dell’Autorita e che qualora
gli Interventi dovessero ricadere nelle aree perimetrale a rischio, il progetto dovra
essere sottoposto al parere preventivo dell’Autorita;

- parere favorevole del Parco metropolitano delle colfine dl Napoli, acquisito con prot.
PG/2011/249703 del 18/04/2011,;

- parere igienico sanitaric favorevole espresso dalla ASL Napoll 1 Dipartimento
Prevenzione Servizio Igiene e Sanitd Pubblica, reso al sensi dell'art.14 della LRC n. 13
del 08.03.1985, in data 20.12.10, con prescrizioni;

che sono stati inoltre acquisiti, | seguenti pareri per le rispettive competenze di servizi
det comune di Napoil, alcuni dei quali hanno formulato osservazioni e prescrizioni sulla

Proposta definitiva, riportate nella Relazione istruttoria allegata al presente
provvedimento e che dovranno essere rispettate nelle successive fasi
progettazione:

- Dipartimento ambiente, servizio realizzazione parchi, prot. PG/2011/238383 .
12/04/2011, parere favorevole;

- Dipartimento ambiente, servizio ambiente, prot. PG/2011/277454 del 29/04/2011,
parere favoravole;

- VII direzione centrale, servizio sicurezza geologica e sottosuolo, prot.
PG/2011/245087 del 14/04/2011, parere favorevole con prescrizioni;
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. IV direzione centrale, servizio progettazione, realizzazione e manutenzione q)

fognature e impianti idrici, prot. PG/2011/269752 del 27/04/2011, parere favorevole
con prescrizioni successivameante,;

- VI direzione centraie, servizio edilizia privata e sportello unico per l'edilizia,
PG/2011/281632 del 2/05/2011, parere favorevole con osservazioni.

Considerato che relativamente alla valutazione ambientale strategica (VAS), di cui alla
parte seconda del Digs 152/2006, il Presidente della Giunta regionale Campania, con
decreto n. 17 del 18.12.2009, ha emanato il nuovo "Regolamento di attuazione della
Valutazione ambientale strategica (Vas) in Regione Campania”, pubblicato nel BURC
n. 77 del 21.12.2009;

che tale regolamento & finalizzato a fornire specificl indirizzi in merito all’attuazione
nella regione Campania delle disposizioni inerenti la Vatutazione ambientale strategica,
da appiicarsl a tutti i piani e programmi che possono avere impatti significativi
sull’ambiente e sul patrimonio cuiturale che non siano statl precedentemente
considerati dagli strumenti sovraordinatl (commi 1 e 4, art.2);

che in particolare il comma S dell’ art. 2 "Ambito di applicazione”, del citato
regolamento individua i piani o programmi che non sono di norma assoggettati a VAS; |
tra questi, sono contenuti al punto ¢) i PUA di riqualificazione urbanistica e/o
architettonica, cosi come stabiliti per norma o in previsione delio strumento
urbanistico comunale;

che il successivo comma 7 dello stesso art. 2 prevede inoltre che le amministrazioni
procedenti, per tutti i piani e programmi non sottoposti a VAS di cui sopra, valutano
applicazione delle ipotesi di esclusione e la dichlarano nel primo atto del
prgcedimento dl adozione de} piano medesimo;
, che in data 05.03.2010, con delibera n. 203, la regione Campania ha approvato gli
“Indirizzi operativi e procedurali per lo svolgimento della VAS in regione Campania”;

che tali indirizzi, tra l'altro, stabiliscono: "...per tutte le fattispecie ricadenti nelle

esclusioni dalla VAS, quindi, il soggetto proponente o il tecnico da questi incaricato
potra dichiarare, ai sensi degli articoli 38 e 47 del Dpr n. 445 del 2000, il criterio di
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esclusione dall’assoggettamento alla procedura di VAS ai sensi del Regolamento VAS.
Le amministrazioni procedenti, anche sulla scorta di tale dichiarazione, valuteranno
lesclusione e potranno comunque, ove ritenuto necessario, disporre io svolgimento
della verifica di assoggettabilita nonostante lipotesi di esclusione di cui al citato
comma 7, art. 2 del Regolamento VAS, motivando adeguatamente la decisione”.

Rilevato che la proposta di PUA in questione prevede la riqualificazione urbanistica e
architettonica, in conformita con la Variante, secondo le considerazionl sopra riportate.

Vista anche la dichiarazione a firma del tecnico incaricato dai proponenti in merito al
criterio di esclusione del PUA dall’'assoggettamento alla VAS di cui alla nota
PG/2011/29986, del 9 maggio 2011.

Ritenute, pertanto, sussistere, per Il PUA in questione, le condizioni di esclusione, di
cui al citato art. 2 del Regolamento, con particolare riferimento al punto c) del comma
5 che comprende “I PUA di riqualificazione urbanistica e/o architettonica, cosi come

stabiliti per norma o in previsione dello strumento urbanistico comunale”,

Considerata ancora che, come evidenziato nella relazione istruttoria del servizio
pianificazione urbanistica esecutiva componenti strutturali territorio e ambiente, la
proposta di PUA risulta conforme alla disciplina urbanistica vigente e che le
elaborazioni del piano di recupero sono conformi alle prescrizioni della deliberazione
regionale n.834 del 11 maggio 2007, riguardante gii elaborati da allegare agli
strumenti di pianificazione generali e attuativi.

Ritenuto che sulla base dei motivi esposti, In considerazione dei succitati pareri
favorevoli degli Enti e servizi comunali, non appaiono elementi ostativi all'adozione del
PUA in questione, come configurato nella proposta presentata dalla societa “Villa
Consigila S.r.l.”, al sensi dell’art.162 delle Nta della Variante al Prg, approvata can
DPGRC n.323 dei 11 giugno 2004 (BURC del 14 giugno 2004}, con le osservazioni e
prescrizioni contenute neila relazione istruttoria dei Servizio pianificazione esecutiva
componenti strutturali del territorio e ambiente e nei pareri dei Servizi ad essa
allegati.

el
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FBlgenutg aitresi che per acgogiiere la richiesta del proponente di conferire al PUA 9
valore di permesso di costruire abilitante gli interventi in esso previstl, & opportuno
prevedere che alla delibera di approvazione sia conferito tale valore, come consentito
dall’art.26 comma 5 della LRC 16/2004;

che con la stessa deliberazione di approvazione del Pua si procedera, in subordine,
al'approvazione del progette definitivo delle opere di urbanizzazione previste dal piano

di recupero ia cui realizzazione sara a carico del proponente; i)

che, successivamente all’adozione |'approvazione del PUA in questione comporta
dichiarazione dl pubblica utilitd ai sensl dell’art.12 del DPR n. 327 del 8 Giugno 2001;

Allegati che costituiscono parte integrante del presente provvedimento.
Dall’allegato 1 ail’allegato 2 composti da n.565 pagine progressivamente numerate:

Allegato 1 PUA costituito da n.32 elaborati tecnici, Ivi compresa la convenzione,
(costituito da n.536 pagine da pag.l.a pag.536), come di seguito elencati:

1- Retazione

2- TAV. 1 Stralci del Prg variante generale: zonizzazione, vincoli geomorfologici,
ambito S. Rocco; stiraicio zonizzazione provvisoria del Parco delle Colline di
Napoli con indicazione del perimetro del Pua (scala 1: 1000; 1: 5000);

3- TAV. 2 Rilievo plano-altimetrico deli'area oggetto del Pua con indicazione degli
edifici oggetto di recupero, delle alberature, degll spazi e della viabiilta esistenti
(scala 1:500); documentazione fotografica dei luoghi e delle preesistenze;

4- TAV. 3 Piano stralcio di assetto idrogeologico dell’Autorita di Bacino Nord-
occidentale su zonizzazione del Prg Variante Generale - Verifica di compatibilita
geologica, geomorfologica ed idrogeoiogica (scala 1: 500);

5- Verifica di compatibiiita geologica, geomorfologica ed idrogeologica;

6- TAV. 4 Aree tematiche del Pua con indicazione degli edifici oggetto di recupero
(scala 1: 500);

7- TAV. 5 Planimetria dl progetto con indicazione delle destinazioni d'uso delle
aree e degli edifici oggetto di recupero (scala 1: 500);

8- TAV. 6 Planimetria con indicazione delle quote altimetriche, della viabilita

interna, delle aree verdi di corredo e spazi pedonali, degll spazi di sosta e di
parcheggio e delle aree verdi attrezzate (scala 1: 500);

A
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TAV. 7 Planimetria di progetto su base catastaie aggiornata, riportante le quote
planimetriche del terreno, la dellmitazione dell’area oggetto del Pua e i vincoli
(scala 1: 500);

TAV. 8 Sovrapposizione tra le preesistenze e le nuove opere (scala 1: 500);

TAV. 9 Profili di rilevo e di progetto (scala 1: 500);

TAV. 10 Planovolumetrico di progetto (scala 1: 500);

TAV. 11 Relazioni con | percorsi programmati e storici all'intorno con

indicazione dei luoghl di sosta e del sistema ciclopedonaie e carrabile (scata 1:

2000);

Valutazione di impatte acustico;

Norme tecniche di attuazione;

Documentazione attestante {a proprieta delle aree e documentazione catastale;

Schema dl convenzione con allegati:

a) Planimetria di progetto su base catastale aggiornata,
riportante la dellmitazlone deil’area oggetto del Pua (scala 1:500);

b) Planimetrla generaie di progetto con indicazione delle
aree tematiche, del parco attrezzato (area tematica 2) e delle opere di uso
pubblico (scala 1:500);

c) Progetto definitivo delle attrezzature sportive con
spogllatoi e punto ristoro di uso pubblico - piante, prospetti e sezioni (scala
1:100, 1:200).

Relazione illustrativa dei singoli edifici;

Tav. Al Planovolumetrico di progetto con indicazione delle quate altimetriche,

degli edifici oggetto di recupero, della viabilita interna e dei percorsi, degli spazi

parcheggio e delle nuove attrezzature sportive scoperte (scala 1: 500);

Tav. A2 Edificio A - “Ex padiglione donne” piante dello stato di fatto, dello stato

post demolizioni e di progetto (scala 1: 200);

Tav. A3 Edificio A - “Ex padigilone donne” prospetti dello stato di fatto, dello

stato post demolizioni e di progetto (scala 1: 200);

Tav. A4 Edificio A - “Ex padiglione donne” sezioni deillo stato di fatto e di

progetto (scala 1 : 200);

Tav. AS Edificio B - palazzina “Ex uffici” piante, prospetti e sezioni dello stato di
fatto, dello stato post demolizioni e di progetto (scala 1 : 200);

Tav., A6 Edificio C - “Ex archivio” piante, prospetti e sezioni dello stato di fatto
e di progetto (scala 1 : 200);

10
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26-

27-

28-

29~

31-

32

Tav. A7 Edificio D - “ex portineria” plante, prospetti e sezioni dello stato di
fatto, dello stato post demaotizioni e di progetto (scala 1: 200);

Tav. A8 Edificio E -~ “ex cappella funeraria” plante, prospetti e sezioni dello
stato di fatto e di progetto (scala 1: 100);

Tav. A9 Edificio F - “edificio rurale” piante, prospetti e sezioni deflo stato di
fatto e dello stato post demolizioni e di progetto (scala 1: 200);

Tav. A10 - attrezzature sportive, spogiiatoio e punto di ristoro (scala 1: 100, 1:
200);

Tav. All planimetria dl progetto con indicazione delle aree tematiche del Pua e
delle opere previste (scala 1: 500);

Tav. Al2 planimetria tipologica di progetto (scala 1: 500);

Tav. Al13 opere di urbanizzazione primaria planimetria schema fognario rete
acque bianche e rete acque nere (scala 1: 1000);

Relazione impiantistica.

Allegato 2 Relazione istruttoria del servizio proponente (costituito da n. 29 pagine da
pag.537 a pag. 565).

Visti tutti gli atti e gll elaborati elencati che costituiscono parte integrante della
presente delibera.

Visti, ancora, la legge della Regione Campania n. 16/2004 in particolare gli artt. 26 e
27; la legge 1150 del 1942 in particolare gli artt.13 e 28; il D.Lgs n. 267 del 2000.

La parte narrativa i fatti e gli atti citati, le dichiarazioni ivi comprese sono vere e

fondate e quindi redatte dal dirigente del servizio sotto la propria responsabilita

tecnica, per cui sotto tale profilo lo stesso dirigente qui appresso sottoscrive

il dirigente dell’Ufficio
arch. Glovanni Dispoto

ST ez AN
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DELIBERA

Per i motivi tutti espressi in narrativa.:

1. Adottare il PUA (Piano urbanistico attuativo - Piano di recupero) di iniziativa
privata, come configurato nelia proposta presentata dalla societa Villa Consiglia S.r.l.

i seengjirmo GENERALE
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ai-sensi della Lrc 16/2004 e dell’art. 162 delle norme di attuazione della Variante al

Prg approvata con DPGRC n.323 del 11 giugno 2004 (BURC del 14 giugno 2004), ;.
riguardante una porzione di territorio nell'ambito del Vailone S. Rocco, denominato * /VL ‘
vecchio Sanatorio Caputi " con le prescrizioni e osservazioni contenute nella allegata '
relazione istruttoria dell servizio pianificazione esecutiva delle componenti strutturali

del territorio e ambiente;

2. Prendere atto della conformitad alla disciplina urbanistica come specificata nella
allegata relazione istruttoria dell” Ufficio,

3. Dare atto, che ai sensi delf’art.12 del DPR n. 327 del 8 Giugno 2001 la successiva
approvazione del PUA in questione comporta dichiarazione di pubblica utilita;

4, Dichiarare f'esclusione del presente PUA dalla verifica di assoggettabilitd alla
procedura di VAS ai sensi dell'art. 2, commi 5 e 7 del "Regolamento dl attuazione
della Valutazione ambientale strategica (Vas) in Reglone Campania” approvato con
decreto n. 17 del 18.12.2009 in quanto “PUA di riqualificazione urbanistica e/o
architettonica” e per le valutazioni descritte in premessa;

5. Prevedere fin da ora di conferire, ai sensi dell’art. 26 comma 5 della LRC 16/2004,
alla successiva delibera di approvazione del PUA, valore di permesso di costruire
abilitante gli interventi previsti con le indlcazioni e prescrizioni contenute nel
provvedimento conclusivo che sara prodotto dal Servizio edilizia privata.

6. Prevedere inoltre che con ia stessa deliberazione di approvazione del piano di
recupero si procedera, in subordine, ail’approvazione del progetto definitivo delle
opere di urbanizzazione previste PUA la cui realizzazione sard a carico del
proponente,

7. Incaricare il Dipartimento pianificazione urbanistica di trasmettere il Pua in
argomento alla Provincia, per eventuali osservazioni che dovranno essere formulate
nel termine perentorio di trenta giorni come previsto ali’art.27, cormma 3 della Lr n.16
del 22 dicembre 2004 come maodificato dall'art.41, comma 7 della Lr n.1 del 30
gennaio 2008;

8. Incaricare la Segreteria della giunta comunale e il Dipartimento urbanistica, di
procedere al deposito del Pua in argomento presso | propri uffici per trenta giorni,
affinché nei predetti trenta giorni chiunque possa formulare osservazioni o 2
opposizioni;

9. Incaricare Il Dipartimento urbanistica di trasmettere al propeonente )avviso
pubblico ai sensi della deliberazione di giunta comunale n. 1761 del 16 dicembre
2008.
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Il dirigente
arch. Giovanni Dispoto

visto il Coordinatore
arch. Giovanni Dispoto

TN A vl 4

Letto confermato ¢ so
L. SINDAGQ IL SEGRET; GENERALF

RRY
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COMLINE B! NAPOL

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. 05 DEL 11/05/2011

Oggette: Adozione del Piano di recupero di iniziativa privata, denominato “VECCHIO
SANATORIO Caputi”, riguardante un’area ricadente nail’ambito “35 -Vallone S.
Rocco”, avente valore di permesso di costruire, presentato ai sensi deila Lrc 16/2004
dalla Villa Consiglia S.r.l.

1l Dirigente del Servizio pianificazione esecutiva componenti strutturali territorio e ambiente esprime, ai sensi

dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regolaritd tecnica in ordine alla suddeita
proposta: FAVOREVOLE

La presente deliberazione non comporta impegno di spesa a carico dell’esercizio in corso e di esercizi
successivi

Addi, J){l T1edq... IL DIRIGENTE DELL’ UFFICIO
arch, Giovanni Dispoto

W‘g-om
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PROPOSTA N. 05 DEL 11.05.2011
DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE URBANISTICA - SERVIZIO PIANIFICAZIONE ESECUTIVA -
PERVENUTA PRESSO LA SEGRETERIA DELLA GIUNTA IL 12.05.2011 SG 683 /{ \

OSSERVAZIONI DEL SEGRETARIO GENERALE

Compatibilmente con i ristretti limiti di tempo a disposizione, rispetto al momento cognitivo degli atti

dt cui si propone I'approvazione, si osserva che la proposta:

- rigoarda l'adozione del piano di recupero di iniziativa privata - come proposto dalla societa Villa
Consiglia S.r.l. ai sensi della Lr 16/2004 e dell'art. 162 delle norme di attuazione della variante al
Prg approvata con DPGRC n. 323 del 11 giugno 2004 - riguardante una porzione di tetritorio
nell'ambito del Vallone S.Rocco, denominato “vecchio Sanatorio Caputi” con le prescrizioni e
osservazioni det Servizio competente;

- riporta il parere di regolaritd tecnica del dirigente, espresso, ai sensi dell'art, 49 del D.Lgs.
267/2000, con la seguente formula: “Faverevole”, cui segue la specificazione che “la presente
deliberazione non comporta impegno di spesa a carico dell’esercizio in corso e di esercizi
successivi”;

- reca 1l visto del Direttore Centrale di riferimento (anche in veste di Dirigente del Servizio
proponente) come richiesto dalla disposizione di cui alla nota prot. n. 226 del 22.06.2006 [a firma
del Direttore Generale, del Segretario Generale e del Vice Segretario Generale], che ha dato
traduzione procedurale all' art. 38, co. 5, lett. K e dell'art. 39, co. 4, lett. J del Regolamento degli
Uffici e dei Servizi.

Rilevato, dalla narrativa:
a) che “il PUA si configura come un ulteriore intervento finalizzato alla pitt ampia e complessiva
rigualificazione del Vallone S. Rocco™;
b) che “la societa Villa Consiglia s.rl, in qualitd di swazione appaltante dovra procedere
all'affidamento dell'esecuzione delle opere di urbanizzazione ¢ delle opere di uso pubblico antraverso
la procedura di gara ad evidenza pubblica, ai sensi dell'art. 32, 1° comma, lett. g del D.lgs. 16372006
e s.mi,’”
c) che il PUA & escluso “dalla verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS ai sensi dell'ant. 2,
commi 5 e 7 del regolamento di antuazione della valutazione ambientale strategica (Vas) in Regione
Campania [...] in quanto PUA di riqualificazione urbanistica e/o architentonica”,;
d) che si propone “di conferire al PUA valore di permesso di costruire abilitante gli interventi in esso
previsti”’, come consentito dall'art. 26, comma 5 della Lt n.16/2004;

richiamata ia Lr. n. 16/2004, specie dove dispone:
- che “I pua, in relazione al contenuto, hanno valore e portata” di piani di recupero di cui alla legge 5
agosto 1978 n. 457 (art. 26, comma 2, lett. e);
- che “il Pua ¢ adottato dailla giunta comunale” {(art. 27, comma 2);
- che “l'approvazione dei Pua non pud comportare variante al Puc” (art. 26, comma 3);
- che Vefficacia de1 piani urbanistici attuativi consegue solo all'esito della procedura di cui all'art. 27,
comma 3 e ss. deila medesima legge;

sottolineato che, ove il valore delle opere di urbanizzazione, come attestato dal dirigente
proponente con sottoscrizione di responsabilita, sia inferiore alla soglia di rlevanza comunitaria di ¢
all'art. 28 del D.Lgs. 163/2006, trova applicazione la norma dettata dall'art. 122, comma 8, del d.Lgs.
163720086, nell'intesa che la selezione ad evidenza pubblica, che 'ente ritiene di demandare al soggetto
proponente, assicuri il rispetto dei principt di trasparenza, di concorrenzialit, di non discriminazione e
di proporzionaliti e tenga conto delle recenti disposizioni in materia di antimafia di cui alla legge n.
136/2008 sulia tracciabilita dei flussi finanziari;

ricordato, in tema di applicazione delle disposizioni in materta di opere a scomputo degli oneri
di urbanizzazione, quanto rappresentato dall'autoritd di Vigilanza sui Contratti Pubblici, con
determinazione n. 7/2009, laddove, tra Valtro, si precisa che il Codice dei Contratti individva
“Vesecutore delle opere a scomputo quale diretto destinatario [...] della normativa sulle gare
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pubbliche [...]. Il privato, in qualitd di stazione appaltante, & esclusivo responsabile dell'attivita di
progettazione, affidamento e di esecuzione delle opere di urbanizzazione, fermi restando i poteri di
wigilanza e di controllo che spettano all’Amministrazione e che, tra laltro, comportano {..] la
possibilitd di chiedere al privato informazioni circa le modalita di svolgimento della gara d'appalto
{...]. Non si ritiene ammissibile la partecipazione alla gara del titolare del permesso di costruire o del
piano urbanistico attuativo [...} per evidenti ragioni di conflitto di interesse fra il ruolo di stazione
appaltante e di concorrente alla gara, né si ritiene ammissibile una partecipazione indiretta
attraverso soggetti con i quali sussistano rapporti di controllo ex art. 2359 c.c. o rali da configurare
un unico centro decisionale™,

si prende atto che il dirigente proponente ha attestato che “norn appaione elementi ostativi
all'adozione del PUA in questione {...] ai sensi dell'art. 162 della Ntq deilla Variante al Prg,
approvata con DPGRC n. 323 del 11.giugno.2004 (BURC del 14.06.2004)".

Si ricorda che la responsabilitd in merito alla regelaritd tecnica ricade sulla dirigenza che
sottoscrive la proposta e che resta nelle valutazioni dirigenziali verificare la conformitd del
provvedimento alle disposizioni funzionali, prestazionali e tecniche che regolano la materia, nonché
alla normativa urbanistica-edilizia, paesaggistica, ambientale ed a quanto altro vigente in materia di
vincoli, a fronte dei quali necessitd acquisire, ai fini della realizzazione delle opere, preovvedimenti
autorizzativi, pareri o nulla-osta delle autorita preposte aila loro tutela,

IL SEG GENERALE
Dr. Gaetanfj{ Y i S0
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zonché da allegati, costituenti parte integrante di essa, come descritti in sarrstiva.

SI ATTESTA: 136 uy

- Che 1a presente deliberazione & stata pubblicata all'Albe Pretorio il....... .... v & Vi rimarrd per quindici
giorni (art. 124, comraa 1, del D.Lgs. 267/2000).

- Che con nota in peri data & statsa comunicata in elenco ai Capi Gruppo sfiiari (art.125 del
D.1gs.267/2000).

DICHIARAZIONE D1 ESECUTIVTIA’

Conammochesonodecomdwcigmrmdaﬂapubbﬁcanmcehcaépmwemnoa]lapreemtta

corpunicazione ai Capi Gruppo constliart, si da atto chelapresmte deliberazione & divenuta daogg; esecutiva, ai
sensi dell'art. 134, comma 3, del D.Lgs.267/2000 .. - crees

—

1l presente provvedimento viene assegnato a:

Aol e

per le procedure attuative.
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