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ILPRESIDENTE
caonstatata la legalitd della riunione, invita la Giunta a trattare I'argemento segnato in oggetlo.

La Giunta, su relazione e proposta dell’Assessore alle Politiche urbane, urbanistica e beni comuni

Premesso
che con DPGRC n.323 del 11 giugno 2004 (pubblicato sui BURC del 14 giugno 2004) & stata approvata la
Variante al PRG per la zona orientale, il centro storico e la zona nord di se-guito{_'-d‘eno_minata Variante,

I
Il Vom

i
che al sensi dell’art, 33 delle NTA dalla Variante, in data 19 ottobre 2007 (914/M), i sigg.# lorio Giulio,
Angelo e Raffaele; Incarnato Luigi, Domenlco, Enzo, Assunta e Roberto; D’Ambrosio Marfa, Aruta
Giovanni, Ciriello Mariz e soc. CILP.E. Costruzioni, in qualitd di proprietari delle aree hanno presentato
Una propasta preliminare di Pianc Urbanistico Attuativo su un‘area in via Madannelle sita nel quartiere di
Ponticelli, in sottozona Bb;

che listruttoria effettuata riscontrava incompletezza della documentazione e wvepivano richieste
integrazioni;

che con disposizione dirigenziale n.18 del 14.03.08 del coordinatore del Dipartimentc Planificazione
urbanistica & stato approvato il "Disciplinare per il procedimento di valutazione def piant urbanistici
attuativi di iniziativa privata” (Disciplinare);

che in esecuzione del predetto Discipiinare la successiva versione della proposta di piano presentata dai
proponenti in data 25.05.2008 e acquisita con prot. n. 569/M s configurava come Praposta preliminare di
Piano urbaristico attuativo in conformita con quanto previste al punto 2 del suddstto Discipiinare.

che con ncta n. 465/M del 3C aprile 2009 veniva comunicato ai preponenti i nulla osta, con prescrizioni,
per il passagglo alla fase progettuale successiva;

che la proposta definitiva di Piano Urbanistico Attuativo veniva presentata in datz 27 gennaioc 2010 e
acquisita a! prot. n. 21/M;

che, ai finl deil‘acquisizione del pareri sulla proposta di PUA previsti dalla normative vigente, in data 18
maggio 2011 si & svolta una Conferenza dei servizi ai sens! dafla L, 241/90;

che in tale sede venivano formulate osservazioni e prescrizion! in ottemperanza alle quali | proponenti
presentavano nuova documeantazione pregettuale nelle date 09.05,2012 {(PG/2012/383121), 25.03.2013
(PG/2013/246522), 0%.05.2013 (PG/2013/356151), 01.08.2013 (PG/2013/514258), 15.05.2013
(PG/2013/589925) e 10.01.2014 (PG/2014/19083). In tale documentazicne venivano apportate
modifiche e integrazioni derivanti in parte dalle osservazion e prescrizioni formulate dal partecipanti alla
Conferenza dei servizi svoitasi il giorno 18.05.2011, in parte da approfondimenti progettuali effettuati dal
Proponente in ordine all'assetto deile urbanizzazicni primarie e secondarie previste nel Plano;

che al fine di esaminare |a nuova documentaziona progettuale il dirigente del Servizio Panificazione
urbanistica esecutiva indiceva una nuova Conferenza dei servizi svoltasi il 25 febbraio 2014;

che, in esito alla suddetta seduta di Conferenza dei servizi sono stati acquisiti i pareri, favorevoli con
asservazioni e prescrizion!, dei servizi convocati: :

- che, nelie more della redaziore delle modifiche e integrazioni richieste nella conferenza dei servizi del
25.02.2014, in data 22.01.2015, i Proponenti comunicavane variazioni occorse alle aree oggetto di Pua,
in termini di aggiunta di alcune aree e modifiche nella praprietd di altre, & alla conseguente Intenzione d]
voler "...procedere ad una proposta migliorativa def plano..”. Pertantc in data 28.09.2015 veniva
trasmessa una nuova documentazione progettuale di piano, acqulsita con PG/736995; ‘

che, successivamente veniva infine presentata la documentazione progettuale aggiornata, acquisita al
»G/988980 del 15.12.2015 e al PG/57119 del 22.01.2016;

che tale documentazione progettuale veniva esaminata in una seduta conclusiva di Conferenza del servizi
svoltasi il giorno 22 marzo 2016 nella quale venivano acquisiti i pareri di competanza del servizi comunali
e degli Enti esterni interassati;

che nella versione definitiva | proponenti risultano essere | proprietari delle aree di seguito elencati

Abbate Relando, amministratore delta societd Abbate Costruzioni e Ambiente Spa: Incar;r}aavtggpomenico,
a {Rfay B
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Enze, Assunta e Roberto: D'Ambrosio Maria; Cirielio Maria: lorio Angelo, Giulio e Raffaele; Di Tuccio
Carlo, Pasquale e Anna; Borrelli Salvatore; Aruta Giovanni | quali, con nota del 9 maggio 2016 acquisita
al PG/392674, hanno prodotto delega &! sig. Rolando Abbate amministratore unico della societd Abbate
Costruzioni e Ambiente Spa; .

che nella proposta rientra anche un’area dj 15 mq appartenente a soggetti che non aderiscono alla
proposta di Pua; tale area rappresenta quota della parte scoperta della particella catastale n. 540
individuata al foglio n. 88 del Nuovo Catasto Terreni di Napoii di superficie complessiva pari a 500 mg
intestata ai sigg. Cozzolino Luigi e Nicoletti Angela;

Considerato:

che il Plano Urbanistico Attuativo presentatc riguarda un‘area assoggettata alla discipling urbanistica
della zona B - Agglomerati urbani dj recante formazione, sottozona Bb - Espansione recente di cui allart,
33 delle norme tecniche di attuaziane, e rientra nell’'ambito n, 18 Ponticelll, disciplinato dall’art, 149 delie
medesime narme;

the la sottozona Bb rappresenta uno dei settori urbani in cul la variante individua la maggiore
potenzialitd ai fini della riqualificazione urbana, mediante interventi di trasformazione sia a scala edilizia
che & scalza urbanistica, consistente nell'aumento delia dotazione e della qualitz delle attrezzature e degli
spazi pubblici, nal riordino degli spazi privati, anche mediante il completamento delle aree a minore
densita e nellincremento della dotazione cittadinz di edilizia residenziale;

che al fine della suddetts riqualificazione, 1'art.33 delle Norme di attuazione della Variante Generaie al
PRG nrevede, tra le altre modalita di intervento, la ristrutturazione urbanistica attraverse |a elaborazione
di un piano urbanistico attuativo (Pua) di iniziativa pubblica o privata, finalizzatz alla sostituzione di
impianti urbani esistenti o al loro completamento urbanistico mediante nuove costruzioni: in entrambi i
cas! per aree con estensione di almeno 5.000 mqg e con indice di fabbricabilitd territoriale non superiore a
2 me/mq, inclusivo del volumi esistenti o a 2,5 me/mq se la volumetria esistente risuita maggiora di
quella ricavablle con I'applicazione dell'indice di Zme/ma (commi 5 e 8 dellart. 33 delle Nta);

che |z disciplina d‘ambito di cui all'art. 149, relativo al quartiere d Ponticell, tra gli obiettivi principaii da
perseguire, prevede la ricomposiziona urbanistica dell’area e l'integrazione delie parti di cui & formata, da
realizzarsi attraverso laz valorizzazione degii- elementi strutturanti |z sua arganizzazione spazizle e
funzionale, prima fra tutti la rete dells viabllita lacale attraverso 'a riclassificazione delle strade e la
riorganizzazione della viabilita locale;

che, su una superficie complessiva di 16.425,40 mq, il Piano prevedea:

- un insediamento residenziale, con arnessi spazi destinatl a verde privato, percorsi carrabili e
pedonali oltre a parcheggi pertinenziali e attivity commerciall di media distribuzione;

- farealizzazione di un parcheggic pubblico su una superficie di mq 850;

- Un‘area destinata a verde pubblico attrezzato e impiant! sportivi di quartiere di 3.400 ma;

- un centre di aggregazione sociale su un lotta di 820 mq;

con la cessicne al Comune delie relative aree;

- opere di urbanizzazione primaria consistenti nalia realizzazione di un nuovo spazio pubblico
lungo via Madonnelle, un nuovo tratto viario pubblico e nella razionalizzazione di parte def
marciapiede pubblico, tutte oggetto di cessione par md 2.100 oltre alla riqualificazicne della
fascia di verde stradale lungo via Palermo su area gia pubblicha per oltre 2,300 mg.

che gii elaborati presentat! rispondono sostanzialmente a quanto richlesto dalle normative vigent] per
quanto concerne {a tipolegia, {a scala di elaborazione dei grafict ed i lorc contenuti:

che e utlllzéaztoni compatibili in sottozona Bbh - secondo quante previsto dalart, 33 comma 4 - song
quelle di cul alle lettere a), c) e d) dell’art.21 delle Norme dj attuazione, tra le quali rientrano queile
previste dal Plano;

Rilevato

che la proposta di Piano Urbanistico Attuativo presentata risulta rispondente ai criterj e agli obiettivi
sopra citati in quanto, oitre a realizzare un nuovo insediamento residenziale e attivita commerciali di
media distribuzione, prevede anche opere di rigqualificazione delle urbanizzazion primaria esistanti e 1|
miglioramento della dotazione delle attrezzatyre di'quartiere mediante la reaiizzazione delle aftrezzature
sopra cltate;

che in merito aghl aspetti relativi al dimensionamento del Fiano, la volumetria complessiva proposta, part
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a mc 28.095,75 destinata per mc 25.273,60 allinsediamento residenziale e per mc 2.822,15 alla
struttura commerciale, risuita contenuta nel volume massime consentito parl a 14.085 mg x 2 mg/ma =
28.170mc. Quest'uitimo scaturisce dall’applicazione dellindice di fabbricabilita territoriale pari a 2
mc/mg, (@i sensi del commi 5 e 6 dell’art. 33 delle Nta), suila superficie delle aree di proprieta del
Proponente e ricadent! in sottozona Bb pari appunto a mq 14.085;

che per quanto attiene agli standard urbanistici la superficie minima da destinare ad attrezzature
pubbliche da cedere al’Amministrazicne deve corrispondere a quella prevista dail‘art, 3 del Dm 1444/68,
come modificato dall’art. 1.4 dell’allegato n. 1 della Lrc 14/82, neliza misura di 20 mq per abitante
insedisto e dall'art. 5. Considerando, nel rispette del medesimo articelo 3 dei Dm 1444, un rapporto di 80
mc/ab per gli edifici esclusivamente residenziall e di 100 mc/ab per quelli che comprendono destinazioni
non specificamente residenziali ma strettamente connesse con le residenze, la nuove popolazione
prevista & pari & 295 abitanti, cui corrisponde una superficie per attrezzature pubbliche paria 6.100 mq.;
Per la destinazione commerciale {'art. 5 del Dm 1444/68 stabilisce che nei nuovi insediament di
carattere commerciale e direzionale, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di edifici previsti, deve
corrispondere la guantita minima di 80 mgq di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta
destinata a parcheggi. La struttura commerciale prevista nel Plano prevede la reazlizzazione di una
superficie lorda di pavimento pari a 877,50 mq. Ne discende un fabbisogno di spazi pubblici minimo pari
a 80/100 x 877.50 = 702 mq;

che complessivamente il fabbisogne di attrezzature pubbliche derivante dagli obbligh di legge in funzione
deile destinazioni praviste & pari a 6.802 mq;

che a fronte di tale fabbisogno, il Piano prevade la realizzazione e la relativa cesslone delle aree di un
centro di aggregazione sociale su un fotto di 820 mg, di un’area destinata a verde pubblico attrezzato e
impianti sportivi di quartiere di 3,400 mq e di un parchegglo pubblico di 850 mq, per complessivi 5.070
mg, determinandosi un fabbisogno residuo di attrezzature pubbliche pari a 1.732 maq;

che alle attrezzature da standard sopra richiamate vanno aggiunte le seguenti opere di urbanizzazione
primaria su aree private da cedere al Comune:

- un nuovo tratto stradale di 800 mg;

= unnauovo spazio pubblico (piazza) lunge via Madonnelle di superficie pari a 1,200 mg;

- lariqualificazione di un tratto di marciapiedi lungo via Madonnelle per una superficie di 100 mq;
infine & prevista la realizzazione di una quinta ecologica sull’area che costeggia 'asse viario di via Mario
Patermo, mediante |a costituzicne di una quinta alberata con funzione di mitigazione e di filtro tra i nuovi
manufatti architettonici e |a strada su una superficie pubblica di 2.340,40 ma.

che relativamente allz quota di fabbisogno residuo pari 2 1,732 mq 1 Proponenti dichiarano I'impossibilita
di reperire all'interno dell’area oggetto di Pua aree con idonei requisiti di quality per la realizzaziona di
attrezzature e propangeno di assclvere agli coblighi dettati dal Dm 1444/68 mediante la monetizzazione
sla del valore di acquisizicne delle aree dovute ~ valutate a prezzo di esproprio, come determinato dalla
competente Agenzia delle entrate - sia della realizzazione delle relative opere;

Precisato

di poter accogliere quanto proposto dal Proponenti in merito alla suddetta monetizzazione In quanto tale
modalita & espressamente consentita dalla Lrc 14/82 al Titolo I Strumentazione esecutiva, Capo IIT
Piani di lattizzazione convenzionata;

che la monetizzazione del fabbisogno residuo (di aree e cpere) ammonta complessivamente z €
1.027.761,07 come disciplinato nalla relativa convenzione;

~che il valore complessive delle opere di urbanizzazione previste dal Piano, riportato nella convenzione
trasmessa daj propenent! con nota PG/2015/613900C del 22.07.2016, & pari a € 1,586.770,66; '

che il succitato velore delle opere di urbanizzazione, pari a € 1.586.770,66 & al di sotto della soglia
comunitaria;

che sara necessario adeguare i costi parametrici delle opere di urbanizzazicne con | relativi indici Istat,
prima della sottoscrizione della retativa convenzione;

che si prende atto dell'entrata in vigore dell'art. 45, comma 1 del D.L. 201/2011, convertitc in legge
n.214/2011, che espressamente esclude I'applicazione del DLgs 163/2006 (oggi Digs n.50/2018) agli
interventi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, di importo inferlore alla soglia
comunitaria, in esecuzione di une strumentc urbanistico attustivo e funzionali allintervento di
trasformazione urbanistica del territorio, pornendoli direttamente a carico del titolare del permeasso di
costruire;
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che il Comune si riserva la faccltd di esercltare, a mezzo del responsabile del procediments, al fine della
corretta attuazione del Piano, il controllo in ordine all'applicazione deila normativa in materia di opere
pubbliche ed il rispetto di tutte quanto stabilito nella convenzione.

Prese atto ancera _
che sono statl acquisiti tutti | pareri, propedeutic! all’approvazione degli strumenti urbanistici esecutivi,
richiesti dalle specifiche normative dj sattore & precisamente:

- L'ASL Napoli 1 - Dipartimento Prevenzione Servizio Igiene e Sanitd Pubblica, con nota prot.
n.704/5isp del 22.06.2011 e acquisita al P&G/444455 del 07.07.2011ha espresso parere igienico
sanitario favoraveole con ossarvazioni; parere confarmato dal dott, Vincenzo Addario
rappresentante della /’ASL Napoli 1, nel corso della seduta di Conferenza dei servizi del marzo
20185;

- VAutoritd di Bacino Regionale della Campania Centrale, a sequito della richiesta contenuta di
convocazione della conferenza di servizio n. PG/134437 del 16.02.2016 ha comunicato, con nota
n. 572 del 26.02.2015 acquisita al PG/171724 di pari data, !a propria incompetanza
all'espressione del parere:

- la Direzione Generaie LL.PP. & Protezione civile - Genlo Civile di Napoli, a seguitc della richiesta
contenuta neila nota PG/444629 del 24.05.2016 ha espresso, ai sensi defl'art. 15 della legge
regione Campania n, 9 del 1933 e art. 89 da| Dpr 380/2001, il parere favorevsle di compatibilita
sismica di cui alla nota n, 2016.0438686 del 28.06.2015,

che sono stati inoltre acquisiti, mediante Conferenze dei servizl convocate nel giorni 18 maggic 2011, 25
febbraio 2014 e 22 marzo 20185, ai sens| degli articolf 14 e seqguenti della legge 7 agosto 1990 n, 241 =
s.m.i, | pareri favorevoll dei Servizi cormnunali Interessati, che hanno formulato osservazioni e prescrizioni
sulla Proposta definitiva - riportate nella Relazione istruttoria allegata al presente provvedimento - che
dovranno essere rispettate nelle successive fasi di progettazione;

che & stato acquisito con nota PG/619733 del 25.07.2016 il parere favorevole del Setvizio Sportello unice
Edilizia privata - nell'ambito delle funzioni di supporto gluridico in materia urbanistica - sullo schema di
convenziona presentate dal proponente in data 22.07.2016.

Considerato

che relativamente alla valutazione ambientale strategica (VAS), di cui alla parte seconda del Digs
152/2008, il Presidente della Giunta regionale Campania, con decreto n. 17 del 18.12.2009, ha emanato
il nuovo "Regolamente di attuazione della Valutazione ambientale strategica (Vas} in Regicna Campania’
pubbiicato nel Burc n. 77 del 21.12.2009;

che tale regolamento & finalizzato a fornire specifici indirizzi in merito all‘attuazione nella regione
Campania delle disposizioni inerenti la Valutazione ambientale strategica, da applicarsi a tutti i piani e
programmi che pessono avere impatti significativi sull’ambiente e sul patrimonio culturale che non siano
stati precedentemente considerat] dagli strument! sovracrdinati (commi 1 e 4, art.2);

che in particolare il comma S dell” art. 2 "Ambito di applicazione”, del citato regolamento individua | piani
0 programmi che non sono di norma asscggettati a VAS. Tra questi, sono contenuti 2l punto ¢):
c) 1 PUA di riqualificazione urbanistica e/o architettonica, cosi come stabiliti per norma o in

previsione dello strumente urbenistice comunale;. ~ . . . _ _ _ T C -

che il successivo comma 7 dello stesso art. 2 prevede inoltre che le amministrazioni procedenti, per tutti
f piani e programmi non sottoposti a VAS dl cui sopra, valutano |"applicazione delle ipotesi di esclusione e
la dichiarano nel primo atto daj procedimente di adozione del piano medesimo;

che in data 05.03.2010, con delibera n. 203, la regione Campania ha approvato gli “Indirizz| operativi e
procedurali per lo svolgimento della VAS in regione Campania”;

che tali indirizzi, tra 'altre, stabiliscono che “..per tutte le fattispecie ricadenti nelle esclusioni dalla VAS,
quindi, il soggetto proponente o il fecnico da questi incaricato potrd dichiarars, ai sensi degli arifcoli 38 e
47 del Dprn. 445 del 2000, il criterio di esclusione dall ‘assoggettamento alla procedura di VAS ai sensi
del Regolamento VAS. Le amministrazioni procedent, anche sulla scorta di tsle dichiarazione,
valuteranno I'esclusione e potranno comunque, cve ritenuto necessario, disporre lo svolgimento dalfa
verifica di assoggettabiiitd nonostante Vipotesi di esclusione di cui al citato comma 7, art. 2 del
Regolamento VAS, motivando adeguatamente la decisione”: \
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che, nel mese di agoste 2011 & stato emanato 1l nuovo “Regolamento di attuazione per il governo del
territario” n, 5 del 04.08.2011, pubblicato su] BURC della regione Campania n. 53 del 08.08.2011, Tale
regolamento, emanato ai sensi del’art. 43 bis della Lrc n. 16/2004, definisce i rapporti e le integrazioni
che intercorrono tra attivitd di planificazione e processo di Vas, precisa alcuni aspetti del procedimentc
Vas, definisce le competenze delle autorita coinvolte e ribadisce il citato regolamento n. 17/2009;

che la sottozona Bb In cu! ricade il PUA rappresenta uno dei settori urbani in cui la variante individua la
maggiore potenzialita ai fini della riqualificazione delle aree di espansicne recente, a ridosso delle aree
centrali ed in periferia, mediante interventi di trasformazione sia aila scala edilizia siz alia scala
urbanistica. Al fine del processo di riqualificazicne, la variante individua, tra le altre modalita, la
ristrutturazione urbanistica, di iniziativa anche privata, attraverse I'elaborazione di un piano urbanistico
attuativo (Pua), finalizzata alla sostituzione di impianti urbani esistenti o al loro completamento
urbanistico mediante nuove costruzioni;

che fa proposta di Pua in questione prevede la riqualificazione urbanistica, in conformita con la variante al
Prg, secondo le considerazioni sepra riportate.

Vista
anche la dichiarazione a firma del tecrico incaricate dal proponenti in merito al criterio di esclusione del
Piano dall’'assoggettamento VAS, contenuta neflfelaporato presentate in data 23.09.2015.

Ritenute

pertanto, sussistere, per il Piano in questione, le condizigni di esclusione, di cui al citato art. 2 del
Regolamento, con particelare riferimente al punto ¢y def comma 5 che comprende “ PUA di
riqualificazione urbanistica e/o architettonica, cosi come stabiliti per norma o in pravisione delio
strumento urbanistico comunale”.

Verificato

che la proposta di Piano risulta conforme alla disciplina urbanistica vigente e che le elaborazion! def piano
urbanistico sono conformi a quanto richiesto dalla normativa regionale in materia di redazione di planl
urbanistici esecutivi (Lr 16/04 e relativo Regolamento di attuazione in matariz dj governo del territorio n.
5 del 4 agosto 2011).

Considerato inoltre

che, a seguito delle attivitd del Dipartimento di Protezione Civile, deila Commissicne Nazignale per il
Piano e delle Valutazioni della Commissione Nazionale Grandi Rischi - settore rischic vulcanico, si é
concretizzato il nuovo scenario della Zona Rossa del Vesuvio;

che con provvedimento del 14 febbraio 2014 del Presidente del Consiglic dei Ministri “Dispasizioni per

I'aggiornamento della pianificazione di emergenza per it rischio wvulcanico del Vesuvio” & stata
definitivamente sancita |a delimitazione deile aree:

che l'area oggetto di Pua in esame ricade neila cosiddetta zona rossa 2; zcna che interessa l'intero
territoric della Municipalita n.&;

che con delibera della Giunta Reglonale n. 29 del 09.02.2015 & stata approvata la nuova delimitazione
della zona gialla. Essa include, oltre a 63 comuni dell’area vesuviana i territorio della municipalita n, §
Barra Ponticelli San Giovanni gia Individuata come zena rossa 2. L'area cosi delimitata & considerata
quella con una probabilitA maggiore di essere coinvolta, In caso di evento, neila ricadutz di

cenerl vulcaniche con il possibile conseguente croflo del tetti. .

Preso atto
che &l fine della messa in sicurezza di tutte le coperture degli edifici ricadenti nella zona gialla, la delibera
regicnale fornisce indicazioni sui carichi verticali da cenere (concomitanti con la pioggia), che dovranno
essere considerati nellz realizzazione di nuove costruzioni o nell'adeguamento delle esistenti, e
sugli spessori di cenere attesi.

dtenuto

in relazione a tale aggiornamento e nelle more di eventuali future disposizioni in merito alle prescrizioni
da adottare per le trasformazioni previste nel territorio che ricade nella zona gialla, prescrivere che |
progetti definitivi delle opere private e delle attrezzature previste nel Piano dovranno conformarsi alle
prescrizioni dettate dalla citata delibars regicnale.
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Considerato

che la presenza tra le aree oggetto di Pua di una quota parte di una particella catastale di proprieta di
soggetti terzi che non aderiscono alla propesta di Pua, impone la cestituzione di un comparto edificatorio
di cui ali’art. 33 della Lrc 16/2004;

che lart. 27 della Lre n. 16/2004 stabilisce che | Pua scno redatti, in ordine prioritario a) dal comune; b)
dalle socfetad di trasformazione urbana e ) dai proprietari, con oneri a loro carico; e che |a proposta di
Pua deve essere formulata dai proprietar! degli immobili rappresentant! il cinquantuno per cento del
complessivo valore imponibile dell’area interessata dagli interventi, accertato al fini dell'imposta
comunale sugli immobili;

cne i soggetti proponenti detengono il 99,89% def totale delle aree private che sviluppano capacita
edificatoria, mentre i soggett! privati terzi che non aderiscono alla proposta di Pua detengono lo 0,11%
de! totale delle quote edificatorie;

che lart. 33 della citata Lrc 16/2004 stabilisce che “...le trasformazioni previste ....... dal Pua .....posseno
essere realizzate mediante comparti edificatori....”;

che st impone, verso | proprietari delia particella catastale inserita nal Pua, I'obbligo di comunicazione di
avvio del procedimento di cui alla L.241/1990 e s.m.|, @ al DPR 32772001,

che in case di rifiuto o inerzia del terz proprietari ai sensi dell’art. 12 del Regolamento della Regione
Campania . 5/2011, i soggetti privati propenenti possono procedere all’attuazione de! programma di
interventi previsti dai piano attuativo;

che una volta concluse le procedure di approvazione del Pua e accertata Vinerzia o il rifiuto dei terzi, i
preponenti potranno procedere all’attuazione del piano;

che a tal fine | proponenti, prima di dare corso all’acquisizione, dovranno preventivamente costituire In
mora i terzi proprietari con assegnazione di un termine neon superiore 2 trenta giorni.

Ritenuto
Doversi procedere, prima deil’'approvazione, agli obblighi di comunicazione di cui alla L.241/1930 e s.m.1.
e al DPR 327/2001 nei confronti dei proprietari che non aderisconc zlla proposta di Pua;

Ritenuto

infine che sulla base dei motivi esposti, in considerazione dei succitati pareri faverevoli degli Ent/ e servizi
comunali, non appaiono elementi ostativl all’adozicne del Piano in questione, come configurato nella
proposta presentata da un gruppo di soggetti privati proprietari delle aree, al sensi dell’art. 33 delle
norme di attuazione della variante al Prg approvata con Dprgc 323/2004 con {e osservazioni e prescrizioni
contenute nella relazione istruttoria del servizio Pianificazione urbanistica esecutiva.

Allegati che costituiscono parte integrante del presente provvedimento.

Dall'allegato 1 all’allegato 3 composti da n. 83& ........... pagine progressivamente numerata:

Allegato 1 - Relazions istruttoria elaborata da! Servizio pianificazione urbanistica esecutiva della

Direzione centrale Planificazione e gestione del territorio - Sito Unesco, comprensiva dei verball delie

conferenze di servizi e dei pareri (costituito da n. 24~ pagine da pag.1 a pag. <Z.4.); .
Q%a pagine da pag. ./ Z23. a pag. f/é?s),

Allegato 2 = Schema di convenzione (costituito da n. ..¢

Allegato 3 - Documentazione progettuale del Planc Urbanistico Attuativo costituito da n. ... -

elaborat] teenich(costituito-da n: (k.. pagina da pag. A4 pag. Q3600
come di segulto elencati;

GO1 - Elence elaborat

G02 - Relazione illustrativa del progetta di Plzno :
GO3 ~ Relazione geologica - tecnica: carte tematiche, tabelle e schede stratigrafiche, pfanimetria generale, calcoli
gectecnid, elaborazione dati STP ‘

GO3bis - Relazione geotecnica: modellazione sismica

G04 - Pianc particellare dell'area oggetto dell'intarvente: estratto di mappa catastale, tabeila con individuazione delle
. particelle pubbliche e private, certificati catastali delle particelte comprese nel piano

05 - Plano particeliare di esproprio

GO6 - Perizia di stima delle particalle dell’area del piano

G07 - Titoli di proprieta

G0B - Norme tecniche di attvazione del PUA “

G09 - Relazione acustica
G11 - Relazione energetica
G12 - Relazione agronomica
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ELABORATI DI ANALISI

ACL - Documentazione fotografica

AD2 - Corografia generaie con individuazione dell'area oggetto del PUA

A03 - Stralcio della strumentazione urbanistica vigente Variante PRG: Zonjzzazione (tav.5, tav. 6, tav. 8) Schema
ambite n®18 ~ Ponticelli ;

AQ4 - Stralclo della strumentzzione urbanistica vigente Variante PRG:-Sisterna di trasporto su ferro (tav. 9) Sistema
della viabilita primaria {tav.10) Stralcio della zonizzazione del territorio In prospettiva sismica {tav.11)

A0S - Stralclo del Piano delle 100 Stazioni

A06 - Stralci delle tavole def vincoll geomorfologico, paesaggistico e delle aree d| interesse Archeologico

AD7 - Stralci delle carte della pericolosita idraulica, della pericolosité da frana e del rischio Atteso )
AD8 - Stralci delle tavole della carta del valore esposto, della carta delle infrastrutture, della carta della zonizzaziona
urbanistica e della carta dell'uso del suolo

ADY - Carta Geolltologlca con rappresentazione delle formazlani afficranti e l'assette delle stesse, con !z definizione
della stratigrafia e delle strutture present! Carta Geomorfelogica e della stabilitd riportante | fenomeni di instabilita
reall e potenzlali, antichi e recanti, con particolare riguardo ad eventuali condizioni d pericofo rapprasentate da
instabilitd del versantt, liguefazioni, amplificazioni o eccessivo addensamento In caso di sisma, rottura di faglia in
superficle, collasso di cavitd, subsidenze, modifica del regime delle acaue superficlali e profonde Carta Idrogeologica
cen rappresentazione della situazione idrologica ed idrogeciogica

Al0Q - Inquadramento territoriale ed iniziative in corso

All - Stralcio della zonizzazlone acustica

Al2 - Sovranposiziona delle planimetrie: zonizzazione, catastale, stato atfuale e di progetto

Al3 - Planimetria dello stato attuale con individuazione & quantificazione delle aree pubbliche & private

Al4 - Rllievo plano altimetrico Stato di fatio: planimetria della consistanza edilizia

Al5 - Stato di fatto: profili di rilievo

ELABORATI DI PROGETTO

POL - Individuazione deile Unltd Minime d’Intervento: nuove destinazioni d'uso delie aree e degli immabll]

PG2 - Planimetria di progetto

PO3 - Planimetria su mappa catastale aggiornata

P04 - Planimetria delle urbanizzazion| primarie e secondarie .

P05 - Individuazione su base catastale e quantificazione delle aree da cedere all'amministrazione comunaie

PO6 - Planimetria dellc stato di progetto con individuazione e quantificazione delle aree pubbliche private

PQ7 - Sistema degl access| e del racinti

P08 - Tavola di sovrapposizione tra le preesistenze e s nuove opere Demalizione e nuova Edificazione

PCGI - Profili altimetrici di progetto

P10 - Elaborazione 3D

ELABORATI DI PROGETTO PRELIMINARE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIGNE

UD1 - Verde pubblico attrezzato

U02 - Altrezzature sportive - campo da calcetto e campo pofivalente

UO3 - Attrezzature sportive - locale spogliatoifservizi

U04 - Centro di aggregazicne sociale

Y05 - Parchegglo pubblice

UGE - Verde dl pertinenza stradale su fascia demaniale

UG7 - Rete stradale

UOS - Rete fognariz (acque bianche e nere)

UD9 - Rete gas

U10 - Rete idrica

ULl « Rete di Irrigazione

U12 - Rete illuminazione pubblica

U13 - Rete di distribuziona telefonica e telematica

Ul4 - Calcolo sommaric della spesa delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie e quadrg economice

Gli allegati sono trasmessi in formato digitale su supporto CD altre che in formato cartaceo.

Vistl tutti gli atti e gli elaborati elencati.

Visti, ancora, la‘legge della Regione Campania n. 16/2004 in particolare gli artt. 26 e 27; 1a legge deila

Regione Campania n. 6/2006 in particolare lart. 10; la legge 1150 del 1942 in particolare gl artt.13 e
28; il D.Lgs n. 267 def 2000, o

La parte narrativa, i fatti e gli attl citati, l2 dichiarazioni ivi comprase sono vere o fondate e guindi
redatte dal dirigente del servizio sotto la propria responsabilita tecnica, per cui sotto tale prefilo o
stesso dirigente qui appresse sottoscrive

#
H
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PIANIFICAZIONE URBAN & A EREC
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Per | motivi tutt! espressi in narrativa:
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1. Adottare il piano urbanistico attuative di iniziativa privatz in sottozona Bb, come conflgurato
nella proposta presentata da un gruppo di soggetti privati proprietar] delle aree, ai sensi della Lic
16/2004 e dell'art. 33 delle norme di attuazione della variante al Prg approvata con Dprge 323/2004
€ per un‘area in via Madonnelle, compresa nel quartiere di Ponticelli, con le prescrizioni e
osservazioni contenute nella allegata relazione istruttoria de! Servizio pianificazione urbanistica
esecutiva;

2. Prendere atto deila conformita alla disciplina urbznistica come specificata nella allegata relazione
istruttoria del Servizio;

3. Dichiarare P'esclusione deal presente Pianc dalia verifica di assoggettabilita alla procedura di VAS
ai sensi deil'art. 2, comm! 5 e 7 del “Regolamento di attuazione della Valutazione ambientale
strategica (Vas) in Reglone Campania” approvato con decreto n. 17 del 18.12.2009 e del
“Regolamento di attuazione per il governo del territorio” n. 5 del 04.08.2011, pubblicato sul BURC
della reglone Campania n. 53 del 08.08.2011, In quantc “PUA di riqualificazione urbanistica e/o
architettonica” e per le valutazioni descritte in premessa:

4. Incaricare la Direzione centrale Pianificazione e gestione del territoric - Sito Unesce di
frasmettere il Pua in argomento alla Cittd Metropolitana di Napali, per eventuali cssarvazioni che
dovranno essere rese entro trenta glorni dalla trasmissiona del Piano come previsto dall'art.10
comma 5 del suddetto regolamento;

5. Incaricare la Direzione centrale Piznificazione e gestions del territorio - Sito Unesco di
provvedere zgli obblighi di comunicazione di avvilo del procedimento di cui alla L.241/1990 e s.m.i.
e al DPR 327/2001 nei confront| dei proprietari che non aderiscono alla proposta di Pua;

6. Incaricare la Direzione centrale Pianificazicne e gestione del territorio - Sito Unesco di curare la
pubblicazione del Pua sul Burc, sul sito web del Comune nonché all'Albo pretorio, al sensi del
comma 3 dell'art.10 def Regolamento df attuazione per il governe del territoric del 4 agosto 2011,
n. 5;

7. Incaricare |la Segreteria della Giunta comunale e la Direzione centrale Pianificazione a gestione
del territorio - Sito Unesco di procedere al deposito degli atti che costituiscono il Pua in argomentc
presso T prepri uffic per trenta giorni a decorrere dalla data di pubblicazione sul Burc.
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COMUNE DI NAPOL]

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PROT. N. .8 3] peL 2 ¢ *‘53-]: - el k

GGGETTO:  Adozione del Piano Urbanistico Attustivo di iniziativa privata In sottozona Bb, presentato ai
sensi della Lrc 16/2004 e deflart. 33 delle norme di attuazione della variante al Prg approvatz con Dprge
323/2004, da un:gruppo di soggetti privati proprietari delle aree, per un‘area in via Madannelle, compresa
nel quartiere di Ponticelli.

Il Dirigente del Servizio pianificazicne urbanistica esacutiva arch. M. Santoro esprime, al sensi dell'art, 49,
comma 1, del D.Lgs. 267/2000, il seguente parere di regglarita tecnica in ordine alla suddstta proposta:
FAVOREVCGLE

Dal presente atto non deriva impegno di spesa ¢ diminuzione di entratz anche con riferimento agli esercizi
successivi

Il Dirigente de! Servizio di Ragioneria, esprime, ai sansi dell‘art, 49, comma 1, det D, Lgs. 26772000, i
seguente parere di regolarita contabile in ordine alla suddetta proposta: ,Q @;

¢

k;\dd‘t ........................................ IL RAGIO C@QEE

v

ATTESTATO DI COPERTURA FINANZIARIA ED IM@O CONTABILE

L8 SOMME Al Lovvovcvoeeeeeccoreeceer e viene prelevata dal Titolo,........... S5 .
RUbrica. .. CaP i ) del Bilancio 200......... ., che prasenta
la seguente disponibilita:

Dotazione Lt s
Impegno precedente L.,

Impegno presente Lo Lt
Disponikile Lo e

Al sensi e per quanto disposto dall’art. 151, comma 4, del D.Lgs. 267/27OQ0,7 si attesta la copertura

— finanziaria della-spesa-di cui alla suddetta proposta. ~ ~— —

Addleiein [L RAGIONIERE GENERALE
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COMUNE DI NAPOLY

DIREZIONE CENTRALE SERVIZI FINAZIARI

Servizio Registrazione ¢ Controllo Spese

PARERE DI REGOLARITA' CONTABILE ESPRESSO AI SENS] DELL'ART. 49 COMMA 1 D.
LGS. 26772000, IN ORDINE ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL SERVIZIO
PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO-SITO UNESCO - PROT. N.3 DEL
29/7/16 — 17632 DEL 2/8/2016

Letto I'art. 147 bis comma 1 del D.Lgs. 267/2000 come modificato ed integrato dal
D.L. 174/2012 convertito in legge 213/2012;

Visto il Piano di riequilibrio pluriennele di cui all'art, 243 bis, ter e quarter de! D.Lgs.
26772000, approvato con delibera consiliare n. 3 del 28/1/2013 aggiornato con la
delibera consiliare n. 33 del 15/7/2013;

Vista la delibera di G.M. N. 16 DEL 14/1/2016 di indirizzo per la gestione e
assunzione dei vincoli su stanziamenti esercizio provvisorio 2016;

(I presente provvedimento dispone Vapprovazione dell’adozione del Piano
Urbanistico Attuativo di iniziativa privata presentato da un  gruppo di soggetti
proprietari, per ['area sita in Via Madonnelle in Ponticelli, sottozona Bb, ai sensi della
L.R. 16/2004 ¢ dell’art. 33 delle norme di attuazione della variante al PRG approvata
con regionale 323/2004.

S1 esprime parere di regolarita contabile favorevole atteso che V'adozione del
presente provvedimento non comporta, allo stato, riflessi diretti o indiretti sulla
situazione economico-finanziaria o sul patrimonio dell'Ente del corrente esercizio,
riservandosi di esprimere il proprio parere ai sensi dell'art. 49 comma 1 del D.Lgs.
267/2000 e s.im. in ordine ai futuri provvedimenti che saranno adottati sulla base
dell'approvazione del presente.




Proposta_di deliberazione del Servizio Pianificazione Urbaunistica Esecutiva prot, 3 del
29.7.2016 - pervenuta al Servizio Secreteria della Giunta Comunale in data 4.8.2016 - SG
330

Osservazioni del Segretario Generale /{ /L

Sulla scorta dell'istruttoria tecnica svolta da] Servizio competente,

Con il provvedimento in oggetto si propone l'adozione del piano urbanistico attuative di
iniziativa privata  in via Madonnelle, dichiarandone l'esclusione dalla verifica di
assoggettabilitd alla procedura di VAS.

Letto il parere di regolaritd tecnica che recita: “Favorevole. Dl presente atto non deriva
Impegno di spesa o diminuzione di entrata anche con riferimento agli esercizi successivi.”,

Letto il parere di regolaritd contabile, che recita, “S esprime parere di regolaritd contabile
Javorevole atteso che l'adozione del presente provvedimento non comporta, allo stato, riflessi
direiti o indiretti sulla situazione economico-finanziaria -0 sul patrimonio dell'Ente del
correnle esercizio, riservandosi di esprimere il proprio parere gi sensi dell'art 49 comma 1
del D. Lgs. 267/2000 ¢ s.i.m. in ordine ai futuri provvedimenti che saranno adottati sulla base
dell'approvazione del presente.”

Preso atto delle dichiarazioni riportate nella parte narrativa, redatta dal dirigenza competente,

con attestazione di responsabilita, da cui, tra l'altro, si evince quanto segue:

* “la proposta di Piano risulta conforme alla disciplina urbanistica vigente ¢ [..] le
elaborazioni del piano wrbanistico sono conformi guanto richiesto dalla normativa
regionale in materia di redazione di piani urbanistici esecutivi®,

* “in considerazione dei [...] pareri favorevoli degli Enfi e servizi comunali, nown appaiono
elementi ostativi all'adozione del Piano in questione.”.

La disciplina del procedimento di formazione dei piani urbanistici attuativi si rinviene all'art.
27 della L.R. 16/2004, in cui si stabilisce che “7. I Pua sono redaiti, in ordine priovitario; a)
dal comune, b) dalle societds di trasformazione wrbana [...] ¢} dai proprietari, con oneri aloro
carico, nei casi previsti dalla normativa vigente, o nei casi in cui, essendo prevista la
redazione det Pua da parte del comune, questi non vi provvede nei termini definiti dagli atti di
programmazione degli interventi, purché il piano attuativo non sia subordinato alla necessiti
di acquisire immobili da parte dell'amministrazione comunale. La proposta di Pua deve essere
Jormulata dai proprieiari degli immobili rappresentanti il cinquantuno per cento del
complessivo valore imponibile dell'orea interessata dagli interventi, accertalo ai fini
dell'imposta comunale sugli immobili [...] 2. 1l Pua ¢ adotiato dalla Giunta comunale, 7. Tn
proposito, si pone in evidenza che nell'area su cui insiste il piano urbanistico in questions

rientra anche un'area i cui proprietari non hanno aderito alla proposta ma, .corne_dichiarato _ .

 dalla dirigenza che sottoscrive latto, “/ soggetti proponenti detengono il 99,89% del totale
delle aree private che sviluppano capaciti edificatoric, mentre i soggetti privati lerzi che non
aderiscono alla proposta di Pua detengono 1o 0,11% del totale delle quote edificatore.”.

Per la successiva fase di approvazione del Piano, trova applicazione l'art, 10 del Regolamento
di attwazione per il governo del territorio, approvato dalla Giunta Regionale della Campania
con provvedimento n. 5/2011.

Al fini della realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria previste nel Piano, si ricorda

che ai sensi dell'art. 36, comma 4, del D. Lgs. 50/2016 “Ne! caso di opere di urbanizzazione

primaria di importo inferiore alla soglia di cui all'articolo 35, Sunzionali all'intervento di

trasformazione urbgmistica del tervitorio, si applica Uarticolo 1 6, comma 2-bis, del decreto del

Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 3807, 1] quale prevede che I'esecuzione diretta

5.1 VISTO § Visa Baphyatic Genatsle
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delle opere di wrbanizzazione primaria di importo inferiore alla soglia di rilievo comunitario,
qualora “funzionali all'intervento di trasformazione wbanistica del terriforio™, & a carico del
titolare del permesso di costruire e non soggiace alla normativa in materia di contratti pubblici.
In merito, si ricorda che per ['affidamento di dette opere, il discrimine & il concetto di
“furzionalitd” che va valutata con riferimento all'intervento di trasformazione urbanistica del
territorio e quindi dell'incremento def carico urbanistico determinato dal nuovo insediamento;
un concetto di natura tecnica sul quale si ritiene abbia svolto, nel caso di specie, le accurate
valutazioni istruttorie la dirigenza proponente. In proposito si rileva che il presupposto della

funzionalita di tali opere non risulta esplicitato nel provvedimento.

In ordine al punto 3 del dispositive (laddove si dichiara l'esclusione della variante dalla verifica
di assoggettabilita alla procedura di VAS), si richiamano:

-+ il comma 5 dell'art. 2 del “Regolamento di attuazione della valutazione ambientale
strategica (VAS) in Regione Campania”, approvato con D.P.G.R.C. 1. 17/2009, in cui
sono elencati 1 casi di esclusione dall'assoggettamento a VAS:

- il comma 7 del citato art. 2, in cui si stabilisce che: “Per i plani e programmi di cui ai
commi 4 e 5, in generale per le attivitd pianificatorie e i programmi non sottoposti al
- processo di VAS, le amminisirazioni procedenti valutano l'applicazione delle ipotesi
di esclusione e la dichiarano nel primo atto del procedimento di adozione del piano o
programma o di loro varianti. E fatta salva la facolte delle amministrazioni
procedenti di avviare, con adeguara motivazione, la verifica di assoggettabilita anche

in ipotesi di esclusione, ™, :

Per gli aspetti prettamente tecnici che caratterizzano la proposta, assume particolare rilievo
listruttoria svolta dagli uffici comunali ¢ le valutazioni della dirigenza, alla quale compete, ai
sensi degli artt. 49 e 147 bis del D.Lgs. 267/2000, l'esercizio del controlio preventivo di
regolarita amminisirativa e contabile, che trova estrinsecazione nel parere di regolarita tecnica,
al fire di garantire, ai sensi del precedente art. 147, la legittimitd, la regolaritd e la correttezza
dell’azione amministrativa medesima. Nel quadro normativo disciplinante compili e
responsabilita della dirigenza, assume rilievo, altresi, lattivita di vigilanza e conirollo sulla
correttezza delle procedure attuative dell'atto proposto, ove dovesse essere confermato in sede
deliberante, anche con riferimento al rispetio dei tempi del procedimento ai sensi dell'art. 2
della L. 241/1990 ¢ s.m.i. e dei criteri di economicita, di efficacia, di imparzialita, di pubblicita
e di trasparenza sanciti dall'art. I della medesima L. 241/1990.

La responsabilitd in merito alla regolarita tecnica viene assunta dalla dirigenza che sottoserive
la proposta, con particolare riguarde alla correttezza e compiutezza dell’istruttoria, alla
conformita della proposta stessa alla specifica normativa di settore, alla motivazione dell'atto,
nonche alla coerenza delle scelte rispetto agli atti di regolazione e di pianificazione urbanistica
generale  dellEnte  approvati e allidoneita  delle  stesse nispetto  alle  finalitd
dell'’Amministrazione. .

-~ - Restanele valutazioni dirigenziali verificare Iz conformita dal provvedimento alle disposizioni

funzionali, prestazionali e tecniche che regolano la materia, nonché alla normativa urbanistica
— edilizia, paesaggistica, ambientale ed a quanit'altro vigente in materia di vincoli, a fronte dei
quali necessita acquisire, ai fini della realizzazione delle opere, provvedimenti autorizzativi,
pareri o nulla-osta dalle Autorita preposte alla loro tutela.

11 Vice Sevretario Generale

S.L.




! .

/
oy e / dost ;
sy »
’ Delibsrazione di' G.C. n. DO A de}ﬁ/é%é ..... composta da n{%pagme progressivamenie numerate,

nonchs da zallegati dichiarati nell’atto,

SI ATTESTA:
- Che la presente deliberazione & stata pubblicata ail
giorni (art. 124, comma I, del D.Lgs. 267/2000).

- Che con mota in pari data & stata comunicata
D.Lgs.267/2000).

*Albo Pretorio 113"\0 \6 & vi rimarra per quindici

in elenco ai Capi Gruppo /CFnsiIiari {art,|25 del
1

|
It Funzionar/ﬂii\]f{esponsabile

-

DICHIARAZIONE DI ESECUTIVITA’ /’

Constatato che sono decorsi dieci giorni dalla pubblicazione e che si & provvedutc alla prescritta
comunicazione ai Capi Gruppo consiliari, si da atto che [a presente deliberazione & divenuta de oggi esecutiva, ai

sensi dell’art.134, comma 3, del D.Lgs.267/2000 .., ...

..................................................................

................................................................

IL SEGRETARIC GENERALE

[l pressnte provvedimento viene assegnato a:

per le procedure attuative,

Data e firma per ricevuta di copia del presente
atto da parte dell’addetto al ritire

Attestazione di conformita

{da uttlizzare e compilare, con le diciture del case, solo per le cople
corformi della presents deliberazione) -

La presente copla, composta da n //L’ pagine,

progressivamente numerate, & conforme ali'originzle della

Attestazione di compiuta pubblicazione:

[ divenuta esecutiva indata ..o ;

Gii allegati dichiarati neil’atto;

D sono rilasciati in copia conforme unitamente alla
presente:

ﬁ song visionabil in originale presso I'archivio in oul
sono depositati;

[l Funzionario responsahite

Cdeliberazigne di Giun  Comurale 0 S0S. el | i




